ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAr. 392
din 26 iulie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Zona functiuni mixte - zona rezidentiald si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative",
Municipiul Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatad prin Referatele de
aprobare
nr. 47758/A5/07.06.2023, respectiv nr. 53614/A5/28.06.2023,

Analizand raportul informdrii si consultarii publicului nr. 42912/A5/07.06.2023, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 47756/A5/07.06.2023, respectiv nr.
53613/28.06.2023, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 22 din 28.06.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii cu 16 voturi pentru si 7 abtineri (23 consilieri
prezenti din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE



Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Zona functiuni mixte - zond rezidentiald si functiuni complementare: comert, servicii si spatii
administrative”, Municipiul Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B, pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 — Arad, conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin Avizul Tehnic al
Arhitectului — Sef, alte avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiar: S.C. PARAGREEN S.R.L.

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 515/2022

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identifica prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr.
330140 — Arad si constituie proprietatea privata a persoanei juridice S.C. PARAGREEN S.R.L., masoara
o suprafata totala de 32.497,00 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. PARAGREEN S.R.L. si se
comunicad celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Florin MARIS Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 26.07.2023 Cod PMA-S4-02



ROMANIA AVIZAT
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 313/7.06.2023 editia 1 revizia 1

HOTARAREANT.
din 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Zond functiuni mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative",
Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatele de aprobare
nr. 47758 / A5/ 07.06.2023, respectiv nr. 53614/A5/28.06.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 42912/A5/07.06.2023, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 47756 / A5 / 07.06.2023, respectiv nr.
53613/28.06.2023, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 22 din 28.06.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Zona functiuni mixte - zona rezidentiald si functiuni complementare: comert, servicii si spatii
administrative”, Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B, pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 — Arad, conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin Avizul Tehnic al
Arhitectului — Sef, alte avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiar: S.C. PARAGREEN S.R.L.

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura



RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 515/2022

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identifica prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr.
330140 - Arad si constituie proprietatea privata a persoanei juridice S.C. PARAGREEN S.R.L., masoara
o suprafata totald de 32.497,00 mp.

Art.2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. PARAGREEN S.R.L. si se
comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact. BI/DS
Cod: PMA-S4-01

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 53614/A5/28.06.2023



REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Zond functiuni mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative",
Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 - Arad

Beneficiar: S.C. PARAGREEN S.R.L;
Elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 515/2022

Avand in vedere:

- solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 35384 din 26.04.2023, de citre S.C.
PARAGREEN S.R.L,;

- rapoartele de specialitate nr. 47756 / A5/ 07.06.2023, respectiv nr. 53613/A5/28.06.2023 intocmite
de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care
se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 42912 / A5/ 07.06.2023, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 22/28.06.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 337/18.02.2022, se Tnainteaza spre analiza Consiliului
Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identificata prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr.
330140 — Arad si constituie proprietatea privatd a persoanei juridice S.C. PARAGREEN S.R.L., masoara
o suprafata totald de 32.497,00 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

- ,,Zond functiuni mixte - zona rezidentiald si functiuni complementare: comert, servicii si spatii
administrative ", pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Zona functiuni mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative', Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv
37/B, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 — Arad, se propune
construirea unei zone mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare: comert, servicii si spatii
administrative si masoara o suprafata totala de 32.497,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:



1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — L c+1SCo)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2

—P+Ted):
l.a. Zona Z1 — SR1 - locuinte colective si functiuni complementare:
e P.O.T. maxim admis: 60,00%;
e C.U.T. maxim admis: 2,00.
Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de inaltime maxim propus este S+P+3E, cu indltimea maxima de 16,00 m (125,20 NMN).

Iniltimea maximi aprobata respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Roméne nr.
2411/28.02.2023.

1.b. Zona Z1 — SR2 - platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare:
e P.O.T. maxim admis: 10,00%;
e C.U.T. maxim admis: 0,10.

2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:

e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,20.
Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S+P+2E, cu indltimea maxima de 12,50 m. Iniltimea

maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autoritdtii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

3. Zona Z3 —rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;

e C.U.T. maxim admis: 1,10.
Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de inaltime maxim propus este S+P+1E+M/Er, cu inaltimea maxima de 12,50 m.

Iniltimea maximi aprobata respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii:
e P.O.T. maxim admis: 20,00%;

e C.U.T. maxim admis: 0,20.
Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de iniltime maxim propus este P. Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 2411/28.02.2023.



Avand 1n vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Zona functiuni mixte - zoni rezidentiali si functiuni complementare: comert,
servicii si spatii administrative', Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 — Arad, indeplineste conditiile
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. BI/DS

Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 53613/A5/28.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zona functiuni mixte - zona rezidentiald si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative",
Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 - Arad

- beneficiar: S.C. PARAGREEN S.R.L.;

- elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 515/2022;

+* Incadrarea in localitate

Imobilul - terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr.
37IC, respectiv 37/B.

% Situatia juridica a terenului
Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identificata prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F.
nr. 330140 — Arad si constituie proprietatea privatd a persoanei juridice S.C. PARAGREEN S.R.L.,
masoara o suprafata totald de 32.497,00 mp.

¢ Situatia existenta
Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Zona functiuni mixte - zoni rezidentiala si functiuni
complementare: comert, servicii si spatii administrative’, Mun. Arad, str. Constantin Ticu
Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F.
nr. 330140 — Arad, se propune construirea unei zone mixte - zond rezidentiala si functiuni
complementare: comert, servicii si spatii administrative si masoara o suprafatd totald de 32.497,00 mp.
Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directd la strada Constitutiei.

¢ Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- la nord: strada Constitutiei;

- la vest: terenuri proprietati private — terenuri curti-constructii — Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.): Zona locuinte individuale limitrof strazii
Constitutiei, C.F. nr. 350379, C.F. nr. 347648, Municipiul Arad, judetul Arad, aprobat
prin H.C.L.M. Arad nr. 404/2020;

- la sud: terenuri proprietdti private — terenuri curti-constructii si terenuri arabile;

- la est: drum de exploatare, terenuri proprietati private.

¢ Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unei zone mixte - zond rezidentiala si
functiuni complementare: comert, servicii si spatii administrative, cu acces auto din strada Constitutiei.



1. Zona Z1 —functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — L c+1SCo0)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2
— P+Ted):

e Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii:

Destinatia zonei fiind de functiuni mixte, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
locuire colectiva (Lc) si functiuni complementare compatibile cu locuirea (ISCo) — regim maxim de
inaltime S+ P+3E:

-Unitati locative (apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere, care pot integra functiuni de tip So-Ho —
small office, home office, dupa caz);

-Unitati pentru comert cu amanuntul;

-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci etc.)

-Servicii medicale — cabinete medicale, clinici individuale, policlinici si farmacii;

-Institutii si servicii invatamint (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);

-Servicii cosmetica si iInfrumusetare;

-Spatii administrative - birouri specializate - diverse profesii (ex.: consultanta, birouri notariale,
birouri profesii liberale, sedii ONG etc.);

-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate;

-Dotéri ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor cu functiuni mixte, in subzona Lc+ISCo ;

-De asemenea, in subzona P+Ted, se admite realizarea de Platforme pentru parcare si Constructii
si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar propus.

¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare, subordonate functiunii principale,

compatibile cu locuirea (ISCo) - regim maxim - S+ P+3E:

-Unitati pentru comert cu amanuntul;

-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci etc.);

-Servicii medicale — cabinete medicale, clinici individuale, policlinici si farmacii;

-Institutii si servicii invatamint (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);

-Servicii cosmetica si iInfrumusetare;

-Spatii administrative - birouri specializate - diverse profesii (ex.: consultanta, birouri notariale,
birouri profesii liberale, sedii ONG etc.);

-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate;

-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru institutii, servicii si comert.

e Utilizari permise cu conditii:

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:

Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceastd documentatie, pentru zona Z1.

o Constructii cu functiuni interzise in zona:



-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare) ;

-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;

-Functiuni de depozitare deseuri ;

-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;

-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

2. Zona Z2 —rezidentiali: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:
e Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii:

Destinatia zonei fiind predominant rezidentiald, se admite realizarea constructiilor cu functiune
de locuire colectiva de mici dimensiuni (Lcm), condominii cu maxim 10 apartamente la fiecare scara
de bloc, precum si functiune de locuire individuala pe teren comun — regim maxim S+P+2E:

-Unitati locative in constructii pentru locuire colectiva cu maxim 10 apartamente la fiecare scard
de bloc (apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere, care pot integra functiuni de tip So-Ho — small office,
home office, dupa caz);

-Unitéati locative unifamiliale in constructii individuale, care pot fi grupate astfel mai multe pe un
teren comun, cu acces comun in incinta ;

-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate;

-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament 1n incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor de locuire colectiva / individuala.

¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
Functiuni pentru servicii si comert, tip So-Ho, parte din unitatile prevazute pentru locuire.

e Utilizari permise cu conditii:

-Unitati pentru locuire individuald pe lot individual, ingiruite, cuplate sau izolate, in regim de
indltime maxim S+P+1E+M/S+P+1E+Er. Se va avea in vedere la momentul dezmembrarii parcelei
prevazuta pentru Z2 ca fronturile stradale ale noilor loturi propuse pentru locuinte unifamiliale, sa nu
fie mai late de jumatate din adancimea acestuia;

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecindtatile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z2;
-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare compatibile cu locuirea (ISCo), sau
care nu respecta principiul de subordonare functiunii principale; Ponderea spatiilor pentru servicii de
tip So-Ho se va pastra in limite dominate de functiunea de locuire.

e Constructii cu functiuni interzise In zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri ;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.



e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

Zona Z3 — rezidentiali: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
e Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii:
Destinatia zonei fiind exclusiv rezidentiala, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
locuire individuala pe teren individual — regim maxim S+P+1E+M / S+P+1E+Er:
-Unitati locative unifamiliale in constructii individuale, avand teren individual si acces distinct;
-Dotéri ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare bunei functiondri a constructiilor de locuire individuala.

¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
-Unitati locative unifamiliale cuplate/cu maxim 2 apartamente pe teren comun si acces comun —
regim maxim S+P+1E+M/S+P+1E+Er.

e Utilizari permise cu conditii:

-Realizarea de unitati locative unifamiliale cuplate/cu maxim 2 apartamente pe acelasi teren se va
face sub conditia asigurarii unui loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit in parte ;

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z3;
-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare compatibile cu locuirea (ISCo).

e Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri,
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii:
e Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
Destinatia zonei fiind exclusiv agrement, se admite realizarea constructiilor pentru agrement —
regim maxim P:

-Parc prevazut cu loc de joaca pentru copii, locuri de stat;

-Terenuri pentru sport in aer liber : pistd de alergat si pentru biciclete, zone amenajate cu
echipamente de fitness, mese pentru sah, mese pentru tenis de masa, terenuri volei, parc pentru skate
sau role, etc.;

-Parc imprejmuit pentru animale de companie;




-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru agrement.

¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
-Servicii si comert in chioscuri de mici dimensiuni pentru alimentatie publica si vanzarea cu
amanuntul.

e Utilizari permise cu conditii:

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact s demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care
sd le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z4.

e Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agriculturd, silviculturd, industrie prelucritoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale:
e Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Destinatia zonei fiind exclusiv cai de circulatie, se admite realizarea de platforme pentru
circulatie, pietonala, biciclete si auto si amenajarea de platforme pentru stationare;
-Dotari ale incintelor propuse: amenajarea accesurilor pietonale, carosabile catre incintele private,
parcaje, platforme circulatii auto si pietonale, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei
functionari a cailor de comunicatii.

e Functiunile complementare admise ale zonei:
-Spatii verzi de aliniament amenajate cu locuri de stat ;
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus.

e Utilizari permise cu conditii:

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze cd nu prezinta pericole sau inconveniente care
sd le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiald sau vecindtdtile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici

propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z5.

e Constructii cu functiuni interzise in zona:



-Servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare);

-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

-Functiuni de depozitare deseurt,

-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.

o Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

% Zonificare functionala:

-Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — Lc+1SCo) —
comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2 —
P+Ted)

- Zona Z2 — rezidentiald: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale

- Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate

- Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii

- Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale

o,

¢ Subunitati functionale:

-Lc - locuinte colective
-Lcm - locuinte colective mici (maxim 10 ap/scara de bloc)
-Li - locuinte individuale (insiruite, cuplate, izolate)

-ISCo - institutii, servicii, comert si spatii administrative
-Ted - tehnico edilitare

-Cc - cai de comunicatie carosabile pentru masini

o Cci - platforme auto si pietonale de incinta
-Cp - cai de comunicatie pietonale sau piste biciclete
-P - platforme parcaje amenajate la sol
-Sp - spatii verzi plantate

o  Spa - spatii verzi de aliniament din domeniul public
o) Spi - spatii verzi amenajate la sol in incinta
= Sps - spatii verzi amenajate pe constructii — gradini suspendate
¢ Indicatori urbanistici maximi propusi:
5. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — L c+ISCo)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2
— P+Ted):
l.a. Zona Z1 — SR1 - locuinte colective si functiuni complementare:

e P.O.T. maxim admis: 60,00%;

e C.U.T. maxim admis: 2,00.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S+P+3E, cu inaltimea maxima de 16,00 m (125,20 NMN).
Iniltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

1.b. Zona Z1 — SR2 - platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare:

e P.O.T. maxim admis: 10,00%;

e C.U.T. maxim admis: 0,10.

6. Zona Z2 —rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:




e P.O.T. maxim admis: 40,00%;

e C.U.T. maxim admis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S+P+2E, cu indltimea maxima de 12,50 m. Iniltimea
maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autoritdtii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

7. Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:

e P.O.T. maxim admis: 40,00%;

e C.U.T. maxim admis: 1,10.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S+P+1E+M/Er, cu inaltimea maxima de 12,50 m.

Iniltimea maximi aprobata respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

8. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii:
e P.O.T. maxim admis: 20,00%;
e C.U.T. maxim admis: 0,20.
Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de indltime maxim propus este P. Iniltimea maxima aprobata respectd prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 2411/28.02.2023.

+ Retrageri ale constructiilor fati de limitele de proprietate:
1. ZonaZ1l —functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — L c+I1SCo)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2
—P+Ted):

- inspre nord - retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusd fata de
aliniamentul in zona nordica a incintei studiate, spre str. Constitutiei, va fi minim 5,00 m, astfel incat
inaltimea cladirii sd nu depaseasca distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Dupa caz, pe parcursul elaborarii documentatiei tehnice,
prin procesul de avizare aceasta retragere va putea fi modificata in acord cu administratorul drumului si
cu legislatia in vigoare la momentul elaborarii acesteia;

- retragerile minime obligatorii a limitelor de implantare a constructiilor propusa fata de limitele
laterale si posterioare de proprietate vor fi de 2,00 m (conform prevederilor Codului Civil), dar nu mai
putin de jumatate din inaltimea la cornisa.

2. Zona Z2 —rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:
2.a. Zona Z2 — 7.2 A (lot central) si Z2C (lot sud-estic):

- fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 2,00m, maxim 6,00m ;

- fatd de limita de proprietate posterioard se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai
putin decat H/2 ;

- pentru blocurile de maxim 10 apartamente - fata de limitele de proprietate laterale ale Z2A, spre
nord, se va respecta o retragere de minim 2,00m, respectiv 5,00m inspre sud, inspre zona Z3 — locuinte
individuale, dar nu mai putin decat H/2, respectiv - fatd de limitele de proprietate laterale ale Z2C, spre
sud se va respecta o retragere de minim 2,00m, respectiv 5,00 m Inspre nord, inspre zona Z2B — locuinte
colective mici si locuinte individuale, dar nu mai putin decat H/2 ;

- pentru locuinte individuale, in cazul constructiilor Insiruite sau cuplate, care se vor putea construi
pe loturi avand front stradal minim 8,00 m, se vor putea realiza calcane inspre limitele de proprietate
laterale cu respectarea Codului Civil si R.G.U.; In cazul constructiilor izolate, care se vor putea construi
pe loturi avand front stradal minim 12,00 metri, se va respecta o retragere de minim 3,00 m fata de
limita laterald in dreapta si minim 2,00 m fata de limita laterala in stanga.




2.b. Zona Z2 — 7Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic):

- fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00m; Locuintele vor putea
fi construite respectand un regim de aliniere la 6,00metri de la aliniament pentru cel putin 2/3 din
lungimea fatadei, in cazul Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic);

- fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 10,00m in cazul, in
cazul Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic);

- pentru blocurile de maxim 10 apartamente — in continuarea Z3, fatd de limitele de proprietate
laterale ale Z2B, se va respecta Codul Civil si R.G.U.; blocurile de maxim 10 apartamente putand fi
realizate 1n regim cuplat, cu calcan Inspre Z3 / Z2C, pentru a asigura continuitate frontului de locuinte
insiruite, dupa caz.

2.c. Zona Z2 — 7Z.2A (lot central), Z2B (in continuarea Z3. adiacent lotului sud-estic) si Z2C (lot
sud-estic):

-in cazul In care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat H/2 din indltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2 din inaltimea constructiilor;

- pentru locuinte individuale, dupd o eventuald parcelare, in cazul constructiilor Insiruite sau
cuplate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8,00 metri, se vor putea realiza
calcane inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si R.G.U.; in cazul
constructiilor izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12 metri, se va
respecta o retragere de minim 3,00 m fata de limita laterald in dreapta si minim 2,00 m fatd de limita
laterald in stanga.

3. Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:

- fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00 m; Locuintele vor putea
fi construite respectand un regim de aliniere la 6,00 m de la aliniament, pentru cel putin 2/3 din lungimea
fatadei;

- fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 10,00 m;

- fata de limitele de proprietate laterale se va respecta Codul Civil; in cazul constructiilor insiruite
sau cuplate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8,00 metri, se vor putea realiza
calcane inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si RGU; in cazul
constructiilor izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12,00 m, se va
respecta o retragere de minim 3,00 m fata de limita lateralad in dreapta si minim 2,00 m fata de limita
laterala in stanga; se va avea in vedere posibilitatea alipirii a doua loturi avand front minim 8,00 m in
vederea realizarii de constructii individuale izolate pe loturi avand front cca. 16,00 metri;

- in cazul in care retragerile mentionate anterior, in cazul constructiilor izolate, sunt mai mici decat
H/2 din inaltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2 din Tnéltimea
constructiilor.

R/

¢ Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, cel putin conform
codului Civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai 1nalte, dar nu mai mica de 3,00 m;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru
cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public
(neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul
mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inéltime de 2,00 m ;

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele
de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.



¢ Spatii verzi:
Este interzisa transformarea spatiilor verzi 1n spatii pentru parcaje.
1. ZonaZ1l —functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — L c+I1SCo)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2
—P+Ted):

- se va asigura un procent minim de spatii verzi: minim 25% din suprafata terenului, respectand
H.C.L.M.A. nr. 572/2022, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, conform Anexei nr. 6 din R.G.U. aprobat
cu H.G.R. 525/1996;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;

- din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 50% poate ramane teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 25% va fi suprafata acoperita cu plante perene si minim
25% va fi suprafata inierbata;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 10 locuri de parcare amenajate la sol, neacoperite,
astfel Tncat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor amenajate astfel.

2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:

- Se va asigura un procent minim de spatii verzi: minim 35% din suprafata terenului, respectand
H.C.L.M.A. nr. 572/2022, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, conform Anexei nr. 6 din R.G.U. aprobat
cu H.G.R. 525/1996;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;

- din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 30% poate ramane teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 35% va fi suprafata acoperita cu plante perene si minim
35% va fi suprafata inierbata;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 10 locuri de parcare amenajate la sol, neacoperite,
astfel incét, arborii plantati, la maturitate, sd asigure umbrirea locurilor amenajate astfel.

3. Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
- se va asigura un Procent minim de spatii verzi: minim 35% din suprafata terenului, respectand
H.C.L.M.A. nr. 572/2022,;
- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;
- din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 30% poate rdmane teren liber
neamenajat/poate fi amenajat cu pietris, minim 35% va fi suprafata acoperitd cu plante perene si minim
35% va fi suprafata inierbata.

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii:

- la momentul mobilarii s1 amenajarii cu locuri de stat a parcului, precum si a amenajarii locurilor
de joaca pentru copii se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de zgomote
puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu);

- amplasamentul locurilor de joacd pentru copii: in cadrul zonei definitd pentru agrement, in
imediata vecinatate a zonelor pentru locuit;

- se va asigura un procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sd permita
permeabilitatea apei n sol: minim 75% din suprafata terenului;

- conform H.C.L.M.A. nr. 572/2022, pentru amenajarea suprafetei de spatii verzi de minim 75%
din suprafata terenului se vor respecta urmatoarele cerinte privind Numarul minim de arbori plantati si
suprafetele acoperite cu plante perene si inierbate :

e Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 30 mp de spatii verzi ;

¢ Din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 40% poate ramane teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 30% va fi suprafata acoperita cu plante
perene si minim 30% va fi suprafatd inierbata ;

e Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 5 locuri de parcare amenajate la sol,
neacoperite, astfel incat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor
amenajate astfel.




5. Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale:

- se va asigura un procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sd permitd
permeabilitatea apei 1n sol: minim 10% din suprafata terenului ;

- asigurarea de spatii verzi in lungul cailor de circulatie, amenajate cu trasee pietonale si piste de
biciclete, se va compune din spatii verzi de aliniament, plantate, configurate astfel incat sa se evite
taierea copacilor;

- pe aceasta suprafatd se pot amenaja locuri de stat dotate cu mobilier urban.

% Parcaje:

1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 —
Lc+ISCo) — comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-
edilitare (SR2 — P+Ted):

- un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit si un spor de 50% prevazut pentru vizitatori,
rezultand minim 1,5 locuri/apartament;

- un loc de parcare la 200,00 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unititi comert si
servicii de pana la 400,00 mp ;

- un loc de parcare la 100,00 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitdti comert si
servicii de 400,00-600,00 mp ;

- un loc de parcare la 50,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comert si servicii
de 2000,00 mp ;

- un loc de parcare la 40,00 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati comert si servicii
mai mari de de 2000,00 mp ;

- un loc de parcare la fiecare 5 angajati, pentru unitatile administrative.

2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si

locuinte individuale:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit si un spor de 50% prevazut pentru vizitatori in
cazul locuintelor colective, rezultand minim 1,5 locuri / apartament;

- in cazul locuintelor individuale fiecare parcela va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare
pentru 1 - 2 masini ;

- in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii ;

- constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si respectand aceeasi estetica ca si
cladirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpantd sau invelitori tip terasa).

3. Zona Z3 — rezidentialia: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
- In cazul locuintelor individuale fiecare parcela va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare
pentru 1 - 2 masini ;
- in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii ;
- constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si respectand aceeasi estetica ca si
cladirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpantd sau invelitori tip terasa).

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaci copii:
- se admite amenajarea a maxim doua locuri/platforme pentru stationarea autovehiculelor utilitare,
utilizate ocazional in caz de interventie pentru mentenanta spatiilor verzi sau aprovizionarea zonei.

5. Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale:
- se admite reconfigurarea profilului stradal propus, in vederea asigurarii de locuri de parcare pe
viitorul domeniu public, cu conditia pastrarii latimii partii carosabile la 7 metri.

% Circulatii si accese:



Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directa la strada Constitutiei.

Avand 1n vedere faptul ca in dreptul zonei 1 prospectul strazii Constitutiei are latimea sub 6,00
m se propune supraldrgirea strazii astfel Incat latimea rezultata a imbracamintii carosabile sa fie 7,00 m,
acomodand piste de bibiclete in paralel cu circulatia vehiculelor. Diferenta de latime se va putea prelua
din zona verde de aliniament nordica.

In complexul rezidential propus se propune realizarea unei strizi pe directia nord-sud de acces la
parcele dispuse in stanga si dreapta acesteia, avand latimea prospectului minim 12,00 m (carosabil minim
7,00 m) pentru traversarea zonei Z1, si minim 14,00 m (carosabil minim 7,00m) in dreptul locuintelor
individuale si colective mici, pentru acces facil la locurile de parcare din viitoarele parcele private,
propuse a fi dispuse perpendicular pe limita de proprietate la strada.

Pentru asigurarea circulatiei autospecialelor in zona propusa, se propune realizarea unei alei, care
traverseaza zona Z3 in imediata vecinatate a parcului propus prin P.U.Z. aprobat pe terenul invecinat la
vest.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

% Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitard aferente
amplasamentului, de cétre dezvoltatori sau cumpdratori, conform celor prevazute in contractele de
vanzare-cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase
potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
aretelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone mixte,
urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 337 din 18.02.2022,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitat
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 13883023/13.01.2023 18.02.2024
2. | Compania de Apa Arad S.A. 24768/29.12.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 214030914/12.12.2022 12.12.2023
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 3923/07.03.2023 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4721234/27.12.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4721235/27.12.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MAL Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 134052/20.02.2023 20.02.2024
Serviciul Rutier
8. | O.C.P.I. Arad PV 681/2022 -
PV 696/2022
9. | Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 2411/28.02.2023 28.02.202¢
10. | Comisia de eliberare a autorizatiei de acces la 12974/21/27.02.2023 -
drumul public
11. | Directia de Sdnatate Publica a Judetului Arad 550/19.12.2022 -
12. | Orange Romania Communications S.A. 176/19.12.2022 -
13. | Directia Patrimoniu — Serviciul Evidenta si 11597/M2/14.02.2023
Administrare Domeniul Public
14. | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 185/26.12.2022 -

Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare
Filiala teritoriala de I.F. Arad

a Teritoriului si Urbanism din data de 02.05.2022 , s-a emis Avizul Tehnic nr. 22/28.06.2023.

analizare, dezbatere si decizie 1n sedinta Consiliului Local.

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre

Arhitect Sef

arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. Sandra Dinulescu

Consilier,

arh. loana Barbatei

VIZA JURIDICA



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. PARAGREEN S.R.L., cu sediul in judetul Arad, mun. Arad, Zona
Industriala Sud, nr. 12, inregistrata cu nr. 35384 din 26.04.2023, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 22 din 28.06.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zona functiuni mixte - zona rezidentiald si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative",
Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 - Arad

+ Initiator: S.C. PARAGREEN S.R.L.

% Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

¢ Specialist cu drept de semnituri RUR: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.,
specialist cu drept de semnatura RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 515/2022

¢ Vecinititile incintei propuse spre reglementare:

- lanord:  strada Constitutiei;

- la vest: terenuri proprietati private — terenuri curti-constructii — Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.): Zond locuinte individuale limitrof strazii
Constitutiei, C.F. nr. 350379, C.F. nr. 347648, Municipiul Arad, judetul Arad, aprobat
prin H.C.L.M. Arad nr. 404/2020;

- la sud: terenuri proprietdti private — terenuri curti-constructii si terenuri arabile;

- la est: drum de exploatare, terenuri proprietati private.

¢ Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 48 51 49:

- subzona: LMu49 — subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban;

- subzona: LMu48 — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban;

- subzona: Pp49  — subzona de parcuri;

- regim de CoNStruire: ........cc.ccoveee. :

- functiuni dominante: .................... ;
-Hmax=................. ;
-POT max = .............. ;
-CUT max = ... X
- retragerea minima fata de aliniament = ...........ccccoceeveennennnn. ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = ...........cccceeene. ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare =

« Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:




1. ZonaZ1 —functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1—L c+1SCo)

— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-

edilitare (SR2 — P+Ted):

e Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii:

Destinatia zonei fiind de functiuni mixte, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
locuire colectiva (Lc) si functiuni complementare compatibile cu locuirea (ISCo) — regim maxim de
inaltime S+ P+3E:

-Unitati locative (apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere, care pot integra functiuni de tip So-Ho —
small office, home office, dupa caz);

-Unitati pentru comert cu amanuntul;

-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci etc.)

-Servicii medicale — cabinete medicale, clinici individuale, policlinici si farmacii;

-Institutii si servicii invatamint (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);

-Servicii cosmetica si iInfrumusetare;

-Spatii administrative - birouri specializate - diverse profesii (ex.: consultanta, birouri notariale,
birouri profesii liberale, sedii ONG etc.);

-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate;

-Dotéri ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament 1n incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor cu functiuni mixte, in subzona Lc+ISCo ;

-De asemenea, in subzona P+Ted, se admite realizarea de Platforme pentru parcare si Constructii
si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar propus.

¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare, subordonate functiunii principale,

compatibile cu locuirea (ISCo) - regim maxim - S+ P+3E:

-Unitati pentru comert cu amanuntul;

-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci etc.);

-Servicii medicale — cabinete medicale, clinici individuale, policlinici si farmacii;

-Institutii si servicii invatamint (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);

-Servicii cosmetica si iInfrumusetare;

-Spatii administrative - birouri specializate - diverse profesii (ex.: consultanta, birouri notariale,
birouri profesii liberale, sedii ONG etc.);

-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate;

-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru institutii, servicii si comert.

e Utilizari permise cu conditii:

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceastd documentatie, pentru zona Z1.

e Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare) ;
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;



-Functiuni de depozitare deseuri ;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 /2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

2. Zona Z2 —rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:
e Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii:

Destinatia zonei fiind predominant rezidentiala, se admite realizarea constructiilor cu functiune
de locuire colectiva de mici dimensiuni (Lcm), condominii cu maxim 10 apartamente la fiecare scara
de bloc, precum si functiune de locuire individuala pe teren comun — regim maxim S+P+2E:

-Unitati locative in constructii pentru locuire colectivd cu maxim 10 apartamente la fiecare scara
de bloc (apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere, care pot integra functiuni de tip So-Ho — small office,
home office, dupa caz);

-Unitati locative unifamiliale in constructii individuale, care pot fi grupate astfel mai multe pe un
teren comun, cu acces comun in incinta ;

-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate;

-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor de locuire colectiva / individuala.

¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
Functiuni pentru servicii si comert, tip So-Ho, parte din unitatile prevazute pentru locuire.

e Utilizari permise cu conditii:

-Unitati pentru locuire individuala pe lot individual, insiruite, cuplate sau izolate, in regim de
indltime maxim S+P+1E+M/S+P+1E+Er. Se va avea in vedere la momentul dezmembrarii parcelei
prevazuta pentru Z2 ca fronturile stradale ale noilor loturi propuse pentru locuinte unifamiliale, sa nu
fie mai late de jumatate din adancimea acestuia;

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze cd nu prezintad pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z2;
-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare compatibile cu locuirea (ISCo), sau
care nu respectd principiul de subordonare functiunii principale; Ponderea spatiilor pentru servicii de
tip So-Ho se va pastra in limite dominate de functiunea de locuire.

e Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri ;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.

e Interdictii temporare de construire:



Nu este cazul.

Zona Z3 — rezidential: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
e Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii:
Destinatia zonei fiind exclusiv rezidentiala, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
locuire individuala pe teren individual — regim maxim S+P+1E+M / S+P+1E+Er:
-Unitati locative unifamiliale in constructii individuale, avand teren individual si acces distinct;
-Dotéri ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale In incinte, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare bunei functiondri a constructiilor de locuire individuala.

¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
-Unitati locative unifamiliale cuplate/cu maxim 2 apartamente pe teren comun si acces comun —
regim maxim S+P+1E+M/S+P+1E+Er.

e Utilizari permise cu conditii:

-Realizarea de unitati locative unifamiliale cuplate/cu maxim 2 apartamente pe acelasi teren se va
face sub conditia asigurarii unui loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit in parte ;

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze cd nu prezinta pericole sau inconveniente care
sd le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z3;
-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare compatibile cu locuirea (ISCo).

e Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 /2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii:
e Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
Destinatia zonei fiind exclusiv agrement, se admite realizarea constructiilor pentru agrement —
regim maxim P:

-Parc prevazut cu loc de joaca pentru copii, locuri de stat;

-Terenuri pentru sport in aer liber : pistd de alergat si pentru biciclete, zone amenajate cu
echipamente de fitness, mese pentru sah, mese pentru tenis de masa, terenuri volei, parc pentru skate
sau role, etc.;

-Parc imprejmuit pentru animale de companie;

-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru agrement.




¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
-Servicii si comert in chioscuri de mici dimensiuni pentru alimentatie publicd si vanzarea cu
amdnuntul.

e Utilizari permise cu conditii:

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact s demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care
sd le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z4.

e Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productiec poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale:
e Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Destinatia zonei fiind exclusiv cai de circulatie, se admite realizarea de platforme pentru
circulatie, pietonala, biciclete si auto si amenajarea de platforme pentru stationare;
-Dotari ale incintelor propuse: amenajarea accesurilor pietonale, carosabile catre incintele private,
parcaje, platforme circulatii auto si pietonale, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare buneli
functionari a cailor de comunicatii.

e Functiunile complementare admise ale zonei:
-Spatii verzi de aliniament amenajate cu locuri de stat ;
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus.

e Utilizari permise cu conditii:

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze cd nu prezinta pericole sau inconveniente care
sd le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiald sau vecinatatile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z5.

¢ Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluantad si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;



-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

¢ Zonificare functionali:

- Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — Lc+ISCo) —
comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2 —
P+Ted)

- Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale

- Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate

- Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii

- Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale

% Subunititi functionale:

-Lc - locuinte colective
-Lcm - locuinte colective mici (maxim 10 ap/scara de bloc)
-Li - locuinte individuale (insiruite, cuplate, izolate)

-ISCo - institutii, servicii, comert si spatii administrative
-Ted - tehnico edilitare

-Cc - cai de comunicatie carosabile pentru masini
o Cci - platforme auto si pietonale de incinta
-Cp - cai de comunicatie pietonale sau piste biciclete
-P - platforme parcaje amenajate la sol
-Sp - spatii verzi plantate

o Spa - spatii verzi de aliniament din domeniul public
o Spi - spatii verzi amenajate la sol in incinta
= Sps - spatii verzi amenajate pe constructii — gradini suspendate
% Indicatori urbanistici maximi propusi:
1. ZonaZ1 —functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1—L c+I1SC0)

— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-
edilitare (SR2 — P+Ted):

l.a. Zona Z1 — SR1 - locuinte colective si functiuni complementare:

e P.O.T. maxim admis: 60,00%;

e C.U.T. maxim admis: 2,00.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+3E, cu inaltimea maxima de 16,00 m (125,20 NMN).

Inaltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

1.b. Zona Z1 — SR2 - platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare:
e P.O.T. maxim admis: 10,00%:;
e C.U.T. maxim admis: 0,10.

2. Zona Z2 —rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:

e P.O.T. maxim admis: 40,00%;

e C.U.T. maxim admis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de iniltime maxim propus este S+P+2E, cu iniltimea maxima de 12,50 m. Iniltimea

maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autoritdtii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.




3. Zona Z3 —rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:

e P.O.T. maxim admis: 40,00%;

e C.U.T. maxim admis: 1,10.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S+P+1E+M/Er, cu inaltimea maxima de 12,50 m.

Iniltimea maximi aprobata respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joacia copii:
e P.O.T. maxim admis: 20,00%;
e C.U.T. maxim admis: 0,20.
Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de iniltime maxim propus este P. Inaltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 2411/28.02.2023.

+ Retrageri ale constructiilor fati de limitele de proprietate:

1. ZonaZ1l —functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — L c+I1SCo)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-
edilitare (SR2 — P+Ted):

- Inspre nord - retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusd fatd de
aliniamentul 1n zona nordica a incintei studiate, spre str. Constitutiei, va fi minim 5,00 m, astfel incat
inaltimea cladirii sd nu depaseasca distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Dupa caz, pe parcursul elaborarii documentatiei tehnice,
prin procesul de avizare aceasta retragere va putea fi modificata in acord cu administratorul drumului si
cu legislatia in vigoare la momentul elaborarii acesteia;

- retragerile minime obligatorii a limitelor de implantare a constructiilor propusa fata de limitele
laterale si posterioare de proprietate vor fi de 2,00 m (conform prevederilor Codului Civil), dar nu mai
putin de jumatate din inaltimea la cornisa.

2. Zona Z2 —rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:
2.a. Zona Z2 — 72A (lot central) si Z2C (lot sud-estic):

- fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 2,00m, maxim 6,00m ;

- fatd de limita de proprietate posterioard se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai
putin decat H/2 ;

- pentru blocurile de maxim 10 apartamente - fata de limitele de proprietate laterale ale Z2A, spre
nord, se va respecta o retragere de minim 2,00m, respectiv 5,00m inspre sud, inspre zona Z3 — locuinte
individuale, dar nu mai putin decat H/2, respectiv - fatd de limitele de proprietate laterale ale Z2C, spre
sud se va respecta o retragere de minim 2,00m, respectiv 5,00 m Inspre nord, inspre zona Z2B — locuinte
colective mici si locuinte individuale, dar nu mai putin decat H/2 ;

- pentru locuinte individuale, in cazul constructiilor Insiruite sau cuplate, care se vor putea construi
pe loturi avand front stradal minim 8,00 m, se vor putea realiza calcane inspre limitele de proprietate
laterale cu respectarea Codului Civil si R.G.U.; In cazul constructiilor izolate, care se vor putea construi
pe loturi avand front stradal minim 12,00 metri, se va respecta o retragere de minim 3,00 m fata de
limita laterala in dreapta si minim 2,00 m fata de limita laterala in stanga.

2.b. Zona Z2 — 7.2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic):

- fatd de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00m; Locuintele vor putea
fi construite respectand un regim de aliniere la 6,00metri de la aliniament pentru cel putin 2/3 din
lungimea fatadei, in cazul Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic);

- fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 10,00m in cazul, in
cazul Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic);




- pentru blocurile de maxim 10 apartamente — in continuarea Z3, fatd de limitele de proprietate
laterale ale Z2B, se va respecta Codul Civil si R.G.U.; blocurile de maxim 10 apartamente putand fi
realizate Tn regim cuplat, cu calcan Inspre Z3 / Z2C, pentru a asigura continuitate frontului de locuinte
ingiruite, dupa caz.

2.c. Zona Z2 — Z2A (lot central), Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic) si Z2C (lot
sud-estic):

-1n cazul 1n care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decdt H/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2 din inaltimea constructiilor;

- pentru locuinte individuale, dupd o eventuald parcelare, in cazul constructiilor insiruite sau
cuplate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8,00 metri, se vor putea realiza
calcane inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si R.G.U.; in cazul
constructiilor izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12 metri, se va
respecta o retragere de minim 3,00 m fata de limita laterald in dreapta si minim 2,00 m fata de limita
laterald in stanga.

3. Zona Z3 — rezidentiali: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:

- fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00 m; Locuintele vor putea
fi construite respectand un regim de aliniere la 6,00 m de la aliniament, pentru cel putin 2/3 din lungimea
fatadei;

- fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 10,00 m;

- fata de limitele de proprietate laterale se va respecta Codul Civil; in cazul constructiilor Insiruite
sau cuplate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8,00 metri, se vor putea realiza
calcane inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si RGU; in cazul
constructiilor izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12,00 m, se va
respecta o retragere de minim 3,00 m fata de limita laterald in dreapta si minim 2,00 m fata de limita
laterala in stanga; se va avea in vedere posibilitatea alipirii a doua loturi avand front minim 8,00 m in
vederea realizarii de constructii individuale izolate pe loturi avand front cca. 16,00 metri;

- in cazul in care retragerile mentionate anterior, in cazul constructiilor izolate, sunt mai mici decat
H/2 din inaltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2 din Tnéltimea
constructiilor.

R/

% Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, cel putin conform
codului Civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (doud pentru
cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public
(neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul
mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de 2,00 m ;

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele
de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.

% Spatii verzi:
Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.

1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — Lc+1SCo)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-
edilitare (SR2 — P+Ted):




- se va asigura un procent minim de spatii verzi: minim 25% din suprafata terenului, respectand
H.C.L.M.A. nr. 572/2022, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, conform Anexei nr. 6 din R.G.U. aprobat
cu H.G.R. 525/1996;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;

- din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 50% poate ramane teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 25% va fi suprafata acoperitd cu plante perene si minim
25% va fi suprafata inierbata;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 10 locuri de parcare amenajate la sol, neacoperite,
astfel Incat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor amenajate astfel.

2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:

- se va asigura un procent minim de spatii verzi: minim 35% din suprafata terenului, respectand
H.C.L.M.A. nr. 572/2022, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, conform Anexei nr. 6 din R.G.U. aprobat
cu H.G.R. 525/1996;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;

- din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 30% poate ramane teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 35% va fi suprafata acoperita cu plante perene si minim
35% va fi suprafata inierbata;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 10 locuri de parcare amenajate la sol, neacoperite,
astfel Incat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor amenajate astfel.

3. Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
- se va asigura un Procent minim de spatii verzi: minim 35% din suprafata terenului, respectand
H.C.L.M.A. nr. 572/2022,;
- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;
- din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 30% poate rdméne teren liber
neamenajat/poate fi amenajat cu pietris, minim 35% va fi suprafata acoperitd cu plante perene si minim
35% va fi suprafata inierbata.

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii:

- la momentul mobildrii si amenajarii cu locuri de stat a parcului, precum si a amenajarii locurilor
de joaca pentru copii se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producatoare de zgomote
puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu);

- amplasamentul locurilor de joacd pentru copii: in cadrul zonei definitd pentru agrement, in
imediata vecindtate a zonelor pentru locuit;

- se va asigura un procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sd permitd
permeabilitatea apei In sol: minim 75% din suprafata terenului;

- conform H.C.L.M.A. nr. 572/2022, pentru amenajarea suprafetei de spatii verzi de minim 75%
din suprafata terenului se vor respecta urmatoarele cerinte privind Numéarul minim de arbori plantati si
suprafetele acoperite cu plante perene si inierbate :

e Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 30 mp de spatii verzi ;

¢ Din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 40% poate raméane teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 30% va fi suprafata acoperitd cu plante
perene si minim 30% va fi suprafatd inierbata ;

e Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 5 locuri de parcare amenajate la sol,
neacoperite, astfel incat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor
amenajate astfel.

5. Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale:
- se va asigura un procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sd permita
permeabilitatea apei n sol: minim 10% din suprafata terenului ;




- asigurarea de spatii verzi in lungul cdilor de circulatie, amenajate cu trasee pietonale si piste de
biciclete, se va compune din spatii verzi de aliniament, plantate, configurate astfel incat sa se evite
taierea copacilor;

- pe aceasta suprafatd se pot amenaja locuri de stat dotate cu mobilier urban.

% Parcaje:
1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — L c+1SCo0)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-
edilitare (SR2 — P+Ted):
- un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit si un spor de 50% prevazut pentru vizitatori,
rezultand minim 1,5 locuri/apartament;
- un loc de parcare la 200,00 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitdti comert si
servicii de pana la 400,00 mp ;
- un loc de parcare la 100,00 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru unitdti comert si
servicii de 400,00-600,00 mp ;
- un loc de parcare la 50,00 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati comert si servicii
de 2000,00 mp ;
- un loc de parcare la 40,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comert si servicii
mai mari de de 2000,00 mp ;
- un loc de parcare la fiecare 5 angajati, pentru unitatile administrative.

2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si

locuinte individuale:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit si un spor de 50% prevazut pentru vizitatori in
cazul locuintelor colective, rezultand minim 1,5 locuri / apartament;

- in cazul locuintelor individuale fiecare parceld va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare
pentru 1 - 2 masini ;

- in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii ;

- constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si respectand aceeasi estetica ca i
cladirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpantd sau invelitori tip terasa).

3. Zona Z3 — rezidentiali: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
- in cazul locuintelor individuale fiecare parcela va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare
pentru 1 - 2 masini ;
- in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii ;
- constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si respectand aceeasi estetica ca si
cladirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpantd sau invelitori tip terasa).

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii:
- se admite amenajarea a maxim douad locuri/platforme pentru stationarea autovehiculelor utilitare,
utilizate ocazional in caz de interventie pentru mentenanta spatiilor verzi sau aprovizionarea zonei.

5. Zona Z5 — cii de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale:
- se admite reconfigurarea profilului stradal propus, in vederea asigurarii de locuri de parcare pe
viitorul domeniu public, cu conditia pastrarii latimii partii carosabile la 7 metri.

¢ Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directa la strada Constitutiei.
Avand in vedere faptul cd in dreptul zonei 1 prospectul strazii Constitutiei are latimea sub 6,00
m se propune supralargirea strazii astfel incét latimea rezultata a imbracamintii carosabile sa fie 7,00 m,



acomodand piste de bibiclete in paralel cu circulatia vehiculelor. Diferenta de latime se va putea prelua
din zona verde de aliniament nordica.

In complexul rezidential propus se propune realizarea unei strizi pe directia nord-sud de acces la
parcele dispuse in stanga si dreapta acesteia, avand latimea prospectului minim 12,00 m (carosabil minim
7,00 m) pentru traversarea zonei Z1, si minim 14,00 m (carosabil minim 7,00m) in dreptul locuintelor
individuale si colective mici, pentru acces facil la locurile de parcare din viitoarele parcele private,
propuse a fi dispuse perpendicular pe limita de proprietate la strada.

Pentru asigurarea circulatiei autospecialelor in zona propusa, se propune realizarea unei alei, care
traverseaza zona Z3 1n imediata vecinatate a parcului propus prin P.U.Z. aprobat pe terenul invecinat la
vest.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

% Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevazute in contractele de
vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase
potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
aretelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone mixte,
urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 02.05.2023
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350
din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 337 din 18.02.2022, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
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. Anexez:

-documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnat si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hartie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

documentafie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR

PMA — A5 - 09
Data 26.04.2023 Semnétura,@"
ri:.'
L.S.

[+
. gc‘ 5
g I
NOTA DE INFORMARE

Completarea §i semnarea prezentului formular reprezintd consimidmdniul dumneavoasted, in mod volunar, peniru prelucrarea datelor cu
caracter personal. furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse

Vi facem cunoscut faptul c& Primdria Municipiului Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulameniului European nr. 679.2016, in scopul indeplinirii atribujiilor legale ale administrayiei publice locale Datele pot Ji de=vdluite
unor terfi in baza wnui temei justificat. V& puteqi exercita drepturife de acces, intervenjie 5i de oposifie in condifiile previzute de
Regulamentul U E nr.679.2016 printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd, depusd la sediul institupies,



SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: SECULICIT
BANCA TRANSILVANIA® 5 ron o 15021990 GHEORGHE
B.-PJR.-12-019- 1B.02. Ao
Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/ 4155/ 1993 LR e

Numar ordin:
Nume platitor:
Cod fiscal/CNP:

Ordin de plata buget

5

SECULICI GHEORGHE BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
42609727

Cont platitor:

Nume beneficiar:
Trezorerie:

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar:
Suma:

Detalii plata:

Data crearii:
Referinta tranzactici:
Data tranzactici:

Tip transfer:
Semnatari;

ROIIBTRLRONCRT0557641401

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZORERIA
ROT2TREZ70020F305000XXXX

17244352

1086

TAXA RUR PUZ ZONA FUNCTIUN] MIXTE-ZONA REZIDENTIALA §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE INTRAVIL ARAD 32497 mp-
PARAGREEN SRL-ARH GH SECULICI

19.04.2023
102ETMV231090051
19.04.2023

Urgent

SECULICI GHEQORGHE

Semnatura platitor
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S.C. PARAGREEN S.R.L.
Sediul: Arad. Arad, Str, Zona Industriala Sud, nr. 12
O.R.C. sub nr. 12/1465/2020
C.U.L: RO 43406887
HOTARAREAnr. 4
din data de

04 ianuarie 2023

g—te

Subsemnatii Floria Ioan-Florin, cetiitean . R
L s e - Nr. I ... identificat prin

Cls ~ - TAnn Aa AN Ones —

S m e e —

Floria Andrei Valeriu, cetitean r-—3- -~
dou
identificat prin C.L [
1810106020110, in calitate de asociati ai S.C. PARAGREEN S.R.L.

HOTAR AM

Art. unic. Realizarea PUZ si obtinerea de avize necesare, precum si orice alte
contracte necesare pentru ducerea la indeplinire a realizarii proiectului PUZ aferente
terenurilor descries mai jos:

- teren CF Nr. 330125 Arad, Nr. topografic 333.2593/2, Nr. CF vechi 68575 in
suprafata de 4.327 mp;

- teren CF Nr. 330140 Arad, Nr. topografic 333.2594/1/2. Nr. CF vechi 68575
in suprafata de 28.170 mp.

Cu ducere la indeplinirea prezentei hotardrii, este imputernicit asociatul Floria Andrei
Valeriu, cetdjean roman. niscut la data de 06.01.1981. in Arad, jud. Arad, domiciliat in Jud.
Arad, Arad, Str. G-ral Traian Mosoiu, Bl. C, Sc. A, Et. 3, Ap. 14, identificat prin C.I. seria
AR nr, 549739/12.01.2012, SPCLEP Arad, avind CNP 1810106020110, avind mandat
deplin in acest sens, inclusiv stabilirea pretului gi modalitatea de plata a acestuia, precum si
pentru semnarea contractului de vinzare cumpirare in formi autentica, la notarul public
competent.

SEMNATURA ASOCIATILOR

Flori>  4p "lorin

<
£

8V

LI
4 - v »
Flo}‘l’ ‘x\r‘ aleriu

CONFORM U °°



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

O

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

O

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 8629 din 04.02.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 9%% din
in scopul :

ELABORARE PUZ SI RLU: ZONA FUNCTIUNI MIXTE-ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII S1 SPATIl ADMINISTRATIVE

18 FEB. 2022

Ca urmare a cererii adresate de¢ SC PARAGREEN SRL PRIN ANDREI FLORIA pers. juridica cu sediul in
thul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. ZONA INDUSTRIALA SUD, nr. 12, bloc
sc. , etaj, ap. , telefon , e-mait ~—> == = =77 __ .acegistratd la nr. 8629 din 04.02.2022

*

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul ZONA
STRADA CONSTITUTIEIL cod postal , , nr. , bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 330125, 330140

TOP: 330125, 3300140.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu
modificdrile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata ;

yprafata de teren, conform extras CF nr.330125 ARAD -,St=4327mp si conform extras CF nr.330140 ARAD -
ot=28170mp

2. REGIMUL ECONOMIC

Prevederi P.U.G. si R.L.U. aprobate , in UTR. nr. 48 si 49:

- functiuni predominante -zoni rezidentiala

- functiuni complementare admise zonei de locuit

- utilizari premise cu condiii: in zona este interdictie temporara de constructie. Se vor autoriza constructii numai pe baza
unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.)

- interdictii permanente: unitati industriale si de depozitare

Se solicita : ELABORARE PUZ SI RLU: ZONA FUNCTIUNI MIXTE-ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE



3. REGIMUL TEHNIC

Imobilele identificate prin extrasele CF nr. 330125-Arad si extrasul CFnr. 330140-Arad sunt incluse in UTR nr.48 si
nr.49, intr-o zona cu interdictie temporara de constructie pana la elaborare PUD sau PUZ.

Regimul de actualizare/modificare:

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1,
lit. C ), H.G.R. nr. 525/ 1996 , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000 , care se vor corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ; Pentru PUZ se vor
obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa-canal , ENEL , Delaz Grid , TELEKOM, PC, PSI, DSP,

Protectia Mediului, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, avizul administratorului
drumurilor si canalelor din zona, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de
elaborare a documentatiei de urbanism ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ : In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic dfn data de : 08.02.2022.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ SI RLU:
ZONA FUNCTIUNI MIXTE-ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: COMERT,
SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare (_B
si nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritaii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent

pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului {L)

formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritiitii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata,
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz:

OD.T.A.C. 00 D.T.O.E. LI D.T.AD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[0 alimentare cu apa

O canalizare

[J alimentare cu energie electrica

O alimentare cu energie termica

0 gaze naturale
O telefonie

O salubritate

O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu L1 protectia civila [0 sénatatea populatiet

O d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

i

e
{ PRIMA” a SECRETAR GENERAL,
CalinP :2‘ Cons hir lilinara Steranscen
Nl = -
\“ 9 0"\\0‘
19, 02 W — 5
ARHITECT SEF,
O Arh. Emilian Sorins»---*

-
-

Achitat taxa de 330,76 lei, conform chitangei seria OP nr. 12 din 04.02.2022, taxa de urgentd - RON si taxa pentru
avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de . 21.08.902%

DIRECTOR EXECUTIV,
arh. Sa“dra Dinulescu

CONSILIER Junflmc,
Liliana Pasc=1®-

SEF SERVICIU,

INTOCMIT,
ing. Mirelg Sza<- T

_. Simona
L [N



-% PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:2000

Nr. cadastral

[Suprafala masurata a imobilului (mp} IAdresa imobilului

!
|

T

| 330125,330140

32497 |

intravitan Arad, sir. Constantin Ticu Dumitrescu; Ne.37/B, 37/C |

Nr.Cartea Fundiara -
330125, 330140

|

iUnitatea Administrativ Teritoriala

—

NOTA:"Persoana autorizats raspunda pentru mdsurarea imobilului indicat de proprietar,

8 TUDETUL ARA
W BRIMARIA MUNICIPIULUY ARAD

e o]

pentry corectitudinea intocminl documentatiel §i corespondenta acastela cu realitalea din teren §i cu
aciels dovediloare ale dreplulu! de proprietale puse Ja dispoziile de proprietar. In cazul trasarior,

persoana autorizatd raspunde pentru maleriafizarea limitelor imobilutul Tn concordanta cu
documentafla cadastrala.

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:5000

e

o
/s""' -
i”j
‘-d B :"-.m
| =

% N e "ff
Q_E"hl...f' \ @' r7

A. Date referitoare la teren

Nr. '
parcela |Categoria de folosintal Suprafata masurata (mp) Mentiuni
K A | 4327
e —— neim, muit
2 | A 28170 ore)
T Total '| 32497 :
- “B. Date referitoare Ia constructii -
Suprafata construita la
Cod Destinatia sol (mp) Mentiuni
fe - e — —
- - !
- ?_ - —_— 1—— — e
= J _ z =
L Total . I L . S S
- Parcela {330125) Parcela (330140)
LEGENDA: N Coomonate pct.de contur | Lungimi Nr Coordonate pet.ds contur | Lungimi
— w=—— — - linie electrica aeriana Pd. laturi Pd.. taturi
X (m] Y [m] D{i,i+1) X[m] Y [m] D{i+1)
- stalp de joasa tensiung 331 [523564.838 [ 215082393 | 46501 || 330 523434082 | 215113804 | 02782
332 |523691.274 | 215056033 | 63094 || 0 |s523511.819 | 215062000 45240
- constructie casa 333 [523584.001 | 215003038 | 49473 || 341 523557060 | 215062127 | 55260
334 | 523559.477 | 214860.071 | 20674 || 242 |5235338859 |215011.873 | 50981
— -constructie anexa 336 |523538.918 | 214962245 | 19.352 343 | 523508.581 | 214967.700 | 19.620
S . gard plesa 336 1523510673 | 214984.201 | 46372 || 344 |523491.200 | 214078820 t0.620
337 | 523542000 | 215004875 | 7961 || 345 [523473.837 | 214888040 19620
-t=—p—y- - gard belon/ piacl betonate 338 | 523545020 | 215011.844 | 53966 346 | 523456.465 | 214995.060 |  10.819
—s—o— - gard metaic = - 347 | 523439.094 | 215004.179 |  t9.620
@ 5{330125)=4327.34mp P=307.384m 348 | 523421 722 | 212013208 | 19,890
~camin da vizitare telefon 349 (523404.350 | 215022419 |  19.620
: 350 | 523386.975 | 215031.539 | 19.819
© - gura vizitare canaizare &1\ . 351 | 523369.607 | 215040858 | 32813
o - cunct statie 4 L% 352 | 523340.554 | 215055.910 |  81.877
L ‘e CERTIFICAT % 353 { 523267.971 | 215084.015 | 15745
® - apometru F DE s 354 § 523274.486 | 215108.349 |  33.137
2 - serisitor gaz ) AUTORIZARE 355 { 523284509 | 215130048 |  17.580
B g 356 {523250.210 | 215156.730 | ©4.078
G - serisior goz 2 Seria RO-AR-F, Nr. 0092 357 (523320401 | 215175748 | 25236
z 358 [523340.285 | 215191.288 |  50.663
SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa I, 3591523376533 | 215155893 ] 71416
Ing.Mann Sebastian-Toma, Gerifical de aulorizare, caB, §(330140)>28169.75mp P=783.878m

ACTIUNEA NUMELE
MASURAT | ing. MANN SERA§HAN B l-2000
REDACTAT  |ing. MANN SEBASY™ :5000
= —— LR
| DESENAT ]lng munssmﬁ@g‘ :
VERIFICAT ing. MANN ssmsmﬁ\f&-f_.",_‘ 2" Bia: ANUARIE 2022

Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL Proiect
CUKMBTOSTAI2BSTIZNG _~Cio fig, s~ SC Paragreen SRL e
A erel—
| Adresa :Mun. Arad, str, Piersicilor, nr.di - Arftesa: iet=vilan Arad, sir. Constantin Ticu Dumitrescu; Nra7/B, 37/C

Denumire prolect :

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
pentru intocmirea documentatiel
necesar elaborarli P.U.Z




O

'l Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliara ARAD
,, 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
auerin s PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 330125 Arad

A. Partea |. Descrierea imabilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 37/C, jud. Arad

Nr. cerere 65431

Ziua 26
Luna 04
Anul 2023

Cod verificare

mdin g

Nr. CF vechi:68575

Nr. topografic:333.2593/2

g:t ple ::::gsg?’i'c Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 330125 4.327 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

106980 / 24/06/2021

Act Notarial nr. 2426, din 23/06/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) S5C PARAGREEN SRL, CIF:43406887

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Pagina 1din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 330125 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
330125 4,327
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
2
340680
349854 340681 350415
ki
330125 1 C‘g
-
,]4
8
y/
115
330140
i
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt| fol osginl;é vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte (J)
1| arabil |DA| 4.327 . - 333.2593/2 |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 46.501

2 3 63.094

3 4 49.473

4 S 20.674

5 6 19.362

6 7 46.372

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on line |a adresa epay.ancpk.ro

Fermular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 330125 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 7.961

8 1 53.966

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite #a 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a

documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generari,
26/04/2023, 10:20

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on line la adresa epay.ancpl.ro Farmular versivnga 1 1



Nr. cerere 65428

'!' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
' 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Arad Zlua 26
" Luna 04
rr Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Frin PENTRU INFORMARE il
Carte Funciard Nr. 330140 Arad | IIIIII
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:68575

Nr. topografic:333.2594/1/2

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 37/B, Jud. Arad
Nr. Nr. cadastral Nr{ g, b ragata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topegrafic
Al 330140 28.170 Teren neimprajmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

106979 / 24/06/2021
Act Notarial nr. 2426, din 23/06/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

B8 cota actuala 1/1
1) SC PARAGREEN SRL, CIF:43406887
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini

Referinte

| NU SUNT

Pagina 1din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informate on-line la adresa epay.ancpl.ro



Carte Funciarad Nr, 330140 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
330140 28.170
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

. 3
330615 330125

349833 325734

350543 /
5 2

N7
356177
354178 1 353719
356179 314420
356180 |
A : 359968
3729~ 35618) 330140 (;“
_ 356182 B
310033 356183
356184
30h34 356169 20
356186
39
|
I
“333065. 16
\15 7
' 18
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt| folosinta [vian| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte (
1 arabil DA | 28.170 - e 333.2594/1/2

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m) Inceput sfarsit o (m)

1 2 92.762 2 3 45,249

3 4 55.26 4 5 50.981

L5} 6 19.62 6 7 19.62

7 8 19.62 8 9 18.619

9 10 19.62 10 11 19.62

1" 12 19.62 12 13 18.619
Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina2din3

Extrase pentry informare ondine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea

11



Carte Funciard Nr. 330140 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit ¢ {m)
13 14 32.813 14 15 81.977
15 16 15.745 16 17 33.137
17 18 17.599 18 19 64.078
19 20 25.236 20 21 50.663

21 1 71.416

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru.
*=** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarit,
O 26/04/2023, 10:20

o

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



o

pr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD

,",'-’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliars Arad
ANCPI
HOETE I P Adresa BCPI: Localltate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 681 / 2022

fntocmit astazi, 17/03/2022, privind cererea 23201 din 25/02/2022
avénd aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SC PARAGREEN SRL
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrériler receptionate: Plan topografic analogic si digital

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

gmér act ata act |i ip act mitent
37 8.02.2022 jct administrativ Primaria Municipiului

Anexa 1.29, [25.02.2022 [inscris sub semnatura privata Nann Sebastain Toma

Anexa 1.45 [25.02.2022 finscris sub semnatura privata Pllann Sebastain Toma

PLAN SIT [25.02.2022 finscris sub semnatura privata Nann Sebastain Toma
77 31.01.2022 [act administrativ BCPI ARAD

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 681 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRIl DOCUMENTATIEI P.U.Z., IN VEDEREA INTOCMIRE PUZ S| RLU
PENTRU ,,ZONA FUNCTIUNI MIXTE-ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII
51 SPATII ADMINISTRATIVE *

Plan topografic, necesar intocmirii documentatiel P.U.Z., pentru imobilul inscris in cartea funciara nr.
330125 UAT:Arad, situat in intravilanul Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 37/C, Jud. Arad, in
suprafata totald masurata de 4327 mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil, lar persoana autorizaté raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana
autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordantad cu documentatia cadastral3.
Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarére a consiliului local. in situatia
in care hotérérea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrérile de specialitate {inand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator ip eroare esaj suprapunere

330125 Avertizare Receptia 1612009: Imobilul TR-383-1 se suprapune cu terenul 330125 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1612009: Imobilul TR-383-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- rﬁwertizare Receptia 1612009: Imobilul TR-383-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA

Digitally signed by
lonel- lonel-Nicalae Safta

H Date: 202203.17
Nicolae Safta o 20220317

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1




PLAN TOPOGRAFIC

. SCARA 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp}_ Adresa imobilulul
330125 4327 intravilan Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu; Nr, 37/C
Nr.Cariea Funciara Unitatea Ac;ninlstraﬁv Teritoriala
330125 Arad o
3600

006¥120;

5
=

i
i £
z

07 epens ¢

AN

¥56168

I56187

" omw

356177

Y

w© l————l 56178
wn

344

CF.330125
cad.330125
S.=4327mp

€a¢.320140

e |

1923300 3 ——— e

156168

346

156163
NOTA: Persoansiébiodzata raspunde pantru masurarea ImabBului Indicat da proprietar,
pentru coreciiudinea Intoemidl documentatied sl corespondenta acesiela cu reaRiatea din teren gl cu

actele dovediloare ale dreplulul de proprietate puse la dispoziffe de proprstar. In cazul trasarior,
persoana autorizatd raspunde pentry materializares Amitefor imobilulul Tn concordanid cu
documentatia cadastreld. *

i AS5AT0

MOraT

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

Q T
] & L |!.,_;'j s 5,
j ttj : " 1} o =Y e '.Il'-lil._hllll- 9
T kSt TR I Ky
{ =, LR R L = Y
g o 12 3 \5 '.E,-' '-.'a-":'; ID" 1t &
f-ft' __‘,jk = i wll| AR T el A
B =L (i
ff ‘"I [
{ | =1 '-r: ™y | I |
|. > '} | ;;:F’ 1 -I"_. '.".
i . "1I — ”I:. /-" Tl ___:- £
Wesd B 7
L, : "_;cll_.‘: |!I,' ! 1 ||.I \Iﬂ‘\-r_“' v
A, 'I\ ""'1-4'
A -4
i
i
]
A. Date referitoare la teren
Nr.
pan:ela Categoria da folosinta| Suprafata masurata (mp) Mentiuni
1 A 4327 el
Total i 4327 =
B. Date rel'elitggro Ia constructii
Cod Destinatia Suprafas.tel ?3::;"""3 L Mentiuni
- - ] - =" -
Total = | -
Parcala (330125)
LEGENDA: Nr. | Coondonate petda contur | Lungimi
— e — =linie elecirica aerdana Pet. Lstur
X [m] Yiml | ofis1)
- stalp de joasa lansiune 331 | 523564.838 | 215082.303 | 48,501
332 | 523611,274 | 215050.033 |  63.004
- consbiuctle casa 323 | 523584.001 | 215003.038 | 49.473
334 | 523550.477 | 214960.071 | 20,674

— -constuctie anexa 335 | 523538.018 | 214062.245 [ 19,352 .

e gard plosa 338 | 523519.873 | 214964281 | 46372 Prezentul document receptionat este
—p—7 - gord beton/ placl be ol %:‘Z;ggg g:mgﬁ 5;:32; valabil insotit de procesul verbal de
R cgadmtk S(330125)=4327.34mp P=307.384m receptie ar. 681 /4212 17.03.2022

@ -camin de vizitare telefon
. ially signed by " % . P
© - ura vizitars canziizare Sebas‘“ a Sehastan foma hasn Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard
DN: RO, o= TOPOVAS PLAK
% - punct statie T SRL m-Se:astun-Tom ARAD
- apometru - Manan, serialNumbersMST6, .
vl AL 23201 din 25/02/2022
$5.4972R0M670374
G oo Mann  ousisiie HoriePNa R Dotabsancdyionct
T Safta Rech 20317 10:52:24
SC Topovas Plan SRL, Cesificat de aulorizare, clasa Ill, seria RO-B-J, nr.2005/2021; prin RE¢
Ing.Mann Sebastian-Toma, Cerificat de aulorizare, cal.B, sera RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012
fic 1970 o} Sistemul da Cote Marea 1975
| Beneficlar:
Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL Prolect
CUIL34870374; 1285712015 SC Paragreen SRL nr.
_ Adresa :Mun. Arad, sir. Plarsicior, nr.41 Adresa: _intravilan Arad, sir. Conslantin Ticu Dumlirescu; Nr. 37/C ]

| Denumire prolect :

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
pentru inlocmirea documentatiel necesar elaborare
PUZ si RLU: zona functiuni mixte-zona rezidentiala si
functiunl complementare: comert, servicil si spati

| ACTIUNEA | NUMELE SEMNATURA = Scars:
MASURAT ' Ing. MANN SEBASTIAN ; 1:1000
REDACTAT Ing. MANN SEBASTIAN | 1:5000
 DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN
VERIFICAT Ing. MANN SEBASTIAN Data:Februare 2022

{ administrative



",' / Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliliard Arad

SLENTEL MATMINALY
WY oLABLLIA
PRGATITARE b0l (1R 4

Adresa BCP!: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 696 / 2022

intocmit astazi, 18/03/2022, privind cererea 23186 din 25/02/2022
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr 277 din 31/01/2022

1. Beneficlar: SC PARAGREEN SRL
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Plan topografic analogic si digital

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

gumér act Eata act [Tip act mitent

77 1.01.2022 iact administrativ BCPI Arad

Anexa 1.29, 25.02.2022 [inscris sub semnatura privata Mann Sebastain Toma
{fAnexa 1.45 [25.02.2022 [inscris sub semnatura privata |Mann Sebastain Toma
PLAN SIT 25.02.2022 finscris sub semnatura privata

ann Sebastain Toma
337 [18.02.2022 lact administrativ rimaria Municipiului

Asa cum sunt atasate la cerere,.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 696 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIE! P.U.Z. SI R.L.U. - conform certificatului de
urbanism cu nr. 337/2022, emis de primaria mun. Arad.
* Plan topografic necesar intocmirii documentatiel P.U.Z., pentru imobilul situat in intravilan Loc. Arad, Str
Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 37/B, Jud. Arad, identificat prin CF 330140 Arad, nr. cad. 330140, in
suprafatd masurata de 28170mp.
* Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.
* Persoana autorizatéd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale

dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

* In cazul trasérilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este Introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotérére a consiliului local.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator Tip eroare [Mesaj suprapunere
30140 Avertizare Receptia 1612002: Imobilul TR-382-1 se suprapune cu terenul 330140 din
stratul permanent! .
- Avertizare Receptia 1612002: Imobilul TR-382-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!
- Avertizare Receptia 1612002: Imobilul TR-382-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector

DARIUS - AURELIAN SICOE

. Sem_a:dlgnal de Darius Aurelian Skoe
Darius SiPobkctte mebis et

Aurelian Sicoe, sedalNumber=5DAB,

Aurelian Sicoe i e

Data: 2022.03.18 08:04:21 +02'00°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din 1




,* PLAN TOPOGRAFIC PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:2000 SCARA 1:5000
i - - ™ L=,
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adrasa imobilului J—»[]_".h n = ’h v
T " A Ty aae ! P 4]
330140 28170 intravilan Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu; Nr. 3778 | i) o8 0 %‘] i s B
S | I S = e - o - I._I“_I _.lLiIt'E-‘-Fl, o c',,-'i:j"....
Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala 24 fT 0= B Wee
330140 Arad a B e | LR & '5"
i | 3 (j;
B S \X D | o |
[] P
Cod , 1
e g 5 :--) -
. i
h ., i
i i
o ]
) A. Date referitoare Ia teren
'::ela Categoria de folosinta| Suprafata masurata {mp) Mentiuni
R Semnat digital de Darius W1 i 58170 neimpreiaT
Aurelian Sicoe
Darius s, e _ : ! :
Cadastru i Publicitate e 4
Aurelian Sotmmtme e AL el -
e i J L
SReABAD, ghvenNomecDoriss B. Date referitoare ia constructil
. reisny shesicoe Suprafata construiia la
Datx; 2022 03,18 08:07:08
Sicoe Data: 1 Cod Destinatia 50l (mo) Mentiuni
- - - .
CF.320140 . - - -
cad.330140 Tolal 3 = -
§.228170mp = 1 Parcela (330140) 3 - pr—
LEGENDA: v | Coordonata pete conhr | Lungims Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara
LEGENDA: , .
= — -linie elecirica asriana Pet X [m] Y im) rmm) S
338 | s23434.082 | 215113.804 | 92,782 23186 din 25/02/2022
- stalp de joasa lonsiune 0 | 523511.818 | 215062000 | 45,249
341 | 523557.060 | 215082.127 55.280 I i
- construciie casa 342 | 523532.850 | 215011,973 |  50.881 (Mt deghmegiatramidata]
343 | 523508581 | 214867.700 | 19.620 .
= - constructie anexa 344 | 523401200 | 214076820 | 18820 Receplionat
e . gard plnea s sz.un.s:; 214885940 | 18.820 —
M8 | 52345084 214985.060 19.619% .
- gord botony plact batonalel | 347 | ses30.004 | 218004 370 | 13020 Prezeptlfl dqcument recepbionat este
~e—a—  .gard metalic 348 | 523421.722 [215013.299 | 19.620 valabil insotit de procesul verbal de
30| 523404350 | 215022419 | 19.620 R -696Jdata 18.0 2
350 | 523388.078 | 215031.539 [ 19819 rece . QY0 18.03.202
@ ~camin de vizilare teiefon | | 55 | 533360.607 | 215040655 | 32813 P
& 352 | 523240.554 | 215055.910 a1.977 .
© gura vizitare canalzare | | 363 | sase67.071 [ 215084015 | 15745 Se ba St|a Y- Dot sianedby Sebastian-
o - punct statie bl FsCippred Ebrrand IOl DN: c=R0, 0=TOPOVAS PLAN SAL,
® - apometry 38 | 523258210 | 245158730 | 84.078 Toma en=Sebastian-Toma Mann,
o R 387 [ 523320.401 | 215175.748 | 25236 serialNumber=MsTs,
358 | 523M0.285 | 215191.288 | 50683 givenName=5ebastian-Toma,
o - gerisitor gaz 350 | 523378833 | 215155893 [  71.418 M sn=Mann, 25.497=R034570374
U S{330140}j=28159,75mp P=792.878m ann Date: 2022.0224 14:09.03 +02'00°
| SC Topoves Ptan SRL, Cerlficat de aulorizara, clasa Ill, saria RO-B-J, nr.2005/2021; prin
Ing.Mann Sebastian-Toma, Cerifical de autorizare, cat.B, serda RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012
Sistemul de rafic 1970 sl Ststemul de Cols Marea Nasgra 1075 i ot
Sistemul de Prolecsla Sismeografic 1670 sl Sistemul de Cols Maren M
i Beneficiar:
|
:SC TOPOVAS PLAN SRL Prolect
Exacumgttig%;roau:wesvm1s SC Paragreen SRL nr.
3 % ‘ \ | Adresa Mun. Arad, sr. lersiclior, nr.41 o Adresa: _inravilan Arad, sir. Constantin Ticu Dumitrescu; Nr. 37/8
, A ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA ~ Scara: e
R h | \ — - — PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S| DIGITAL
| _'.J....... o ﬁ\' | . | MASURAT Ing. MANN SEBASTIAN 1 1:2000 pentru intocmirea documentatiei necesar elaborare
NOTA:"Parscana autorizatd rdspunds pentru masurares imobiluhi Indicat de proprietar, REDACTAT Ing. MANN SEBASTIAN 1:5000 PUZ si RLU: zona functiunl mixte-zona rezidentiala si
pentru corectiiudinea Intocmiri documentael 31 corsspondenta acesteia cu realitatea din teren 5l cu o T EaraE functiuni complementare: comerl, servicli si spatji
aclele doveditoare ale dreplulul de propristale puse la dispoziie de propriatar. In cazul trasarior, . DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN ! | administrative
persoana aulorizatd rspunde peniny matenalizarea Imitelor Imobliulul Tn eoncordanta cu — T — 1

documentalje cadastrald, * VERIFICAT Ing. MANN SEBASTIAN | Data:Februarie 2022



ATELIER A LABORATOR GEOTEHNIC DE GRADUL- II -
SRL | Arad, str. M.Eminescu, 61, Tf:0257280597 Fax: 0257280915 e-mail:office@ateliera.ro

Banca Comerciald Romén3, Agentia "Avram lancu”, Arad : RO53 RNCB 0016 0054 4152 0001

C.F.: 1696726 | O.R.C:J02/2212/1991 | Trezoreria Arad:RO67 TREZ 0215 069X XX00 7980

STUDIU GEOTEHNIC

Nr. 19/2022

Obiectiv: Zona rezidentiala si functiuni complementare in Arad, Str. Constantin
Ticu Dumitrescu, nr. 37 B si nr. 37 C, judetul Arad — faza PUZ

NIHIL SINE GEO

ACEST STUDIU POATE FI FOLOSIT DOAR PENTRU ACEST OBIECTIV




Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. Nﬂas%/ 0‘3@,@ ol

....................

Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timisoara ANl \
Mobil: 0766 318 344 /f;\h ac _’.4;{;’:4\(&.\

REFERAT Af
Privind verificarea de calitate la cerinta Ar
STUDIU GEOTEHNIC
ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEM
CONSTANTIN TICU DUMITRESCU NR.37B SI137 C,
FAZA: PUZ

1. Date de identificare
* Proiectant de specialitate: SC ATELIER A SRL, Arad, M. Eminescu 61, jud. Arad
¢ Amplasament: Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu nr. 37 B §i 37C, jud. Arad
» Beneficiar: SC PARAGREEN SRL
 Data prezentirii proiectului pentru verificare: 08.02.2022.

2, Caracteristici principale ale proiectului
* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrarile de investigare
geotehnicd efectuate, buletine de analizi i interpretarea rezultatelor incercarilor de investigare
geotehnicd, concluzii §i recomandari privind terenul de fundare;
* Anexe grafice si tabelare: Plan de situafie, fisele de stratificatie ale forajelor geotehice F1+F7,

efectuate pdna la adéncimea de - 5,00 m, buletinele de analiza ale incercirilor geotehnice de
laborator efectuate, diagrama de penetrare dinamici .

3. Documente prezentate la verificare:
» Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI
» Caietele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul: -
o Plansele cu solufia proiectata: -
e Alte documente: Plan de situatie, figele de stratificajie ale forajelor geotehice F1+F7, efectuate

péana la adincimea de - 5,00 m, buletinele de analizi ale incercarilor geotehnice de laborator
efectuate s-a efectuat, diagrama de penetrare dinamici .

4. Observatii 5i recomandari
*STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislagia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale
* STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele
geotehnice necesare intocmirii proiectului ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, ARAD, STR. CONSTA UMITRESCU
NR. 37 B $1 37 C, JUD. ARAD, PR.19/2022. /
P

Am primit, 1o . \Z",
INVESTITOR (3 Ng o~ O A
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ATELIER A LABORATOR GEOTEHNIC DE GRADUL-1II -
SRL | Arad, str. M.Eminescu, 61,TF:0257280597 ;Fao: 0257280915 e-mail: office@ateliera.ro

Banca Comerciald Roméan, Agentia "Avram lancu”, Arad : RO53 RNCB 0016 0054 4152 0001

CF.: 1696726 | O.R.C:102/2212/1991 |  Trezoreria Arad:RO67 TREZ 0215 069X XX00 7980

Proiect:

Amplasament:

Beneficiar:
Nr. proiect:

Faza:

Proiectant de specialitate:

Proiectant general:

FOAIE DE CAPAT

jud.Arad
S.C.PARAGREEN SR.L.

19 /2022
PUZ
SC ATELIER A SRL

Director: arh. Nagy-Vizitiu Alexan
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BORDEROU
PIESE SCRISE:
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BORDEROU...........cooooivnnmsininnnns s ssssssssssssssssassssosssssssssssssssssssss s 2
STUDIU GEOTEHNIC ......................ovvirrvsssrensensssssasssssssssssssssssssesesssssis 3
ANEXE:

1. Plan desituatie — Anexa 1
2. Profilele forajelor F1- F7 — Anexa 2
3. Diagrame PDU — Anexa 3



ATELIER A LABORATOR GEOTEHNIC DE GRADUL- I1 -
SRL | Arad, str. M.Eminescu, 61, TF0257280597 Fax: 0257280915 e-mail:office@ateliera.ro

Banca Comerciali Roména, Agentia "Avram lancu™, Arad : RO53 RNCB 0016 0054 4152 0001

C.F.: 1696726 | O.R.C:J02/2212/1991 | Trezoreria Arad:RO67 TREZ 0215 069X XX00 7980

STUDIU GEOTEHNIC

H._,_,-o-'"_ —_
' [ =~
AN
1. INTRODUCERE STCAN

1.1 Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitared| -Qéﬁeﬁci?ﬁ% n
stabilirea stratificatiei, a caracteristicilor fizico-mecanice ale :S\en?.\ i El.ip zona ac%é j
vederea lucrdrilor de construire mentionate in obiectiv. \‘?o_gf'cg\ﬁf /<

1.2 Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice pentru: o

— identificarea succesiunii stratigrafice;

~ precizarea pozitiei nivelului hidrostatic;

1.3 Pe parcursul cercetdrilor s-a tinut cont si de harta geologicd a zonei,
Normativul NP-074/2014, privind exigentele si metodele cercetirilor geotehnice ale
terenurilor de fundare.

2. DATE GENERALE

2.1 AMPLASAMENTUL cercetat se gaseste in Arad, Str. Constantin Ticu
Dumitrescu, nr. 37 B si 37 C, jud. Arad, cfplan situatie anexat.

2.2 GEOMORFOLOGIA terenul este plan, fiind situat pe terasa supertoara a
rdului Mures.

2.3 GEOLOGIA ZONEI.
Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic ,
constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situate la cca. 1000 m adancime stau
discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.
Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250m si este alcatuit din
formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen ) prezentand o stratificatie in
suprafata de natura incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul
este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile si
prafuri argiloase.
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2.4 HIDROLOGIA ZONEI
Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, iar altemanta de straturi
permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis ) permite ascensiunea apei
subterane in functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

2.5 ZONAREA SEISMICA

Conform zondrii seismice dupad Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se
incadreazi in zona cu o perioada de colf Te—0,7 sec. $i un coeficient seismic ag-0,20 g si
gradul 6 de intensitati seismice conform STAS 11100/93.

2.6 ADANCIMEA de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

3. STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE FIZICO-MECANICE

Pe amplasamentul indicat s-au efectuat sapte foraje manuale F1-F7 (conform planului
de situatie cu amplasamentul lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu).
In forajele F1, F2, F5,F6 umplutura are grosimea de 0,80m, iar péna la adancimea de -
3,60m fata de C.T.N. s-a interceptat un un complex argilos prafos cafeniu-galbui plastic
vartos; pana la baza forajului (-5,00m fata de C.T.N.) intalnim un complex argilos prafos
nisipos cafeniu- galbui plastic consistent. Forajele F3, F4 si F7 arata o structura similara
a straturilor cu diferenta ca stratul argilos plastic vartos il intalnim pana la adancimea de
- 2,80m.

4. APA SUBTERANA

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de cca. -3,00m fata de C.T.N. in
forajele efectuate ( luna februarie 2022).
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona.

Se prevede un regim ascensional maxim al apei subterane pana la adancimea de -0,50m
fata de C.T.N.

3. CONCLUZII SI RECOMANDARI

5.1. Din datele prezentate mai sus, precum si din cele culese cu ocazia lucrérilor de
teren, pot fi sintetizate urmitoarele particularitati ale amplasamentului prospectat:
suprafafa terenului nu este afectatii de fenomene fizico~mecanice .

5.2. Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la capitolul 3 si este
redata amanuntit la finele prezentului studiu, in fisa forajului.

5.3. In aceasts documentatie sunt prezentate interpretdri §i recomandari
profesionale. Ele sunt bazate partial pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic, partial
pe alte documentatii geotehnice, pentru amplasamente limitrofe §i partial pe experienta
noastrd generala asupra conditiilor geotehnice din zoni.
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Dacd in timpul execufiei sunt intdlnite conditii stratigrafice care diferd de cele
prezentate in aceastd documentatie geotehnicd, trebuie si fie anuntat geotehnicianul
pentru a reevalua efectele asupra comportirii terenului de fundare.

Recomandirile prezentate in aceasti documentatie sunt aplicabile doar

acestui amplasament. Aceste date nu pot fi folosite in alte scopuri sau pentru alte
constructii.

Intocmit : Ing. geolog Adriana.  : la Mechenici

O
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A

Cod verificare
SR

Eradivent PENTRU INFORMARE - mmimﬂﬁm n
FEBRITITATE IMORILIS. i [
Carte Funciard Nr. 330140 Arad m‘IHl Iﬂl

A. Partea 1, Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:685735
TEREN Intravilan Nr. topografic:333,2594/1/2

Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr, 37/B, Jud. Arad

g:t ':l\'r':'tz:izs:;g:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 330140 28.170 Teren neimprejmuit;
() B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

106979 / 24/06/2021

Act Notarial nr. 2426, din 23/06/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) SC PARAGREEN SRL, CIF:43406887

C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

O

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1
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el PENTRU INFORMARE ‘ , .
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Carte Funciara Nr. 330125 Arad . | il

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf, L

4552001 si elDAS
A. Partea 1. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:68575
TEREN Intravilan Nr. topografic:333.2593/2
Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 37/C, Jud. Arad

Nr, . cadastral
crt r:l‘rr t?p:;ra':c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 330125 4.327 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

O

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale
106980 / 24/06/2021

Act Notarial nr. 2426, din 23/06/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcy titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) SC PARAGREEN SRL, CIF:43406887

C. Partea ill. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantle si sarcini
NU SUNT
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| ATELIER A SRL ARAD STR. M. EMINESCU 61
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR
BiharvC

Ca urmare a cererii adresate de PARAGREEN S.R.L., cu sediul ey ava ., Zona

Industriala Sud, nr. 12, inregistrata cu nr. 72416 din 19.09.2022, in comoriitate cu preveaenle Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se
emite

AVIZUL, DE OPORTUNITATE
Nr. o) din .0G. M. 2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,.Zona functiuni
mixte — Zond rezidenfiald $i funciuni complementare: comerl, servicii si spafii administrative",
amplasament intravilan Municipiul Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/B si 37/C, judetul
Arad, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 330140 — Arad si C.F. nr. 330125 - Arad, cu o
suprafa(a totala de 32.497,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

- lanord: strada Constitutiei;
- la vest: terenuri proprietd(i private - terenuri curfi-constructii — Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.): Zond locuinte individuale limitrof strizii

Constitutiei, C.F. nr. 350379, C.F. nr. 347648, Municipiul Arad, judejul Arad, aprobat
prin H.C.L.M. Arad nr, 404/2020;

- la sud: terenuri proprietdfi private — terenuri curfi-constructii §i terenuri arabile;
- la est: drum de exploatare, terenuri proprietiiti private.

Planul de reglementri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 48 si 49 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M,
Arad nr. 502/2018:

- folosinta actuala: arabil, proprietifi private, intravilan:

- destinatia stabilitd prin P.U.G. in UTR nr. 48 si 49 subzoni predominant rezideniali cu cladiri de tip
urban — LMu49, LMu48 si subzona de parcuri — Pp49;

- functiuni propuse: zoni funcfiuni mixte ~ zoni rezideniald si funcliuni complementare (comer,

servicii §i spafii administrative).

3. Indicatori urbanistici:
3.1. Zona Z1 - functiuni mixte — locuinte colective (Lc) si functiuni complementare:comert,
servicii, spatii administrative (ISCo), platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted):
¢ P.O.T. maxim propus pentru subzona Lc+ISCo = 60,00%:
* C.U.T. maxim propus pentru subzona Le+ISCo = 2,00;
* Regimul de indl{ime maxim propus pentru subzona Le+ISCo este S+P+3E, cu indljime maximi
la cornisd propusi de 16,00 m;
* P.O.T. maxim propus pentru subzona P+Ted = 10,00%:



e C.U.T. maxim propus pentru subzona P+Ted = 0,10.
3.2, Zona Z2 - zoni rezidentiali - locuinte colective mici si locuinte unifamiliale (Lc/Li):

¢ P.O.T. maxim propus = 40,00%:

e C.U.T. maxim propus = 1,20;

® Regimul de iniljime maxim propus este $+P+2E, cu indl{ime maximi la cornisd propusa de
12,50 m.
3.3. Zona Z3 - zoni rezidentiali — locuinte unifamiliale (Li):

¢ P.O.T. maxim propus = 40,00%:

¢ C.U.T. maxim propus = 1,10;

* Regimul de indl{ime maxim propus este S+P+1E+M, cu inaltime maxima la comisi propusi de
9,00 m.

Regimul maxim de indlfime va fi stabilit astfel incat sd nu depageasci indlfimea maximai ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 337 din 18.02.2022.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 22.09.2022.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pietonal la incinti se va realiza din strada Constitutiei, aflatd la nord de proprietatea
studiati;

- solutiile de circulajie si de echipare tehnico-edilitari vor fi insusite de proiectanyi de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulafiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitayi a rejelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederiior H.G.
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public:

- realizarea acceselor si extinderea wtilititilor se va face prin grija si pe cheltuiala inifiatorului P.U.Z.:

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,

anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicati, cu completdrile si modificirile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 337 din 18.02.2022.

7. Obligatiile initiatorului P,U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriuluj si Urbanism. In aceasts etapd se va solicita $i demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a ll-a,

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente,




Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioari a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 337 din 18.02.2022, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedinjei C.T.A.T.U. din data de 22.09.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

------------------

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sogin Ciurariu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad. 72146/A5/25.10.2022

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I- PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. 5i R.L.U. - Zone cu functiuni mixte-zona rezidentiala st functiuni
complementare:comert, servicii si spatii administrative

Amplasament — municipiul Arad, zona str.Constitutiei FN

Beneficiar- SC PARAGREEN SRL

Proiectant - SC PRO ARHITECTURA SRL, arh RUR Gh.Seculici , proiect nr.
515/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

Prin adresa nr. 72416/19.09.2022, beneficiarul solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte §i sd transmitd observatii in perioada 14.10.2022-24.10.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Iniiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 14.10.2022 mentinandu-I pe toata perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita,

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, organizati in data de 22.09.2022.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Aviénd in vedere ca s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasti etapi de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sgrin Ciurariu

4

Functia Nume prenume pemnatura Data

Verificat Director Executiv Arh.Sandra Dinulescu 25.10.2022

Elaborat Consilier Angelica Giura 25.10.2022
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z. si R.L.U. - Zone cu funciuni mixte-zona rezidentiala si functiuni
complementare:comert, servicii si spatii administrative

Amplasament — municipiul Arad, zona str.Constitutiei FN

Beneficiar- SC PARAGREEN SRL

Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, arh RUR Gh.Seculici, proiect nr.
515/2022

Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

--------------------------------------------------------
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

*  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

¢ observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 14.10.2022-24.10.2022
elaborare

)

Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobdrii propunerilor finale

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente
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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

_LEGENDA:
e a0 =linie electrica aerlana
-— i - stalp de joasa fensiune
- constructie casa
~ constructie anexa
-M————— . gard plasa ,
——r——~ - gard beton/ pleci betonate
—+——+— -gerdmetale SITUATIA EXISTENTA: TEREN ARABIL
@ -camin de vizitare telefon Indicatori urbanisticl:
@ - gura vizitare canalizare m a Q m _m
& - punct statie
.y - apometru P.O.T. 0,00% 0,00%
7 - aerisitor gaz
@ - aerisitor gaz n.c.n_... O._OO O_.OO “
‘ A. Date referitoare la teren |
_ e W
umﬂ_m.m_m Categorla de *o,mm_sﬁ Suprafata masurata (mp) | Mentiuni - 7
._N 7 » . ML%._M.\.\O neimprejmuit i
~Total 32497 -
- B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia mco_ﬁmmﬁm MM.M"E i Mentiuni
= . — P )7 PLAN URBANISTIC
_ SITUATIA PROPUSA: FUNCTIUNI MIXTE T
LEGENDA: " ZONA 1 - SR1 LOCUINTE COLECTIVE, tip So-Ho, ! @ . . NO NAL . .
m_.,\_:.mL@ ZONE SIGURANT, S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: COMERT,
A SERVICII, SPATII ADMINISTRATIVE !
ws w LIMITATntre UTR 33 & UTR 48 Indicatori urbanistici: | No Zk ﬂ C Z nl_.._ C Z _ 7\_ _X.._..m
-ooo ] UMITAZONEI STUDIATE B B P(ma) | | REZIDENTIALA, COMERT, SERVICII & SPATII ADMINISTRATIVE
lemassl LIMITA INCINTEI STUDIATE P.O.T. 0,00% 60,00% |
LIMITE CAD. TERENURI INTABULATE C.U.T. 0,00 2,00 7
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE
SITUATIA EXISTENTA .
] CRCULATI STREZTORASEREST Indicatori urbanisticl:
Imbricdminte asfalticd, trotuar ' E P (max)
CIRCUCATI drum exploatare ,
imbracéminte piatrd / pdmant P.O.T. 0,00% 10,00% | Coordonatele punctelor de
contur parcele incinta studiata:
CANAL DESECARE cuT. 0,00 0,10 [ renp by
ZONA SPATIIVERZI DE ALINIAMENT | e, [oordonte pets contur | Lungimi
ZONA 2 - LOCUINTE COLECTIVE MICI S| Brraerai
§ Wﬁmu_.»/__mﬂ_ﬁmhm_.imr__mﬂ_mSoMpm/_omzmm._.v_»ﬂ.MﬂwxN_ / LOCUINTE INDIVIDUALE 331 | 523564,838 | 215062.393 a_, 501
; Indicatori urbanistici: ' ' '
TEREN ARABIL INTRAVILAN - ZONA CU INTERDICTTE c > (max) 393 | 523684 001 | 216005008 | 46473
DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ 334 | 520660477 | 214960.071 | 20.674
ZONA SERVICIT S COMERT 335 |623536.918 | 214062.245 | 19.952
) 0 336 | 523619, 64,281 372
] + SPATIIVERZI & AGREMENT P.O.T. 0,00% 40,00% wwm MMWMM.MNW Maog,ma mwwmm
. 15011.844 | 53, ‘
mn,oﬂw%wm.ﬁ_m_ » COMERT C.U.T. 0,00 1,20 S(330125)=4327,34mp P=307.394m JUDETUL ARAL
ZONA REZIDENTIALA ” SRIMARIA MUNICIPIULUI ARAL
LOCUINTE INDIVIDUALE & ANEXE GOSPODAREST! ZONA 3 - LOCUINTE INDIVIDUALE: e — ANEXA LA
IZOLATE, INSIRUITE SAU CUPLATE Nr, | Coordonate pot.de contur | Lungimi AVIZUL DE OPORTUNITATE
Indicatori urbanistici: Pt | X[m] Yiml | D) 38 g 0
STUATIPROPUS e | P(ma) e Tene Ne. 25 dinC2 112022
_ 511.819 | 215062.99 :
I h 341 | 523857.060 maomn.nw 55,260 Aotasox s
] ZONA SIGURANTA LEA mt / LES mt DEVIATA P.O.T. 0,00% 40,00% _ wuw e w“mmk.wmw ww.mwm
344 | 523451.208 | 214876.820 |  19.820
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE, respectand POT maxim propus C.UT. 0,00 1,10 345 | 523473.837 | 214985940 |  19.620
CIRCULATT STRAZI ORASENESTT (Cc) 267 | 523426.004 Srecoatia| 18020
imbracaminte asfalticd, spatiu verde, trotuar/ pistd biciclete ZONA 4 - SPATII VERZI PLANTATE, PARC S| MMW MMMMMEMN g e “mem
ZONA SPATIIVERZI & PLATFORME/ SPATIIAGREMENT, LOC DE JOACA COPII 350 | 523386.978 | 215031639 | 19.618
195 5ARC 35)  PARCARE 7)1 ZONA TEHNICA (e Indicatori urbanistict: 62 | srosanase | z1aossoro | o177
ZONA FUNCTIUNI MIXTE E P (max 353 | 523267.971 | 215084.016 | 16.745
ﬂ subzond LOCUINTE COLECTIVE & SERVICII + COMERT (Lc+ISCo) v 364 |628274.488 | 215106340 | 35,137
subzond PLATFORME & ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE P.OT. 0,00% 20,00% 356 | 523250.210 | 215166.730 |  64.078
PARCAR [P ZON TEANIA e e i
| ZONAREZIDENTIALA C.UT. 0,00 0,20 360 | 523376.533 | 216156893 | 71416
EZ LOCUINTE INDIVIDUALE* (Li) — S(330140)=28160.76mp P=793.878m
I ] O UINTE COLECTIVE MICI**si/ sau LOCUINTE INDIVIDUALE_| ZONA 8- PLATFORME CIRCULATII CAROSABILE
"I ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII Indicatori urbanisticl: I N _ _ ]
CIRCULATIISTRAZI ORASENESTI (Ce) l E P :.:mxv Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poat losit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
posibile in afara incintei studiate autorizarea expresa si scrisa a proprietarulul, Documentul este valabil numa  semnaturile si stampila in original, iar utllizarea
P.O.T. 0,00% 0,00% sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
06 6| ALINIAMENT ARBORI / ARBORI EXISTENTI Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..
ANTAMENT ARBORT 7 ARBORT CARE VOR F AFECTAT! C.U.T. O\OO ohoo Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila,
DE _._anv.m:.m PROPUSE E—— Protectant general | Benerciar -
ek wm_w_%_\_@_ﬁwﬂwwﬂ__wﬂ?_ PROPUS| “ﬁ PRO.ARHITECTURA Frolact
7A\S S.C. PARAGREEN S.R.L| s1s/202

NOTA:

* LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE (Liz), INSIRUITE (Lii) / CUPLATE {Lic)
** ANSAMBLU CLADIRI LOCUINTE COLECTIVE MICI
CU MAXIM 10 APARTAMENTE / CLADIRE

| .| Titlu proiect P.U.ZsiR L.U. aferent
| SPECIFICATIE NUME _ Scara ZONA FUNCTIUN] MIXTE, ZONA Faza:
+4:2000 REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI

COORDONATOR | arh, Gheorghe SECL ——  COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICIISI | ¢'0'¢3
ok SPATII ADMINISTRATIVE ©
Nomw Amplasament: Intravilan mun, Arad, Str, Constitutiei FN = plansa nr,

PROIECTAT& | arh Ana-Maria SIRBU - : _
DESENAT aaoiroo | Denumire plansd: CONCEPTUL PROPUS uoz2
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

(N certificalif|G-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef
Directia Construciii 51 Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente

o 2350 18 APR. 203 §8.C. PRO ARHITECT lSJIl,lr: SSn;:.tlf

Str. Corneliu Coposu, or. 24C, Mun. Arad, jud, Arad
office@pro-arhitectura.ro

Ciitre,

S.C. PARAGREEN S.R.L.
Zonz Industriali Sud, nr. 12, Mun. Arad, judeful Arad

Referitor la documentatia P.U.Z. §i R.L.U. - ,Zon3 functiuni mixte - zon# rezidentiali si functiuni
complementare: comert, servicii §i spa(ii administrative”, amplasament intravilanul Municipiului Arad, str.
Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv nr. 37/B, judetul Arad, identificat prin C.F. nr. 330125 Arad,
C.F. or. 330140 Arad, aflata in etapa a 1[-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vi comunicim c#, in urma analizarii documentafici in cadrul sedintei din data de
13.12.2022, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusd.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-§ef §i promovarii spre
aprobare a documentalici de urbanism va respecta prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
minime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajcri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii spre
aprobare a documentaiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare gi
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. ar.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul 5i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a I1l-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef 5i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmit in conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si doufi copii) pe suport de hértie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, i in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, astfel
incét si poatd fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliari - 5i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitarii taxei RUR.

Aléiturat v3 inaintam Raportul informarii $i consultarii publicului, aferent Etapei a [[-a — Consultarea
asupra propunerilor prelimi -

"I W | ‘ Arhitect Sef,
CONFORM CU ORJRINY’ ~ || o Bilian - Sorin Ciurariu

= T S al?
Functia Nume prenume L ura | Data
Verifice Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 12 0 APR. 2073
Elaborat Consilier arh. loana Barbatei ©20.04.2023
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD T

ARHITECT SEF ML
DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA 7Y |2

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE lﬁ [l
Nr.ad.93548/A5/ 25 APR. 203 ; ! . |

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICL
Etapa a 2-a - Consuitarea asupra propunerilor prelimina

In conformitate cu prevederile Ordinuiui MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. - Zoni funcfiuni mixte -Zoni rezidentiala i funcfiuni complementare:
comer}, servicii §i spafii administrative

Amplasament : municipiul Arad, str. C-tin Ticu Dumitrescu nr,37B, nr.37C
Beneficiari- SC PARAGREEN SRL

Proiectant — 8C PRO ARHITECTURA SRL, arh RUR Gh.Seculici , proiect nr.515/2022

in vederea informarii $i consultdrii publicului s-au efectuat urmatoarele activititi la
etapa 2 — etapa de .elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.93548/05.12.2022, a completérilor
depuse cu nr.6390/30.01.2023 si raspunsului Directiei Venituri cu nr.7137/10.02.2023 s-a
intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-
a afigat pe pagina de internet si 1a sediul institutiei in data 17.02.2023.

Publicul a fost invitat sd transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 17.02.2023-03.03.2023.

- elaboratorul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost transmise scrisori de notificare ciitre proprietarii parcelelor invecinate, privind
posibilitatea consultiirii documentatiei pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din
plan

- au fost notificati vecinii direct afectafi de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate SC L INTESA PROMOTIVE SRL, SC RESIDENTIAL SOLUTIONS SRL,
SOCIETATEA AGRICOLA COLONIA VECHE ARADUL NOU, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu CF 349856, CF 360453, CF 332575, CF 349584, CF 340680, CF
340681, CF 350615, CF 350175 , CF 313177, CF 313179, CF 340960, CF 315376, CF 340726,
CF 340727, CF 310850, CF 325734, CF 312881, CF 310516, CF 316119, CF 303150, CF
344315, CF 319063, CF 321465, CF 311843, CF 353719, CF 314450, CF 359968, CF 303160,
CF 307755, CF 321848, top 944, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urban si Protejare Monumente a
fost consultaté de proprietarii imobilului identificat cu CF 350175 Arad la data de 13.03.2023.

Prin adresa inregistratd cu nr.15535/28.02.2023 proprietarul imobilului din str.Ady
Endre nr.137 intreab# daca terenul de la amplasamentul mai sus mentionat este in UTR 48 §ice
inseamna interdictie de construire pana la eliberare PUZ. Daca este vorba despre PUZ-ul in
lucru sau despre un alt PUZ...

Prin adresa inregistrati cu nr.17370/02.03.2023, proprietara imobilului identificat cu CF
340727 ne transmite urmitoarele;

" Nu sunt de acord cu aprobarea P.U.Z-uluj respectiv din urmitoarele motive:
1. Prin P.U.Z-ul solicitat, terenul care va fi la dispozilia S.C. PARAGREEN S.R.L.
depéseste cu mult limita terenului inscris in C.F. 330140 i C.F. 330125 Aradul Nou §i se
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suprapune cu terenul invecinat proprieldtii mele, care este domeniu public §i pentru care
subsemnata am solicitat un drept de servitute de trecere.

In dosarul 7142/55 /2007 conform expertizei tehnice judiciare efectuati de ing
s-au stabilit veciniitifile intre subsemnata si fostii proprietari care au vandut
terenul cétre S.C. PARAGREEN S.R.L. Cu aceasti ocazie s-a delimitat §i terenul proprietate
publicd pentru care eu am cerut servitute de trecere.
2. Pe rolul Judectoriei Arad se afld Dosarul nr.8858/55/2022 prin care subsemnata am
solicitat in contradictoriu cu UAT Municipiul Arad prin Primar, constituirea unei servituti de
trecere in favoarea subsemnatei, pe terenul aparfinind domeniului public i care acum este
afectat de P.U.Z-ul solicitat in favoarea S.C. PARAGREEN S.R.L. Precizez cé pentru accesul
subsemnatei pe acest teren, care face parte din domeniu public, am primit de la Detagamentul
pentru situatii de urgenté - Inspectoratul pentru situatii de Urgentd "Vasile Goldig" al Judefului
Arad, Avizul de Amplasare in parcelii nr.781/21/SUAR/31.08.2021.

Acest aviz a fost eliberat in baza Hotérarii de Guvern nr.525/27 iunie 1996, republicatd, art.25
anexa4.
Conform expertizelor judiciare din ambele dosare la care am facut referire, reicse ci

terenul meu nu se invecineazi cu al $.C. PARAGREEN S.R.L., ci cu domeniul public peste
care am solicitat servitutea,

Aldturat anexez:
- Copie expertizd in dosar 7142/55/2007 emisi de expert judiciar ing.
- Plan amplasament emis de expert judiciar
- Plan acces existent avizat 1.5.U. Arad la 31.08.2021;
- Aviz 1.8.U. de amplasare in parcel;
- Memoriu Bring Consult, care demonstreaza ci intre terenul meu cu nr. cad. 340727 i terenul
firmei PARAGREEN cu C.F. nr.330125, este domeniu public

Prin adresa inregistratd cu nr.15537/28.02.2023 proprictarii imobiluluj identificat cu
CF 350175 Arad, ne aduc la cunogtinta ca nu sunt de acord cu propunerile din documentatia de
urbanism.

Solicitarile au fost transmise initiatorului si claboratorului documentatiei 1a data de
08.03.2023 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.23011/17.03.2023, elaboratorul documentatiei ne
transmite urmatorul rispuns:

Privitor la Adresa Nr. Reg. 17370/02.03.2023, Dezacord formulati de doamna JJJjj

. in calitate de proprietar al imobilului teren amplasat in vecinétatea estica, identificat cu
CF nr. 340727 Arad, {i mulfumim pe aceastd cale pentru adresa transmisé, §i dorim si
invederam urmétoarele:

1. Prin P.U.Z. in curs de elaborare, limita incintei cu propuneri nu depiseste limita
contururilor inscrise in Cartea funciard nr. 330125 si nr. 330140 Arad, documentatia fiind
elaboratéi pe suport topografic realizat in format STEREO 70, atestat pentru legitimitate de Ing.
Top. autorizat §i vizat spre neschimbare de OCPT Arad.

Pentru claritate, vd transmitem suprapunerea ridicrii topografice integrate in platforma
Geoportal a ANCPI cu P.A.D. pus la dispozifie de doamna h, in carc vi prezentiim
conflictul celor doud accesuri propuse, unul in imediata vecinitate a celuilalt, suprapuse.

2. In urma analizei critice a situatiei juridice §i cadastrale cxistente, dorim s
aducem la cunostin{d ca lucrarea descrisd in P.A.D. aferent terenului domeniu public, conturul
imobilului teren in suprafafd de cca. 282 mp, numit Canal MUN. ARAD, nu este, din piicatc,
lucrare cadastrald vizatd de OCPI, astfel cé aceasta nu este finalizati: nici nu a fost operatd in
Cartea funciara, nici nu a fost integraté in platforma Geoportal a ANCPL

Avind in vedere informatiile obtinute din planurile cadastrale se observi ci terenul
in proprietatea PARAGREEN S.R.L., identificat cu CF nr. 330125 Arad se invecineazi direct
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cu DE 2592 si canalul Morii, domeniu public, §i indirect, se invecineazi cu terenul doamnei
, dincolo de limita domeniului public.

Consultarea populajiei se face cu notificarea proprietarilor terenuri private invecinate,
chiar daci acestia nu au miezuinid comuna.

Cu toate acestea, dorim si-i aducem la cunogtinta ci pentru avizarea de principiu a
intersecliei striizii propuse cu strada Constitulici §i a accesului propuse prin P.U.Z. ne-am
adresat Primariei Municipiului Arad, specific Comisici de eliberare Autorizajie de Acces la
drumul public §i am obfinul Avizul de principiu Nr. ad. 12974/71/27.02.2023, pentru
documentatia de urbanism ,,P.U.Z. 5i R.L.U. aferemt ZONA FUNCTIUNI MIXTE - ZONA
REZIDENTIALA §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : COMERT, SERVICII ST SPATU
ADMINISTRATIVE" a beneficiarului PARAGREEN S.R.L. pe care il anexiim la prezentul
raspuns,

3. Nu am avut cunostin{i despre solicitarea doamnei de a realiza un acces in imediat
vecinitate a colfului estic a incintei cu propuneri , deoarece, din picate, doar Avizul de
Amplasare in parcela a constructiei locuinti nr. 781/21/SU/AR din 31.08.2021 nu ii d& dreptul
nici doamnei [ si rcalizeze si s foloseascd accesul propus, nici ISU Arad sa
foloscascd accesul reprezentat in anexele la acesta, cu atét mai mult cu cat pe latura sudici a
strizii Costitufiei existd parapeti de protectie metalici.

Pentru realizarea $i darea in folosintd a acestuia, in contextul obtinerii servitufii de
trecere in favoarea terenului identificat cu CF nr. 340727 Arad, trebuie sa se adreseze Primiriei
Municipiului Arad, cu solicitarea unui Certificat de Urbanism in vederea elaborarii unei
D.T.A.C. - Documentatii Tehnicc pentru objinerea Autorizafiei de Construire a accesului si,
specific, Comisiei de cliberare Autorizatie de Acces la drumul public, pentru objinerea tuturor
avizelor / acordurilor sau a autorizatiilor necesare la administratorul drumului public, conform
Legii 50/91, rep.

4. Nu in ultimul rand, dorim sd-i aducem la cunogtinjd cd vom tine cont de nevoia
de a asigura acces la terenul in proprietatea dansei §i vil transmitem propunerea privind
coexistenfa celor doua accesuri.

Daci considerati cele prezentate oportune v mulfumim anticipat pentru confirmarea
coexistentei posibile a celor doud accesuri, avénd in vedere elaborarea propunerilor finale.

Rispunsul a fost transmis contestatarei la data de 03.04.2023

Prin adresa inregistrati cu nr.23013/17.03.2023, elaboratorul documentatiei ne
transmite urmdtorul raspuns;

Privitor la Adresa Nr. Reg. 15535/28.02.2023, Neldnurire formulata de domnul [

, in calitate de proprietar al imobilului teren amplasat pe strada Ady Endre nr. 137,

1i mulfumim pe aceastd cale pentru observatia faculd, gi dorim si invederdm faptul ci incinta
cu propuneri, in conformitate cu prevederile P.U.G. in vigoare, avind termenul prorogat pana
la 31 decembrie 2023, cu HCL Nr. 502 din 13 decembrie 2018, astfel compusi din terenurile
identificate cu CF nr. 330125, respectiv 330140 Arad, se afla la sud de strada Constitutiei si la
vest de canalul Morii, specific la limita nordicd a U.T.R. 48 & 49, in zoni cu functiuni mixte,
cu subzona predominant rezidentiald cu clédiri de tip urban, subzoni constructii comerciale §i
subzond parcuri §i perdele de protectie, care conform Capitolului 2 — Utilizare functionald la
Art. 4 Utilizari permise §i la Art. 5 Utilizari permise cu condifii precizeazi ci Se va autoriza
executarea constructiilor de locuit, a spatiilor comerciale si prestdri servicii, numai dupd
elaborarea unor P.U.D.-uri sau a unui P.U.Z, in zond si dupd aprobarea lui,

Imobilele terenuri §i constructii aflate pe strada Ady Endre se regisesc la est de canalul
Morii, astfel apartin U.T.R, 33, in subzona LMr33e, subzoni predominant rezidentiala cu cladiri
de tip rural, care conform Capitolului 2 - Utilizare functionald la Art. 4 Utiliziri permise
precizeazi ci Se vor autoriza lucrdri de intrefinere 5i renovare pentru clddirile existente, Se va
aultoriza constructia_cladirilor de locuit, Se va_autoriza executia_constructiilor cu functiuni
complementare zonei de locuit (spatii comerciale si prestdri servicii). In etapa propunerilor
finale se vor detalia §i corecta in continuare piesele desenate si se va avea in vedere remedierea
de eventuale neregularitiifi in acestea.




Pentru claritate, va inaintidm ategat Planul de fncadrare al investifiei propuse suprapus
pe Planga Unitifii Teritoriale de Referin{d, cu marcarea cu aproximatie a terenului in
proprietatea domnutui [N SSEMME. sc observa ci acesta se regiseste in U.T.R. 33, nu in
U.T.R. 48 & 49.

Riéspunsul a fost transmis contestatarei la data de 03.04.2023

Prin adresa inregistratii cu nr.29926/06.04.2023 proprietarii imobilului identificat cu CF
350175 Arad ne aduc la cunostinta c# i§i retrag observatiile ficute prin adresa nr.
15537/28.02.2023 si sunt de acord cu reglementirile din documentatia de urbanism.

Adresa a fost transmisd initiatorilor si elaboratorilor documentatiei la data de
10.04.2023, prin pogta §i pe email.

Nu au mai fost inregistrate alte sesiziri.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicul/vi in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM .Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume A oA Data
Verificat Sef serviciu Arh.Sandra Dinulescu 74 AP, 0003
Elaborat Consilier Angelica Giura | T 20.04.2023
Red. A.G.2ex /.
poaurans- - i1




Pentru claritate, vd inaintim atagat Planul de incadrare al investifiei propuse suprapus
pe Planga Unitifii Teritoriale de Referinid, cn marcarea cu aproximafie a terenului in
proprietatez domnului [, se observi ca acesta se regdseste in U.T.R. 33, nu in
U.T.R. 48 & 49,

Riéspunsul a fost transmis contestatarei la data de 03.04.2023

Prin adresa inregistrati cu nr.29926/06.04.2023 proprietarii imobilului identificat cu CF
350175 Arad ne aduc la cunostinta ci i§i retrag observafiile ficute prin adresa nr.
15537/28.02.2023 si sunt de acord cu reglementérile din documentatia de urbanism.

Adresa a fost transmisé inifiatorilor §i elaboratorilor documentatiei la data de
10.04.2023, prin pogta §i pe email.

Nu au mai fost inregistrate alte sesiziri.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicul/ui in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM .Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Seflnpatura Data
Verificat Sef serviciu Arh.Sandra Dinulescy 14 APR I3
Elaborat Consilier Angelica Giura 20.04.2023
Red. A.G./2ex /.
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Nr 24768 din 29.12.2022

Citre,

SC Paragreen SRL
Loc. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/B, 37/C

spre gtiingi:
Q  8C Pro Arhitectura SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 24768 din
08.12.2022, prin care se solicita aviz de:
amplasament [ @ 1/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazd PUD [ O ]/ PUZ [ ® ] pentru
obiectivul
Zoni functiuni mixte- Zoni rezidentialii §i functiuni compementare: comert, servicii i spatii
administrative

Adresa obiectivului: Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/B, 37/C
Beneficiar: SC Paragreen SRL
Adresa beneficiarului: loc, Arad, str. Zona Industrials Sud, nr. 12

Centificat de Urbanism nr. 337 din 18.02.2022, in vederea tntocmirii PUD/PUZ,
v# comunicim urmitorul

acord

- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Pro Arhitectura SRL

Noti:

Acordul nu este insolit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.

Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economici pentru utilititile

publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cy api si/sau de
canalizare.

In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Ap¥ Arad:

Are in exploatare pe strada Constitutiei regele publice de apé potabila,

Are in exploatare pe strada Constitutiei retele publice de canalizare menajera,
Dupi caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zon# sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituitii(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

Ramiéne in sercina titularujui de aviz/acord de a transmile tuturor celor interesati, spre stiingd, prezentul document,

PRESEDINTE C.T.E.
Director general, e
CONFORM ¢ T e Ing. Borha Gheorghe-Vaisile 1 \
N g .“.,"-.'.""a!«_;?‘..f.n ‘

{

J_mamt




acord (candiﬂ'i. mentiuni, abserva;:‘z’)
Nr. 24768 din 08.12.2022
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O 1/PUZ [ @ ] pentru obiectivul;

Zoni functiuni mixte- Zoni rezidentiali si funcfiuni Compementare: comert, servicii §i spatii
administrative

Adresa obiectivu]u;: Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/B, 37/C
Beneficiar: SC Paragreen SR

CONDITII:

1. Bransarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de

O alimentare ¢y apé si/sau de canalizare se va face de agenji economici agrementafi de
Compania de Apé Arad SA, cu Teéspectarea procedurilor specific de proiectare — avizare -

autorizare — execufie — receptie — contractare ~ furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i) ori imputemicitul(imputernici[ii) legal(i) si pe

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apd si canalizare Ja obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnjca.
3. Prezentul aviz ny tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cy apa 5i canalizare.



F$224%36 1 9,

S.C. COMPANIA DE APA ARAD S.A.

RO-310178, ARAD Str. SABIN DRAGOI Nr, 2-4, ROMANIA C.LF: RO-1683483;
Nr.O.R.C.: JO2/110/21.02.1991 Capital Social subscris si virsat 9.659.000 LEI

Tel. +40-257-270843; +40-257-270849; Fax. +40-257-270981 E-mail: apacanal@cagrad.ro
(OMPANIA DE ADA ABADC
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CERERE INTRARE
in vederea emiterii DATA ;ﬁ%‘%
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT | '

S e

s B 08. BEL. 207

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect §i Proiectant):

1.1, Denumire obicctiv(*1) PUZ & RLU . ZONA FUNCTIUNI MIXTE, ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLE-

MENTARE: COMERT, SERVICH SI SPATI ADMINISTRATIVE"

1.2. Amplasament obiectiv(*1) MUN. ARAD, STR. CONSTATIN TICU DUMITRESCU 37/B, 37/C, JUD. ARAD |
Adresa(*4)MUN; ARAD, DJ 682 ZONA INDUSTRIALA SUD, NR. 12, JUD, ARAD 1 0757 080 021

.....................................................................

Identitate agent ec (*4): CF./C.UI 43406887 ‘ con RO7BRZBRO000060022275330 banca RAIFFEISEN BANK

1.4. Project nr.(*1) $18/2022 . Elaborator(#1) 8:: PROARHITECTURASRL,
1.5. Centificat de Urbanism nr. (* 1)337”3022022Em15 de.F RIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

......................................................................

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1, AMPLASAMENT(*1}: .
MUN. ARAD, STR. CONSTATIN TICU DUMITRESCU 37/B, 37/C, JUD. ARAD .

.........................................

22b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): [_] sistem public /| ] sistem individual / privat
2.2.b.1. Brangament de ap#(*1):

2.2.b.2. Racord de canalizare(*]1):

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

R L L

B
............................................................ ARH, ANA-MARIA, SIRAY

5. Vizénd specificérile prezentate in FISA TEHNICA i in dosarul anex .odul de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare, se ac y
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, [ }fard conditii/[ ><]cu ur}nﬁtoarele cggditii (*3*5):

" R - i
A TR e » MEL
CONFORM CU llﬂl'a“ e *) C.A.ARAL. _ .. ... goueral, 5«
inr - 1 L]

|

P———

FISEL.. . _.wcu i RC"

; |ooeug ‘L

E




Preciziri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A, ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §] / SAU BRANSAMENT / RACORD .
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

L. DATE GENERALE(*)
1. Baza legali
L. 213/17.11.1998 privind propristatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.201 3, a serviciilor comunitare de utilitafi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i functionare a serviciilor publice de ap3-canal

e sanurninaren s cemrasmninse snieas

2. Continutul documentatiei tehnice anexs la Figa tehnici: utilitati apii-canal alte lueriri exterioare
refele brangare utilititi civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copic), .... Nr. din X X X X X

b). Aviz CAA - ssigurare servicil (copie) Nr. din X X

c). Aviz CAA —solufie tehnicd (cope) ..., Nr. . din X

d). Memoriu general, importants, periozda de execufie planificata X X X X

€). Memorii specialitate api, canal, exigeate minime de calitate X X X

f). Plan de incadrare iny teriterin {arexa ia cu) X X X X X

g)- Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:300 —:- 1:1000 X X X X
Oh). Planuri retele, tueriri subterare {dupa caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X

g). Plange caracteristice obiecte tehnologice api-canal (dupi caz) X X

h). Scheme tehnologice, schere de mnontzj, profile caracteristice X X

3.

k).

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti $i se obfin de proiectant direct de Ia operator.,

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publicd ce face obiectul Fisei (APA. respectiv CANAL)

3. Durata de emitere 2 avizului (30 zile calendaristice de la data depunerii documentaiei complete)
II. CONDITI SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul 5i in zona de proteciie sanitard a refelelor, instalatiilor si constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de
apéi-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA /RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea Ia utilitigile publice de apii-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de aph, ori 2 operatorului de servicii de. apé-canal, dacd sunt indeplinitc conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente i se avizeazh scparat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT
U Condigiile generale de brangare/racordare, parametsii hidraulici (debite, presiuni) §i condifiile de calitate in punctul de
delimitare a instalaiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apa si canalizare, solicitate si obfinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate,
Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de ap#-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente sc
avizeazii de C.A, Arad la fazele de proiectare SF §i PT

TPV

01 INDICATI PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b} Valoarea taxei de avizare s Fisei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusé in taxa de avizare a Figei tehnice 5i sc va incasa de C.A. Arsad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodirii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

breavessnees

§i conform anexei C.A. Arad (*3*5) ia prezenta Figa Tehnica.
NOTA:

Rubticile numerotate ale formularuluide Fightehnich se completeaz dup2 cum urmeazi:

(*1) De ciitre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinfelor avizatorului,

{*2) De citre proiectant - cu numele, prerumele §i fitiul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, sbilitat/mntorizat in domeniu, potrivit legii).

(*3) De citre avizator, ca urmare a analizei documentaiei yi a FISEI TEHNICE depuse.

( *) Rubricile marcate cu asterisc s» campicteazd de avizator la faza C.U. in funcyic de caracteristicile Jucririlor §i de condipile de amplasament

{*4) De catre titularbeneficier — cu chtele solicitate de Avizator pentru completarea facturii fiscale..

(*5) Date ori cerinje specifice bucrdrii, fontulate de C.A. Arad Ja C.U., Ja fazk SF, PT+CS, ori In procesul d analizi a dosarului tehnic fn anexa la Figh

FISE CA ARAD red UF actPRC £b 2016
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

PARAGREEN

AVIZ DE PRINCIPIU

214030914, 12/12/2022
Stimate domnule/doamni PARAGREEN,

Urmare a solicitarii dumneavoastr, vd comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza intocmire PUZ, din localitatea
Arad, strada Constitutiei FN judet AR

1. Prezentul aviz nu_autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusad analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Rédescu Ileana Marius]  ‘e-Dragota
Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara  Manage rdare

Y

1
1/1

DEGR P03-0 08, ¢

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Mearius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Pregedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General}
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Ad;.)

Sediul Central: Térgu Mureg
CUI 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mureg

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris i Virsat:
773.257.777,5 RON



PLAN TOPOGRAFIC PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:2000 SCARA 1:5000
' I fy 4 Co ,Uj AT
Nr cadastra Suprafata masurata a imobtului (mp) | Adresa imobrlului E ! . A h ; A\
+ | . N
330125, 330140 32497 [ntravilan Arad. st Constantin Ticu Qumitrescu. Ne 3B, 37/C B ’-E}&Eb &ﬁ% U /‘ | \ o

Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teriloriala ) ‘ ? ’D[ﬂﬂ gg::_ :E? B ‘E :i&ﬁ% Sﬁ 53_2_ ;U“ ‘\.j %T} S ?

330125, 230140 Arad

N - ] ! !f g, . ! ..
I i i e d g A
gt H e s
- * - -
i L 1-_"' [ ) ! /Q Jlfk. i ]

- : v 1
Delgar Grid 5.4, \( E‘
Prerentul plan de situalie insotejte Wil | '1.']' @ﬂ_f P

n: 2140309140 varade . 12,12, %._ 1

Vata ¥

R |

Coord Eehlpa Acces, lnlrxmil, %
Mariug Boble Dr'o L

ValabAtates svzin se prokingeste pata a datade . /1 7 - 10
Cata = o f : ®
Coord [chipa Accey, & ) Q} -d A ™
Home s prefy-he Lamai "'. [ < L \ N ~
o £
e /f‘ : - SR - = ___. . S
//’ JLCDETUL ARAD - T A. Date referitoare Ia toron
_ {ULUL AR | Nr. .
- PRIMARIA MUNICIF i parcela |Calegoria de folosinia| Suprafata masurata (mp) Mentuni
NEXA 1 A 4327 .
—LA,/_/_-\ 2 A 28170 nelmprejmuit
A NIS M | Total 32497 -
CLRTIFICA TUL DE Uffg 02 10 k 8. Date referitoare Ia constructll
. d . Su ita |
AN .35 * din . ——— Cod Destinatia prafata constnuta la Mentiuni
’\ Y e sol {mp)
\ Arhitect sef, N : . .
R | . — ) N -
S Total - -
) Parcela (330125) Parcels (330140)
NDA:
. LEGENDA: Ny, | Coordonate pot de contur | Lungimi Nr | Coomdonate petde contur | Lunglmi
— — ~ linig electrica aorana Po laturi Pt latur
i ' Ximl Yim | Dfik1) X[m] Yim | D
o\ - $talp da joasa tenshme 331 5235684838 [215082.393 |  48.501 339 523434082 [ 215113804 | 92782
-, %, 332 |523811 274 [ 215059833 | 6305« 340 | 523511819 | 215062950 | 45249
_ - Constfctis casa 333 {523584 001 215003038 | 49473 341 | 523557050 | 215062.127 |  55.260
334 |823558.477 (214960071 20874 342 | 523533859 | 215018973 | 50981
ot o0 T - constructie anea 335 | 523528 918 | 214882245 | 19352 341 | 523508 581 | 2t4587.700 | 19.820
B e . gard plasa 336 | 523519673 | 214064 281 | 48372 344 | 523491209 [ 214578820 |  t8620
- S, 4 betond oise 337 | 523542.000 | 215004 875 | 7951 345 | 522473837 [ 214985040 | 19820
- \:k T '9:1"";‘1 placibetonals | 338 |523545.939 {215011.844 | 53966 || 345 573458465 | 214895060 | 19819
= vem—e—— . gard melafic " 347 | 523439094 | 215004 179|  19.620
® 5{330125)24327. 34mp P=307.284m 30 [s23421722 | 205013 200 ] 10620
-camin de vizitare (eiefon 349 | 523404 250 | 215022418  19.820
. . ~Taecately 350 [523386.978 | 215031539 | 19619
g’ LS E UG E ‘*u\" 73 351 | 523369.607 | 215040658 |  32.813
- - punct statie . L 357 1523340 554 | 215055910 | 81.877
! L. -\J’ CERTIFICAT % 353 | 523267.971 | 215004.015 | 15745
| @ - apamety 3 DE < 354 | 523274 488 | 215100348 | 33437
| ks Tra} - perisitor gar g AUTORIZARE 2 355 | 523264 503 | 215139 840 |  17.5009
| a o a55 | 523250210 | 215156.73%0 | 64078
- G - Bevisliol gaa... g Sena RO-AR-F. Nr 0oy = 357 | 523320401 [ 235075748 | 25236
! e Ao =S MANN S 358 | 521340.285 | 215191 288 | 50660
! 2 5 359 |523378 533 | 215055893 | 71418

Topovas Pfan SRL, Cerificat da autorzare, clasa i, B R isoklaFTT b,

,Mann Sebastian Toma, Carifical da avtortzars, cat 8,

RO-AR-F, rv. 0092126 63,
zIstermul gu Proioc e Slereogahc 1970 3 Sistermud da Cote MarehFbagra 1975 »

$(330140)228169.75mp P=701.878m

| - T A
i . T e w _ﬁ&mﬂ&ar |
| e \ - N _
z Executant:SC TOPOVAS P/~ SRL Proiect |
’ ‘\é,af&- : - CUKMETOIT4 28572008 SC Paragreen SRL o |
| —‘A—"— ———— .+ = — - : \3‘ ¢ ""0,1:‘\
B"FURH GUIL&“ Wﬂf_"i N - . i3 Adiera Mun. Arad. st Piersiclor, nr.d| & sy 13 Aﬂ}qsa Intravilan Arad, str. Constantin Ticu Dumitraseu; Nr 37/B. 3T/C
~ = |2 o= e ~ ACTIUNEA NUMELE /¥ J S L L
- b v
~ 553 +
o VA @ HOTA "Parscana aulorizaty raspunde pentiu inasurarea imobilui indicat de propoetar, , =) R
Lﬂé L?. ! pentru corectitudinea [ntocmird documentaje i coresponden|a acastela cu reaftatea di teren §i cu MASURAT - SEBME-?N - * PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
Bl e ot aclele doveditoare ale Creptulul d proprietate puse la dispozipe de propristar 'n caul trasidior REDACTAT ing MANN SEBASTIA (1Y i N n .
ECTURA U‘T'"L'O‘_ persoana autorizatd rdspunde pentru materiafizarea mitelor Imobuki Tn concontantd cu " = .)ij.‘_ pentru inlocmirea do;umentabel
LT Unsaras documentapa cadasirala * DESENAT Ing. MANN SEBAS ﬁ@'ﬁ necesar elaborarii Pt Z
"'-'—*-—-——---f Gy S|
| VERIFICAT ing MANN SEBASTIAN .




o

F06 Rev 0/ P-05-22

G-distributie

Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 13883023 din 13/01/2023

Catre

PARAGREEN S.R.L., domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, DRUMUL DJ 682 - Zona Industriala Sud, nr. 12,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 13883023 / 06/12/2022, pentru obiectivul
PUZ & RLU ,,ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE” cu destinatia

REZIDENTIAL, COMERT, SERVICII & SPATII ADMINISTRATIVE situat in judetul ARAD,
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/B & 37/C,
bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 330125, 330140 Arad, nr. cad. 330125, 330140.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 13883023 / 13/01/2023

* Utilizarea amplasamentulvi propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr, 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza
valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul
de angajament nr. 137509/22.12.2022 anexat; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA
DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; C. Se vor
respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru
LEA 20kV minim 24m ( 12 metri, distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de
cealalta), conform NTE 003/04/00; E. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI] SUB
LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE
(industriale, de locuit, anexe gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20
kV adica conductorul LEA 20 kV la deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii; F. Se
interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de Im fata de fundatiile stalpilor, ancore,
prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; G. Distanta
minima de apropiere, masurata pe orizontala intre planurile verticale determinate de
conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kV existenta si cel mai apropiat element al
cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi de minim 3m, aproximativ 6 m din axul LEA
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20 KV, cf. NTE 003/04/00; H. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan
orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon,
fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul torsadat al LEA 0,4 kV ex., va
fi de Im cf. PE 106/2003; 1. Distanta min. de apropiere masurata in plan orizontal, intre orice
parte a unei cladiri propusa a se construi (categ. C, D, E) si un stalp al LEA 0,4 kV va fi de 1m ¢f.
PE 106/2003; J. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al
LEA 20 KV si partea carosabila sa fie de minim 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, c¢f. NTE
003/04/00, PE 106//2003; K. Distanta minima masurata pe orizontala intre conducta subterana de
apa propusa a se construi si cea mai apropiata fundatic sau priza de pamant a unui stalp LEA 20
kV, LEA 0,4 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi 2m cf. NTE 003/04/00, PE
106/2003; L. Distanta minima de APROPIERE masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul
LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;
M. Distanta minima la TRAVERSARE masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale
conductei subteranc de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai
apropiat stalp LEA 20 KV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m,
respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Aceste armaturi
vor fi prevazute la capete pe portiunca de subtraversare a LEA 20 kV, LEA 0,4 kV cu prize de
legare la pamant cu val. de 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a armaturile
metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si cea mai
apropiata fundatie san priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV ex. va fi minim 20 m; N. In
zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii
supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de
vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; O. Dist. min. mas. pe orizontala intre peretele
conductei subterana de distributie gaz propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 0,4 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE),
va fi min. 5 m, NTE 003/04/00, PE 106/2003; P. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre
armaturile metalice ale conductei subterane de distributie gaz (robinete, regulatoare, refulatoare,
vane, ctc.) si axul LEA 20 kV, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere plus 3m si inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;
Q. Dist. min. l]a TRAVERSARE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de
distributie gaz propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA
20 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m, respectiv inaltimea stalpului
pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Aceste armaturi vor fi prevazute [a capete pe
portiunea de subtraversare cu prize de legare la pamant cu val. de 10 ohmi. In toate cazurile, dist.
intre priza de pamant a armaturilor metalice ale conductei subterane de distributie gaz propuse
(regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui
stalp LEA 20 kV ex.. va fi min. 20 m; R. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO
SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; S. Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza
parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia
maxima, sa fie mai mare de 1m (aproximativ 5m pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00; T.
Stalpii LEA 20 KV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara zonei de
siguranta a drumuluj cf. ord. 239/2019; U. La modernizarea drumului se va avea in vedere ca atat
la traversare cat si la apropiere, LEA 0,4 kV, sa se mentina la min. 0,2 m fata de bordura, cf. ord.
239/2019; V. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copic dupa Avizul de
amplasament;
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® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**
® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
* [n zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

*® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatoru! de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
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® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 337 /
18/02/2022, respectiv pana la data de 18/02/2024,

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 3 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

. R Sipned by Gabriela
Stanca Gabriela Mar:~

Maria Stancal
= on 13/81/2023 at

12:28:32 CET
Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
~ Signed by ILARIE Signed by PETRICA
GABRIEL BORA DORU HURUBA
on 13/61/2623 at on 13/01/20823 at
12:16:14 CEY 11:59:36 CET

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ........co.ecceeeenrereeeeriniensenen.

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** sc bifeaza casula corespunzatoare situatici, se specifica tipu] de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)

CONFARY = e
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITII.OR DE COEXISTENTA A
RETELELOR ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARI AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 137500 / 22.12.2022 CONED® A QRLGTHALHL

1. Partile Contractului

intre E-DISTRIBUTIE BANAT SA cu sediul in localitatea TIMISOA. CHITIMIS
3-5, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistrata la «..

numarul. J35/274/04.03.2002, CUI nr. 14490379, cont nr. ROS4CITIO0000UVL fuu
Banca CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentata prin Hodor Monica avand functiac  cector Genera
prin imputernicit Stanca Gabriela avand funclia de Manager Unilatea Teriloriala Arad, in calitate de
operator de refea, denumit in continuare operator,

si

persoana juridicd/persoana fizicd SC PARAGREEN SRL cu sediul/domiciliul in localitatea Arad,
judetul/sectorul Arad, DJEB2 Z Ind Sud, nr.12, telefon nr. 0739844222, fax nr...=....., CN.P. [
%registraté la Oficiul Registrului Comertului cu numérul. J2/1465/2020, CU! nr. RO43406887, cont nr.
IR Dee02GooTI 330 deschis fa BancaWEItSIN ..., reprezentat(a) prin loan Floria avand
functia de administrator prin T~ -+~—i~it TGt P2 . conform impyternicirii nr......7............. din data

DY Al ER , telefor ..email. #hive B2, emptadd . o

titular al certificatului de urbanism si in calitate de solicitant al avizului de amplasament, denumit in
continuare ,Solicitant”,

denumite Tn continuare in mod individual ,Partea” si in mod colectiv ,Partile”,

avand in vedere:

i. prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de cétre operatorii de retea, cu modificarile si completérile ulterioare,
astfel cum este in vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016™),

ii. neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu retele electrice ale OD, cu consecinta
emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iii. implicatiile emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimiit la incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistentd a refelelor

electrice cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament (in continuare
Contractul’).

2. Obiectul Contractului

2,1. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a indeplini
modificarile/lucrarile/interventiile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de
coexistentd ale obiectivului pentru care s-a solicitat aviz de amplasament si pentru care se va
elibera de catre OD un aviz favorabil condifionat, lucréri ce constau din devierea/mutarea
instalatiilor electrice ale Operatorului stabilite conform figei de solutie / avizului CTE dupa caz,
pentru oblectivul: ,, PUZ & RLU ,ZONA FUNCTIUN! MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICIl SI SPATI ADMINISTRATIVE ”
amplasat in judeful Arad, localitate/sector/comunalsat Arad, str. Constantin Ticu

Dumitrescu, nr.37/B, 37/C, CF 330125, 330140, cerere aa 13883023 (in continuare denumite
JLucrarile”).

3. Documentele Contractului

3.1. Fac parte integranta din prezentul Contract, dupa caz, urmatoarele documente:
a. Cererea depusa de catre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
b. Certificatul de urbanism
¢. Planul de incadrare in teritoriu;
d. Planul de situatie,
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e. Planul privind constructiile subterane;
f.  Memoriul tehnic,
g. Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

Durata Contractului

Contractul intra In vigoare incepand cu Data Semnarii si se incheie pe perioada necesara realizarii
Lucrérilor/realizarii conditiilor de coexistenta.

Contractul rdmane valabil pand la data prevdzutd pentru recepfionarea lucrarilor (inclusiv
incheierea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor si punere in functiune - PiF), sub
condilia indeplinirii de cétre Solicitant a tuturor obligatiilor si termenelor prevazute in prezentul
Contract.

Conditiile Contractului de angajament (conditii suspensive)

Solicitantul Tsi asuma ntreaga responsabilitate si declard ca va depune toate eforturile si toatad
diligenta pentru realizarea conditiilor de coexistenta a refelelor electrice cu obiectivul pentru care
a fost solicitat avizul de amplasament, potrivit termenilor si conditiilor din prezentul Contract si din
avizul de amplasament favorabil conditionat.

In cazul neindeplinirii de catre Solicitant a conditiilor si obligatillor prevazute in prezentul Contract,
acesta va fi obligat la plata de daune — interese cétre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul
de a anula, cu efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temeiul
prezentului Contract.

Obligatiile si responsabilititile Operatorului

52 elibereze avizul favorabil conditionat in termen de 5 (cinci} zile lucratoare de la data semnérii

prezentului Contract.

5& elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistentd cu personal

propriu/proiectant de specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea

contractelor de achizitie publica, in cazul in care Solicitantul a optat pentru elaborarea studiului

prin OD.

S& incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de
étre-acesta-din-urmé-gi-sé-solutioneze-aspeciele-legate de-eliberarea-amplasamentului ce-cad-in

sarcina sa.

Sé& informeze Solicitantul in legaturd cu finalizarea realizarii devierii retelelor electrice de pe

amplasamentul propus si/sau realizarea conditiilor de coexistentd in termen de 10 (zece) zile de

la incheierea procesului verbal de terminare a lucrarilor si punerea in functiune a instalatiilor

electrice.

S& analizeze si sa transmitd acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozitiei

obiectivului fald de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de la depunerea planurilor

modificate in cazul in care Solicitantul opteazd pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de

amplasamentul propus.

Operatorul nu va emite avizul tehnic de racordare In situatia in care nu se respectd normele tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitétilor energetice prevazute
in avizul de amplasament favorabil conditionat/studiu de cogxistenta.

Obligatiile si responsabilititile Solicitantului

Sa depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerintele din avizul de amplasament
favorabil condifionat in termen de max 15 zile {(numai pentru cazul in care Solicitantul opleaza
pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus).

Sa depuna solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament sifsau stabilirea
conditiilor de coexistenta in termen de max 15 zite {numai pentru cazul In care Solicitantul opteaza
pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice
cu obiectivul propus.
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7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistentd se
elaboreaza la comanda si pe cheltuiala Solicitantului prin incheierea unui contract cu OD sau cu
un proiectant de specialitate.

7.4, Sa prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul in care
Solicitantul a optat pentru realizarea studiului de cdtre un proieclant de specialitate.

7.5. 84 transmitd OD cererea pentru Tncheierea contractului de eliberare amplasament sisau
realizarea conditiilor de coexistentd stabilite in studiu in termenul de valabilitate al studiului de
coexistenta, cerificatului de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. 5& achite caire OD costurile lucrarilor de deviere/coexistentad in conformitate cu prevederile
contractuale.

7.7. Sainceapa lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament
de la operatorul de refea numai dupd realizarea lucrarilor de deviere retele electrice si sau
coexistenta, daca s-a optat pentru acesta varianta sau acceplarea de cétre operatorul de retea a
modificarii pozitiei obiectivului fala de amplasamentul propus.

7.8. Sa respecte termenii si conditiile stabilite de Operator In baza fisei de coexistenté/studiu pentru
eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractanta nu are dreptul, faré acordul scris al celeilalie

Parii:

a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terie pari;

b. de a utiliza informatiile si documentele obfinute sau la care are acces in perioada de derulare
a Contractului, in alt scop decat acela de a-gi indeplini obligatiile contractuale.

8.2. Dezvaluirea oricarei Informalii fatd de persoanele implicate in indeplinirea Contractului se va face
confidenfial si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii
Contractului.

8.3. O Parte contractanta va fi exoneratd de rdspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare
la contract, dupd caz, daca:

a. informatia era cunoscula Partii inainte ca ea sa fi fost primitad de |a cealaltZ Parte;

b. informatia a fost dezvaluitd dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Pari pentru
asemenea dezvaluire;

c. Partea contractantd a fost obligatd in mod legal sa dezvaluie informatia.

9. COMUNICARI
9.1. Partile iau act ca orice comunicare, cerere, oferta, propunere, instruire sau document ce se va

efectua/incheia Tntre sau de catre Parii in legaturd cu prezentul Contract va fi formulat(3) in scris
si transmis{a) folosind urmdtoarele coordonate:

a. in cazul unei comunicéri citre Operator:
Catre: E-Distributie BANAT S.A., Unitate Teritoriala Arad;
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, nr. 65-71;
Telefon: 0257-205702;
Fax: 0372-875274;
E-mail: lidizelena.tolca@e-distributie.com;
in atentia: Tolca Lidia

b. 1n cazul unel comunicari citre Solicitant:
Catre: PARAGREEN SRL;
Adresa: localitatea Arad, DJ682 Z Ind Sud, nr.12;
Telefon: 0739844222
Fax: [e]
E-mail:
In atentia:

9.2. Documentele/comunicarile scrise trebuie inregistrate atdt in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirit.
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9.3. Comunicarile intre Parli se pot face si prin posta, fax sau e-mail, cu conditia confirmérii in scris a
primirii comunicarii. Dacd o comunicare a fost transmis3 prin postd recomandata, aceasta va fi
consideratd ca fiind primitd Tn data indicatd pe confirmarea de primire. Daca o comunicare este
transmisd prin faxfe-mail, atunci aceasta va fi consideratd ca primitd in prima zi lucratoare
ulterioara datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitdiile energetice mutate/deviate ca urmare a realiz&rii Lucrdrilor sunt si rdman in
proprietatea Operatorului.

11. incetarea Contractului

11.1. Prezentul Contract inceteaza:

a. la expirarea duratei de valabilitate a Contractului prevazute la art. 4. de mai sus;

b. in caz de forid majora, conform art. 12.3. de mai jos;

¢. prin acordul Partilor, materializat in scris, prin incheierea unui act aditional la prezentul
Contract;

d. prin reziliere, de plin drept, fard interventia instanfei de judecata, fard punerea in intarziere
(aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutdrii) si fara nicio altd formalitate prealabild, n
urmatoarele cazuri:

i. atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la art. 7.1. §i 7.2.;
ii. in situatia nerespectarii de citre Solicitant a obligafiilor stabilite la art. 5, 7.5., 7.6., 7.8,
7.9,

11.2. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract de cétre Partea in culpa da dreptul
Pariii lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea Tn culpa este raspunzétoare pentru
acoperirea intreg prejudicivlui suferit de cealaltd Parte ca urmare a oricaror pretentii, daune,
pierderi, prejudicii, costuri si cheltuieli rezultate din/declansate de neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare de catre Partea in culpa a obligaiilor ce ii revin potrivit acestui Contract.

12. Forta majori

12.1. Forfa majord, aga cum este ea definitd si reglementatd de lege reprezintd orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil care exonereaza Parjile de neindeplinirea sau
indeplinirea-necorespunzatoare a obligatiilor-asumate-prin-prezentul-Contract, pe-toatd pericada
in care aceasta acfioneaza.

12.2. Forla majora va fi constatatd de Camera de Comert si Industrie 2 Romaéniei si va fi probata cu
un certificat emis de aceasta.

12.3. Partea care invoca forta majora trebuie sa notifice acest lucru in scris celeilalte Parti, complet,
in decurs de 48 (patruzeci si opt) de ore de la aparilia acesteia, apreciind si perioada in care
urmarile ei inceteaza. Partea care invocd forta majora va lua toate masurile care il stau la
dispozitie in vederea limitdrii consecinfelor acesteia. Indeplinirea obligatiei de comunicare a
forfei majore nu inlatura efectul exonerator de raspundere al acesteia, dar antreneaza obligatia
Parii care trebuia s& o comunice de a repara pagubele cauzate celeilalte Parii prin faptul
necomunicarii.

12.4. Daca forla majora aclioneaza sau se estimeaza in mod rezonabil cé va actiona o pericada mai
mare de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreptul sa notifice celeilalte Parii incetarea de plin
drept a prezentului Contract, fard ca vreuna din Parti sa poata pretinde celeilaite daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor si legea aplicabila

13.1. Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice
neinfelegere sau disputd care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
Contractului (inclusiv cu privire la execulia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea
acestuia),

13.2. Incazulincare, dupd 15 (cincisprezece) zile de la inceperea acestor tratative, Partile nu reusesc
sa rezolve Tn mod amiabil repectiva divergentd, atunci disputa care rezultd din sau este in

UZ CONFIDENTIAL

E-Pisinbupe Banas 5 A - Tinugoara jud Tirg sie Pestalozzinr 3-5 Pagnaddn?
Cod umc de lntegistrare 14450379, v de ording in registal comeriulu 1357274204 03 2002

Capilal socnl subscns g varsal 382 153 B00 e

www adisihbubie com



_distributie

UZ CONFIDENTIAL
Banat il

Conform Politicii de Clasificare si Tratare a informaliei nr. 59/31,03.2016

legatura cu acest Contract va fi solufionata de catre instanta judecatoreasca competenta din
Romania.

13.3. Prezentul Contract este guvernat si se interpreteaza conform legilor din Roménia.

14. Alte clauze

14.1. In aplicarea art.3, documentatia anexatd va include si:

i. declarafia unilaterald in forma autentica a proprietarului imobilului - teren si/sau construcie afectat de
capacitafile ce urmeaza a i deviate/mutate ca urmare a executdni Lucrdrilor, avdnd ca obiect:

a) respeclarea de cétre acesta a exercitdrii de c3tre Operalor a drepturilor legale de uz si servitute
prevazute de legislatia in domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existen{d a capacitalii
energetice deviate/mutate ca urmare a execulrii Lucrarilor;

b) dacad este cazul, asumarea obligafiei ca pdnd la dala realizdri documentaliei tehnice aferente

autorizafiei de construire (DTAC) pentru edificarea capacitailor energetice deviate/mutate ca urmare a
executarii Lucrarilor sd prezinte contractul de superficie, incheiat in formé autentics, avénd ca obiect
constituirea dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificani si amplasarii postului
de transformare, parte a capacitélilor energelice ce se vor devia/muta ca urmare a executarii Lucrarilor,
conform art. 693 si urmatoarele din Codul Civil, in favoarea Operatorului de cétre titularul dreptului de
proprietate asupra terenului pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 (noudzeci
si noud) de ani, cu obligafia de reinnoire pe durata de viald a capacitélii energelice respective si a
obligafiei de a respecta necondifionat acest drept, garantdnd pe Operator impotriva pierderii totale sau
partiale a acestui drept, precum si impofriva oricdror tulburari ale acestui drept, provenite din partea
unor terti, aldturi de dovada intabuldrii contractului de superficie in cartea funciara; si
c) obligalia de a coopera si prezenta orice documente {inclusiv contracte) ar i solicitate ca fiind
necesare de cétre autoritdfile publice compentente pentru emiterea autorizafiei de construire pentru
realizarea Lucrénilor, din perspectiva drepturilor reale necesare mutdrii/devierii capacitafii energetice ca
urmare a executarii Lucrarii;

ii. dupd caz, actele care atesta dreptul de proprietateffolosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract
de vanzare, contract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie
amplasate capacitatile energefice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor;

ii. dupd caz, conventiile pentru exercitarea drepturilor de uz si servitute asupra terenurilor proprietate
privatd pe care urmeaza sd fie amplasale capacitalile energetice deviate/mutale ca urmare a execultarii
Lucraritor;

iv. dupd caz iimputemicirea datéd de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urmd s& incheie actele
de la punctele ii-iii de mai sus in numele si pe seama Operalorului.

14.2. [n aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumbé indeplinirea obligatiilor sus-
mentionate pana la data realizérii documentatiei tehnice aferente autorizatiei de construire
’DTAC) pentru Lucrari,

n aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumbé oblfigalia de a prezenta orice
documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de autoritafile publice
compentente pentru emiterea auforizafiei de construire pentru realizarea Lucrarilor, din
perspectiva drepturilor reafe necesare muldrii/devierii capacitélii energetice ca unmare a
executarii Lucrarii, intr-un termen rezonabil, dar nu mai trziu de 30 (treizeci) zile de la momentul
solicitarii autoritafii competente.

14.4. Pand la solutionarea cererii autoritafilor competente conform articolelor de mai sus precum si
pénd la constituirea si intabularea dreptului de superficie conform an. 15.1.i} b) de mai sus, toate
termenele obligaliilor prevazute la. art. 6 in sarcina Operatorului a céror indeplinire depinde de
emiterea autorizafiei de construire aferente Lucrérilor - precum incheierea contractului de
execulie, executarea si receplia Lucrérilor, se decaleaza corespunzétor raportat la data emiterii
de cétre autoritatile competente a aulorizafiei de construire aferente Lucrarilor. Neindeplinirea
de célre Operator a obligafiilor sale din rafiuni ce {in de Intarzierea/imposibilitatea emiterii
autorizatiei de construire de cétre autoritsfife competente nu este consideratd o neindeplinire
culpabila.

14.3.

15. Dispozitii finale

15.1. Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract si nici drepturile si obligatiile
decurgand din acesta {&ra acordul prealabil scris al Operatorului,
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15.2. Toti termenii, prevederile si garantite Parfilor efectuate in conformitate cu termenii acestui
Contract vor ramane in vigoare conform legii aplicabile, cu exceptia cazului in care contextul
impune altfel,

16.3. Daca vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nul sau inaplicabild, aceasta
nu va afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauza va fi inlocuitd in cadrul
unui acord incheiat in scris si semnat de catre ambele Pari cu o altd clauza sau prevedere
valabila care va produce, Tn limitele legalitétii, un rezultat cat mai apropiat de intelegerea initiala
a Parilor.

15.4. Cu exceptia cazului in care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi
valabil decat daca este incheiat In scris si semnat de ambele Parti.

15.5. Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea de catre o Parte a oricarui drept sau remediu in
temeiul acestui Contract nu va constitui o renuntare la acestea, lar exercitarea individuala sau
partiala a oricarui drept sau remediu nu va Impiedica exercitarea ulterioara a respectivului drept
sau remediu sau exercitarea oricarui alt drept sau remediu.

15.6. Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirm& c& acceptd in mod expres atat clauzele (-}
standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul ¢4 toate prevederile '
acestuia au fost negociate §i acceptate ca atare (inclusiv dar fir4 a se limita la cele privind
limitarea r&spunderii, denuntarea unilaterald, dreptul aplicabil si solutionarea disputelor),
semnarea Contractului In prezenta form3 echivaland cu acceptul expres al Partilor, prevazut de
art. 1.203 Cod Civil, privind toate si oricare dintre clauzele Contractului.

15.7. Parlile declard si garanteaza ca sunt autorizate s3 incheie, sa indeplineasca si s& execute
obligatiile asumate prin prezentul Contract si c& persoanele care vor semna Contractul in
numele lor au deplind autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului si indeplinirea
obligatiilor asumate prin acesta nu reprezinté o incélcare a niciunei prevederi legale si a niciunei
decizii sau hotéiréri aplicabile Partilor si nu reprezinta o incalcare a niciunei prevederi ale actelor
constitutive sau rezolutii ale organelor de conducere ale Parilor.

15.8. Solicitantul ia la cunostinia si intelege c& Operatorul respecta principiile Codului Etic Enel in
ceea ce-privegte-administrarea afacerilor-gi-regulile-interne- Codul-Etic-Enel-poate-ficonsultat ta————
urmatoarea adresa de web hitp://www.enel.rofro/companie/profil/cod etic. pdf.

15.9. Solicitantul ia la cunostint3 si intelege c& Operatorul a adoptat Planul Toleran{a Zero impotriva
Coruptiel (,Planul’), angajalft sai obligdndu-se la onestitate, transparents si corectitudine in
privinia prestarii activitd{ilor profesionale si de asemenea, acelagi angajament este solicitat i
partenerilor de afaceri, fie persoane, grupuri si instituii care contribuie la implementrea misiunii
sale, sau care sunt implicate in activitdfile relevante. Solicitantul declard ci aderd Ia
angajamentul luat de Operator si se angajeaza sa respecte legile privitoare la protectia in muncs
a minorilor gi femeilor, legea egalitéii de tratament, impotriva discriminarii, abuzurilor, haruirilor,
legea libertatii de a infiinfa sau a adera la un sindicat, libertatea asocierii si reprezentari,
interzicerea muncii forfate, respectarea masurilor de protejare a mediului inconjurator,
respectarea conditiilor igienice si sanitare i respectarea proviziilor, ratei salariilor, contributiilor,
asigurarilor gi conditiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) si se refera la
toate categoriile de persoane angajate in urma punerii in aplicare a Contractului. In cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a
solicita daune dovedite de la Solicitant.

15.10. Solicitantul ia la cunostinta si intelege ca firmele din Grupul Enel respect3 prevederile Global
Compact si in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urméreste sa respecte angajamentul de
a lupta impotriva oricérei forme de coruptie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice
tip de promisiune, ofertd sau cerere necuvenitd cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a
obtine un avantaj in relafia cu propriul mandatar si aceasts interdictie este extinsa la tofi
angajatii. Solicitantul declara ca a luat la cunostiin{a despre angajamentele asumate de Operator
si se obliga sa nu ofere sau 53 ceard o platd necuvenita in aplicarea acestui Contract in interesul
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Grupului Enel gifsau in beneficiul angajatitor. In cazul incalcarii prezentului articolul, Operatorul
are dreptul de a denunfa unilateral Contractul $i a cere Solicitantului acoperirea daunelor
suferite gi dovedite de catre Operator.

15.11. Solicitantul ia ia cunogtinta i intelege faptul ¢ falsul in declaratji va acorda Operatorului dreptu)
de a denunta unilateral Contractul, oricand si fara nicio formalitate si de a cere acoperirea
daunelor suferite si dovedite de catre Operator.

15.12, Contractul reprezinta intreaga vointa si singura intelegere a Partilor referitoare la aspectele
reglementate prin prezentul Contract si anuleazd orice alte proiecte, intelegeri anterioare,
promisiuni, declaratii, garaniii sau acorduri de orice naturd, scrise sau verbale, intre Pari in
legaturd cu acesta.

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, 0‘3011@"3 (‘Data Semnirii"), in 2 (dous) exemplare
originale, din care unul pentru Solicitant si unul pentru Operator.
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

R ™
RBHAN{:-CAA
2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date ¢cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref int. 6439/ 24117145

2411/28.02.2023

PARAGREEN SRL

Adresa de corespondent: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, $i ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si Tn spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobat3 prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,zona functiuni mixte - zona rezidentiala si functiuni
complementare: comert, servicii si spalii administrative”, pe terenu! situat in municipiul
Arad, strada Constitutiei, CF 330125, 330140, top. 330125, 330140, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute
aeronautica civild, la 2322,70 m sud fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
2980,00 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 109,20 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°09'09,30" latitudine N; 21°18'29,63" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
337 din 18.02.2022,

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 16,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 125,20 m (102,20 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 16,00 m indltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea lafaza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenuiui in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT r - 3
$oa. Bucuresti-Plolaestl, nr,38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telox: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Reglster
e-mail: contact@caa.ro EN ISO 8001
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5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sé nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a mstnnta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tebnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

incalcarea oricarei condilii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene $i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 22



Orange Romania Communications 5.4
Calea Victorel, nr, 35

Seclor 1, Bucuresli, Romanta

Cod: 010061

WWW.Orange.ro

Orange Romania Communications S.A.
Directia Execuliva Tehnologie $i Informatia Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pagiva
Compartimentul Inventar de Rejez

Data: 19.12.2022 Aviznr 176

Cétre: Paragreen SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 176 /data 19.12.2022 (aS.C. Orange Romania
Communications S.A,, privind lucrarea , PUZ gi RLU: Zon& funcfiuni mixte, zoné rezidential gi functiuni
complementare. Arad str. Constantin Ticu Dumitrescu nr. 37B,37C ", vi comunicim urmatoarele:

Pe suprafafa de teren pe care urmeazi s se construiasca obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania
Communications S.A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de
lucrérile de construire.

Avand in vedere aceasti situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrérilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
objine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentafii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementérii investitiilor cu condifia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrérilor sunt identificate elemente
noi care sa impuné reluarea procedurilor de avizare prevédzute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale condiiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupé caz.

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

CUCWUIET VASILE
ALEXANDRU

‘mnat gdighal
40221219 132916
+0700°

o

Orange Romanla Communicatio +. J40/8826/1997 Cod Uric de Inregisiare: 427320 Capital social subscris 5i varsal : 318.464.490 Let

Confidentiafity
Tha ind i ined 1 thowe o nay be privileged and confi and is infend; fo the exciusky use of the addross designated sbova. | you are not the ad any disck clucth

of olher dt lon of gea of Ihis 1 is strictly proh 1l you this i mmpbmmnmummdyhyldeﬂmnlhuummngufnrmrntul'-n.r
This documant Is Orange Romania Communicalions Priperly and cannot be reproduced wihout penmission
Orange Group Restricted



O

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA 5 Nr. 4721235
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 27.12.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12

w»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtic

Catre,

S.C. PARAGREEN S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 4 721 235 din 08.12.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civilda pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U- ZONA
FUNCTIUNI ~ MIXTE, @ ZONA  REZIDENTIALA  SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SERVICI, COMERT SI SPATII ADMINISTRATIVE,
amplasati in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada CONSTANTIN
TICU DUMITRESCU, numair 37/B, 37/C, C.F. 330125, 330140, va comunicim ci se
respectid prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie
civild, motiv pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GAp™*®

NESECRET

Adresic mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /251212 / Fax: 0257 /25.67.12
Email: isujari isuarad ro



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 4721234
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 27.12,2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hértie

Citre,

S.C. PARAGREEN S.R.L.

& La cererea dumneavoastra cu nr. 4 721 234 din 08.12.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U~- ZONA
FUNCTIUNI ~ MIXTE, = ZONA  REZIDENTIALA SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SERVICII, COMERT SI SPATII ADMINISTRATIVE,
amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada CONSTANTIN
TICU DUMITRESCU, numar 37/B, 37/C, C.F. 330125, 330140, vi comunicim c3 se
respecti prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate

la incendiu, motiv pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza
PUZ.

@

Cu stima3,
«(NSPECTOR SEF =\
Colonel

CRISTIAN-NICOLAL

—

L4 o

NESECRET

Adresa: mun. And, str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /251212 / Fax: 0257 /25..67.12
Email; isujar isuarad.ro
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257, 254, 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 550/19.12.2022
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sanitate public#

Date identificare solicitant i calitatea acestuia:
SC PARAGREEN SRL
Localitatea: Arad, str. Zona Industrial Sud, nr. 12, jud. Arad
Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea: Arad, Zona strada Constitutiei, nr. FN, CF nr. 330125, 330140, Jud. Arad
Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul
ZONA FUNCTIUNI MIXTE-ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE:COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE
FAZA: P.U.Z
Proiect: nr, 515/2022
Proiectant: SC PRO ARHITECTURA SRL
Numérul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 1535/19.12.2022
Drégginescu Ionel, medic primar igiens.
urina evalufirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
- proiectul este in concordanti cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sanatate publica

Notificarea este valabila atdt timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE {{ECT*" " FABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MARGARETA MIHAELA

CONFORM B[]
L

-

Red. As. Pintilie Viorics
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 3923 din 07.03.2023

Ca urmare a notificarii adresatd de SC PARAGREEN SRL, cu sediul in municipiul Arad,
str.Zona Industriald Sud, nr.12, jud Arad, privind planul intocmire PUZ si RLU "Zona
functiuni mixte-zona rezidentiala si functiuni complementare: comert, servicii si spatii
administrative”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, intravilan, identificat prin CF
nr.330125, 330140-Arad, judeful Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 3829/R/19029 din
15.12.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificérile si completarile ulterioare:

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile i completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- Ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta Incheiata cu
Proces verbal nr.62/04.01.2023 si a completarilor la documentatia depusa la APM Arad,
inregistrate cu nr.594/R/3004/21.02.2023;

- n conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:

decide: A

Planul propus ,Intocmire PUZ si RLU "Zona functiuni mixte-zona rezidentiald si
functiuni complementare: comert, servicii si spatii administrative”, titular SC
PARAGREEN SRL, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu,
nr.37/B si 37/C, jud Arad, intravilan, nu necesiti evaluare de mediu, nu necesita evaluare
adecvata i se va supune adoptirii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului

a} Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocérii resurselor.

Amplasamentul studiat cu suprafata de 3,25 ha este situat in intravilanul municipiului Arad,
compus din 2 parcele proprietate privatd, conform PUG aprobat prin HCLM Arad nr.
502/2018, terenurile au folosinta actuala arabil, intravilan.

Prin plan se propune reglementarea terenurilor din punct de vedere urbanistic cu functiunea
actuala arabil, Tn zona cu functiuni mixte, atat rezidentiale cat si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative, cu dotarile aferente i legaturile ce se impun cu

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splatul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.an m.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
|




vecinatitile. Deasemenea se stabileste rezervarea suprafetelor de teren necesare dezvoltarii
tramei stradale si a zonelor verzi amenajate, conectarea acesteia la circulatiile existente si
realizarii lucrarilor tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri adecvate pentru buna
functionare a complexului imobiliar.
in vederea organizarii destinatiei de locuire in regim individual destinatia de locuire in regim
colectiv si functiuni complementare acesteia, se propune lotizarea terenului intr-un numar de
cca. 50 parcele individuale si realizarea amenajarilor aferente, cu urmatoarea zonificare:
- constructii noi :

Z4-functiuni mixte- locuinte colective, tip So-Ho, si functiuni complementare;

Z2- rezidential&-locuinte colective mici si locuinte individuale;

Z3 —rezidentiala- locuinte individuale, insiruite, izolate, posibil cuplate;

Z4- Agrement : spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii;

Z5- Cai de comunicatie: platforme circulatii carosabile si pietonale.
- rezervarea unei zone cu spatii verzi amenajate si spatii pentru recreere, cu loc de joaca
pentru copii;
- imprejmuire perimetrala si partiala;
- mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; lluminat stradal si arhitectural;
- sistematizarea verticald a terenului;
- platforma carosabild pentru circulatie si platforme pentru stationare cu locuri de parcare
pentru masini mici predominant electrice;
- drumuri de incintd, minim 6m si accesul autospecialelor de interventi, minim 3,5m;
- amenajarea accesului in complexul rezidential propus;
- alei pietonale;
- amenajarea spatiilor verzi si plantate;
- racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
- platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.
in jurul cladirilor - la sol, la demisolul sau subsolul constructiilor propuse, in incinta, vor fi
putea fi amplasate parcaje. Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a
incomoda circulatia pe strada Constitutiei, conform normativelor in vigoare si conform
avizelor eliberate de catre autoritati
Incinta propuneri:
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA S = 32.497,00 mp

TERITORIU AFERENT - SUPRAFETE EXISTENT PROPUS
— _ZONEFUNCTIONALE ~ ! _—
Teren arabil 32.497,00 100%
Z1 -functiuni mixte- locuinte colective, lip So-Ho, si functiuni complementare - - 3872,00 | 12.00%
Z2- rezidentiala-locuinte colective mici si locuinte individuale - - 8522,00 | 26.229
Z3 -rezidentiala- locuinte individuale, insiruite, izolate, posibil cuplate - - 12.477.00 | 38,3945
] Z4-agrement-spatii verzi plantate, parc,loc de joacd - - 1190.,00 3,66% l
Z5- Cai de comunicatie: platforme circulalii carosabile §i pietonale tebnico- - - 6436,00 | 19,80% |
edilitare
TOTAL 32.497,00 100% 32.497,00 | 100% |
EXISTENT PROPUS
Zone/SUBZONE FUNCTIONALE o 7 mp %
Suprafata totala incinta reglementaté 0,00 0% 32.497,00 0,00%
Zona1- functiuni mixte- locuinte colective, tip So-Ho, si functiuni complementare §=3872 mp
Constructii 0,00 0% 2323 60%
Circulalii carosabile,pietonale lot, platforme,parcaje dotéri th-edilitare 0,00 0% 580,80 15%
Spatiu verde amenajat 0,00 0% 968 25%
TOTAL 3872,00 100%
Z2- rezidentiala-locuinte colective mici si locuinte individuale lot central S$=2977,00 mp
Constructii 0,00 0% 1190,80 40%
Circulatii carosabile,pietonale lot,platforme parcaje, dotéri th-edilitare 0,00 0% 744,25 25%
Spaliu verde amenajal 0,00 0% 1041,95 35%
TOTAL 2977,00 100%
Z2- rezidential3-locuinte colective mici gi locuinte individuale lot sud-estic $=5545,00mp
Constructii [ 000 [ 0% | 2218,00 | 40%
W AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
i Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Circulatii carosabile,pietonale lot,platiorme.parcaje, dotari th-edilitare 0,00 0% 1386,25 25%
Spaliu verde amenajat 0,00 0% 1940,75 35%
TOTAL 5545,00 100%
Z3 —rezidentiala- locuinte individuale, insiruite, izolate, posibil cuplate $=12.477 mp
Constructii 0,00 0% 4990,80 40%
Circulalii carosabile, pietonale lot platforme parcaje, dotari th-edilitare 0,00 0% 3119.25 25%
Spaliu verde amenajat 0,00 0% 4366,95 35%
TOTAL 0,00 0% 12.477 100%
Z4-agrement-spatii verzi plantate, parc,loc de joaca $=1190 mp
altele 0,00 0% 238,00 20%
Spaliu verde amenajat, dotari th-edilitare 0,00 0% 892,50 75%
Cai de comunicatie: platforme circulalii carosabile si pietonale 0,00 0% 59,50 5%
tehnico-edilitare
TOTAL 1180,00 100%
Z8- Cai de comunicatie: platforme circulatii carosabile si pietonale,tehnico-edilitare 5=6436 mp
altele 0,00 0% 0 0
Spaliu verde amenaijat, dotari th-edilitare 0.00 0% 506,80 10%
Cai de comunicatie: platforme circulaii carosabile i pietonale 0,00 0% 504720 90%
tehnico-edilitare
TOTAL 5608,00 100%
Altele/ISCo 0.00 0% 82,80 10%
Spatiu verde amenajat, dotri th-edililare 0,00 0% 207,00 25%
Cai de comunicatie: platforme circulalii carosabile si pietonale 0,00 0% 538,20 65%
tehnico-edilitare
TOTAL 828,00 100%
Indicatori urbanistici propusi:

z1

Functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 - Lc+ISCo): comert
servicii, spatii administrative, Regim de inaltime maxim Ds(S)+P+3E;
P.O.T. maxim aferent Lc+Isco de 60,00%;

C.U.T. maxim aferent Lc+Isco 2,00:

platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2 - P+Ted);

P.O.T. maxim aferent P+Ted de 10%:

C.U.T. maxim aferent P+Ted 0,10;

Z2

rezidential : locuinte colective mici si locuinte individuale;

regim de inaltime maxim Ds(S)+P+2E:;

P.O.T. maxim de 40,00%;

C.U.T. maxim de 1,20;

23

rezidential : locuinte individuale: insiruite, izolate, posibil cuplate;

regim de inaltime maxim Ds(S)+P+1E +M:

P.C.T. maxim de 40,00%:

C.U.T. maxim 1,10.

24

agrement : spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii;

regim de indltime maxim P pentru constructii temporare : chioscuri si loc de joaci pentru
copii;

P.O.T. maxim de 20,00%;

C.U.T. maxim 0,20.

25

cai de comunicatie: platforme circulatii carosabile si pietonale;

zona non-aedificandi;

P.O.T. maxim de 0,00%;

C.U.T. maxim de 0,00.

Numar minim locuri de parcare:

Va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism.

@” AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail:; ofﬁce@agmar.angm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Vecinatitile zonei in care se situeazé terenul sunt:

Nord - str Constitutiei;

Est - drum de exploatare, terenuri proprietati private;

Sud - proprietati private,teren agricol in intravilan;

Vest - proprietati private, str. Constantin Ticu Dumitrescu, zona locuinte individuale aprobate
prin PUZ HCLM Arad nr.404/2020.

Planul de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zona. Prin elaborarea PUZ nu se aduc modificari de natura a schimba sau
influenta alte planuri si programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia
de construire se conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiata.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv
optimizarea densitatii ocuparii terenului, zona destinata constructiilor de locuit si functiuni
complemenatre, mentinerea i dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii
durabile fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, incinta regiementata nu este echipata cu retele tehnico-edilitare ¢

de ap4, canalizare, energie electricd si gaze naturale.

Alimentarea cu api - necesarul de apa rece pentru alimentarea consumatorilor din viitoarea
zona rezidentiald si functiuni complementare - se va asigura prin extinderea retelei de
alimentare cu apa din reteaua existentd pe str.Constitutiei. Alimentarea cu apa a
consumatorilor se va realiza individual pentru fiecare imobil.

Apele igienico-sanitare - se vor colecta printr-o retea de canalizare n regim unitar si se vor
evacua in reteaua de canalizare existentd pe str. Constitutiei. Incintele individuale se vor
racorda la aceasta.

Apele pluviale - canalizarea apei pluviale provenite de la imobilele propuse si zonele aferente
acestora se va realiza individual pentru fiecare imobil.

Apele pluviale pot fi evacaute din incinte individuale in urmatoarele variante:

- restitutie Tn sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi si canalul existent in zona in
cazul anelor pluviale considerate conventional curate in special pentru zona rezidentiala;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
zona studiata,

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urménd ca n final sa fie
restituite in sol prin puturi absorbante.

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incinta in parte din zona cu functiuni mixte vor
fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de ndmol si hidrocarburi
prevazut cu filtru coalescent — dupé care vy fi evacuate in canalul pluvial stradal existent/
propus, pentru parcele cu acces direct in canalul de desecare existent.

Apele pluviale de pe cladirile din incinte atai din zona rezidentiala cat si din zona cu functiuni
mixte, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi sau
direct in canalul pluvial stradal propus.

Energie electrica - alimentarea cu energie electrica a noilor imobile si a iluminatului public de
pe noile strézi va fi asigurat din refeaua de energie electrica existenta in zona.

Alimentarea cu gaze naturale - se va realiza din reteaua de distributie gaze naturale
existenta in vecinatatea amplasamnetului.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului fiind prevazute spatii verzi compacte, parc si loc de
joaca amenajat. in jurul cladirilor colective vor fi amenajate la sol spatii verzi, alei pietonale si
carosabile.in imediata apropiere a parcului {xropus prin P.U.Z. aprobat cu HCLM Arad nr. 404
/ 2020 se va prevedea subzona pentru spatii verzi publice, avand suprafata de zona verde
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mai generoasa, raportatd la zona de locuire, in care va fi amplasat un loc de joaca pentru
copii;

Numarul parcarilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Reguiamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: QUG nr. 1 95/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2008,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezuitate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate sau cu societati autorizate).

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in zona studiata, in
perioada de functionare, se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor, in vederea
colectarii si transportarii lor de societati autorizate.

Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — menajere, vegetale, hartie, sticla,
plastic, metal etc.

Dupa colectare, toate degeurile vor fi preluate de operatori autorizati.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectatd cu privire,in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul si genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activititile desfisurate n vecinitatea
amplasamentului propus (activitati rezidentiale si de prestari servicii), impactul rezultat fiind
redus din acest punct de vedere.,

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeazi in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanidtatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);

Riscurile care pot apérea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pAmantului,
din compactare etc.

Impactul asupra asezarilor umane si a sandtatii populatiei este redus si de scurta durata, pe
perioada de executie a lucrarilor. Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus,
nu va exista un risc pentru sdnatatea populatiei si nici pentru mediul inconjurator, iar daca se
vor respecta conditile de implementare ale planului studiat nu se vor depasi limitele de
calitate ale factorilor de mediu.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de s&natate publica .
5560/19.12.2022, de catre Directia de S#natate Publici a Judefului Arad, in care se
mentioneaza cé planul propus este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de
igiena si sanatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate);

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de est a orasului,
utilizandu-se o suprafata totala de teren de 32.497 mp. Terenul va fi ocupat cu constructii
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acomodand functiuni rezidentiale si complementare acestora (servicii), respectand
reglementarile in vigoare in ceea ce priveste coeficientul de ocupare a terenului.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de  calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica schimbarea folosintei terenului din teren arabil in intravilan, in zona functiuni
mixte - zond rezidentiald si funcliuni complementare (comer, servicii, si spatii
adiministrative), conform Avizului de oportunitate nr.38/09.11.2022, eliberat de Primaria
municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Planul propus nu se va implementa in arie naturala protejatd desemnatd prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturaie protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare aduséa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cuprinsi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiala cat si din zona cu servicii-
comert, sunt considerate conventional curate acestea putdnd fi evacuate in zone verzi sau
direct in canalul piuvial stradal propus. Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi
conform NTPA 001 din HG nr.186/2002, cu-modificarile si completarile ulterioare;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol.

Protectia calitatii asrului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse),

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea Tn siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poaté fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor,

- se vor lua masuri de prevenire a polurii soiutui, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburantj, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, degeurilor vegetale
precum si a deseurilor reciclabile Tn interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu
acces facil catre drumul de acces;
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- deseurile generate vor fi gestionate in conformitate cu legislatia Tn vigoare: deseurile
reciclabile (hartie, plastic, metal, sticla) vor fi colectate si transportate la stafia de sortare,
degeurile vegetale vor fi transportate la statia de compost, deseurile menajere vor fi
transportate la depozitul de deseuri nepericuloase al municipiului Arad;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand s fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

- se interzice incendierea oricarui tip de degeu sifsau substan{a sau obiect;

- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.

Protectia biodiversitatii

- se vor respecta prevederile art. 71/, alin (1) din OUG 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare de a se asigura
spatii verzi publice de 26 mp/locuitor;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupa cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- Nu se vor arde mirigtile, stuful, tufarigurile sau vegetatia ierboasa;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor:

- organizarea activitatii se va face astfel Incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.
Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului:

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv degeurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ultericare;

-HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind caiitatea aerului inconjurator:

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului,elaborata de titular, inregistrats la
APM Arad cu nr.3829/r/19029 din 15.12.2022;
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- Memoriu tehnic de prezentare PUZ si RLU "Zona functiuni mixte-zona rezidentiala si
functiuni complementare: comert, servicii si spatii administrative” elaborat de SC PRO
ARHITECTURA SRL;

- Certificat de urbansim nr. 337 din 18.02.2022, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr.38 din 09.11.2022, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extrase carte funciara, eliberate de OCPI Arad,

- Planse anex la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Ordin de plata nr.70 din 07.12.2022, privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Notificare de asistenta tehnica de specialitate de sanatate publica nr.550/19.12.2022;

- Aviz ANIF pentru PUZ nr. 158/26.12.2022;

- Adresa nr.11597/M2/14.02.2023, emisd de Primaria municipiului Arad, privind conditii
reglementare teren reprezentand HCn 2706;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 24768 din 29.12.2022, emis de Comapania de Apa Arad;
-Punct de vedere favorabil, emis de Primaria municipiului Arad prin adresa
nr.99012/A5/04.01.2023, inregistrat la APM Arad cu nr. 75/04.01.2023;

- Proces verbal nr. 62 din 04.01.2023, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinerii a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform H.G nr.1076/2004 (publicate in cotidianut Jurnal
Aradean din 09/12/2022 si 12/12/2022),

- Conform HG nr. 10786, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia etapei
de incadrare, prin publicarea acesteia in cofidianul ,Jurnal Aradean“ din 24.02.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 660/R/3423 din 27.02.2023;

- Anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 23.02.2023, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depuse la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice care au stat la baza deciziei etapei de ncadrare, titularul
planului avand sarcina sa notifice agentia in cazul oricdrei modificari aduse planului initial.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc

indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazui_

constatarii unor neconformitati, iau méasurile care se impun, potrivit competenielor stabilite de
legislatia n vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreazi valabilitatea pe toati pericada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din QUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu-modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul act cuprinde 8 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

(M certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr, ad.12974/71/27.02.2023
Ciitre,
SC PARAGREEN SRL
PRIN ANDREI FLORIA
ARAD,ZONA INDUSTRIALA SUD nr.12

Referitor la lucrarea ,ELABORARE PUZ §I RLU: ZONA FUNCTIUNI MIXTE-ZONA
REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII $I SPATII
ADMINISTRATIVE”str. CONSTITUTIEI FN, CF 330125ARAD, 330140 ARAD beneficiar: SC
PARAGREEN SRL.

Urmare a adresei dumneavoastri inregistratd la Primiria Municipiului Arad cu nr.12974/17.02.2023,
v comunicdm AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintit amintita cu respectarea prevederilor
Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotardrii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificarile i completarile ulterioare i a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada execufiei lucririlor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucrari;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupi obfinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatii perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucriirilor se va asigura accesul in zon# a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor
cu handicap;

5. Domeniul public aparfindnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de ciitre unité(i agreate de citre Priméria
Municipiului Arad;

6. 5& respecte Documentatia PUG,aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cft si
avizele 5i acordurile stabilite prin C.U. nr.337 din 18.02.20022;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd sa execute pe
cheltuiala proprie toate remedierile necesare apéirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proiectate  vor respecta,prevederile confinute in O.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementéri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spafiu verde comun.

PRESEDINTE,
semnbibignasElarea

Liltana Florea
Data: 28.02.2023 07:41:38

Nume prenume Functia Semniitura
Gaina Ovidiu membru Semnat digital de catre
Ovidiu Gaina

Data: 27.02.2023 15:10:40

George Stoian membru Semnat digital de catre:
George Stoian
Data: 27.02.2023 13:32:50
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE R
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 134.052 din 20.02.2023.
Ex. nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Ciitre,
S.C. PARAGREEN S.R.L.
- Mun. Arad, str. Zona Industriala Sud, nr. 12, jud. Arad -

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»Elaborare PUZ si RLU: zona functiuni mixte-zona rezidentiala si functiuni
complementare: comert, servicii si spatii administrative”, situat in mun. Arad, str.
Constitutiei, nr. FN, jud. Arad , identificat prin C.F. nr. 330125, 330140 conform
certificatului de urbanism nr. 337 din 18.02.2023 eliberat de Primairia Municipiului
Arad, va comuniciam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucririlor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executiirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordii dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform ordinului de plata din data de 16.02.2023
in valoare de 200 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIULUI RUT"
Comisar -~ sef de po”
BORTA DANIEL - GH:u

. [ s iiam N,
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257206934, Cod postal 310053 cmamrl_wcpou_uummana.m
«Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederitor RGPD 20T6/679.
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

DIRECTIA PATRIMONIU < Nr. certificatUIG-1014-EQ-1038

SERVICIUL EVIDENTA $I ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC

Nr. 11597/M2/14.02.2023

Catre

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
STR. CORNELIU COPOSU NR. 24C, ET. 6, S1, ARAD

(::) In atentia SC PARAGREEN SRL

Avand in vedere adresa dvs. inregistrati la Priméria Municipiului Arad cu
nr. 3127/16.01.2023, prin prezenta vi informdm ci reglementarea situatiei
terenului reprezentand HCn 2706 si realizarea unei lucrari cadastrale care va
sta la baza elaboririi unui proiect de hotérare pentru introducerea acestuia in
patrimoniul municipiului, se va face in conditiile alocarii de fonduri pentru
realizarea de lucrari de specialitate.

p. PRIMAR,
Calin BIBART

ADMINISTRATR PUBLIC,
Bogdan BOCA

(:__) Semnat digital de catre:
Bogdan-Viad Boca

Data: 17.02.2023 13:50:35

Nume si prenume Functia Semnatura
. s : oemnat dlgllﬁ' de cafre;
Z ir v
Stefan Szuchanszki Director executi T Ar—
Dala: 16.02.2023 08:38:45
- o SEmmETET s e
Mihaela Balasg Sef serviciu

Mihaela Adela Balas
Data: 14.02.2023 08:54:15

Maria Micea Consilier Semnat digital de catre:

Maria Micea
Data: 14.02.2023 09:48:05




MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARH RURALE ekt roucraet
A N I F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

e S Filiala teritoriala de LF, Arad
Str. Toth Sandor nr. 6-D [el 02577280055

/ Codul 310132 Fax:0237/281915 e
29275112 s-mail: arade anif,
/ CIF RO 29275212 E-mail: grad @ anifro 150 27001 |

. A5 Lo 29l

oooooooooo #essel snonosrrrsrsssnasssssetetan

Catre: S.C. PARAGREEN S.R.L,
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

n urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistrata la ANIF Filiala

Teritoriala de I.F. Arad cu nr.270 din 15.12.2021, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru PUZ

privind lucrarea ,Plan urbanistic zonal - Zona functiuni mixte-zona rezidentiala si functiuni

complementare:comert, servicii si spatii administrative”, conform certificatului de urbanism

337/ 18.02.2022, teren situat in intravilanul Arad, judetul Arad, in suprafati de 32.497 mp, nr

topo: 333.2593/2, conform C.F.330125, nr topo: 333.2594/1/2, conform C.F.330140, vi
comunicam ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucriri de imbunattiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.

Director
Vlaicu Hergane Traian lon

s PRTEINCNY
‘Mh;l\

Page []1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel: 0257/280955

Fax:0257/281915

email:arad@anif.ro



L@ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal ZONA FUNCTIUNI MIXTE
Proiect nr. 515 / 2022 ZONA REZIDENTIALA, COMERT SERVICII
& SPATII ADMINISTRATIVE

mun. Arad, zona str, Constitutiei, nr, FN,

identificat prin CF nr. 330140, 330125

FOAIE DE CAPAT
P.U.Z. si RLU aferent ZONA FUNCTIUNI MIXTE,
ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE : COMERT, SERVICII SI SPATII
ADMINISTRATIVE

FAZA:
PLAN URBANISTIC ZONAL {P.U.Z.)
ELABORAREA PROPUNERILOR FINALE

obtinere Aviz tehnic Arhitect-Sef si promovarea spre aprobare documentatie de urbanism

1/44
Proiectant general: Titular P.U.Z.:

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. 5.C. PARAGREEN S.R.L.



L&‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal ZONA FUNCTIUN| MIXTE
Proiect nr. 515 / 2022 ZONA REZIDENTIALA, COMERT SERVICII
& SPATH ADMINISTRATIVE

mun, Arad, zona str, Constitutiei, nr. FN,

identificat prin CF nr, 330140, 330125

FOAIE DE GARDA

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI I,f_.f_- .,;?
Proiectant general: 5.C. PRO ARHITECTURA S.R.I "\i E
— 15
BATHSM
. ‘ FOr
B. Colectiv de elaborare: Z5
Urbanism: Arh. Gheorghe SECULICI, RURI . e \
. .:..\'.'-’,'f::
Py
-;"_‘"_‘;Eﬂ’q'/

Arhitectur3: Arh. Ana-Maria STRBU
S.C. PRO ARHITECTURA 5

Edilitare Ing. Petru TATARII |
Retele alimentare S.C. INSTAL DES. /
cu apa si canalizare - A

Edilitare Ing. Ovidiu DOCTOR
Retele alimentare S.C. ELDO PROIECT S.R.L.
Cu energie electrica

314
5'55“ Iaoaa
RO 14823428

CoSo CoN’
SRL.

Drumuri Ing. Florin COSOVEANUY
S.C. COSO CONS S.R.L.

Intocmit,

I:Afh-" <Maria SIRBU

i | e_l;% |

P - 2/44
Proiectant general: Titular P.U.2.

5.C. PRO ARHITECTURA S.R.L, 5.C. PARAGREEN S.R.L.
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A PRO.ARHITECTURA

i~ ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal ZONA FUNCTIUNI MIXTE
Proiect nr. 515/ 2022 ZONA REZIDENTIALA, COMERT SERVICII
& SPATII ADMINISTRATIVE

mun. Arad, zona str, Constitutiei, nr. FN,

identificat prin CF nr. 330140, 330125

BORDEROU

A. CERERE pentru emitere AVIZ TEHNIC ARHITECT SEF SI PROMOVARE SPRE APROBARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM & ACTE IDENTIFICARE SOLICITANT

B. STUDII DE TEREN :

- Studiu topografic, elaborat de Ing. Topograf Sebastian Toma MANN, S.C. TOPOVAS PLAN S.R.L. ;
- Studiu geotehnic, elaborat de Ing. Geolog Adriana Mihaela MECHENICI, S.C. ATELIER AS.R.L. ;

C. AVIZE, ACORDURI SOLICITATE CONFORM CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 337 / 18.02.2022 :

- Aviz de oportunitate — Etapa 1

- Raportul informarii si consultarii publicului — Etapa a 2-a
- Aviz apa-canal

- Aviz energie electrica

- Aviz gaze naturale

- Aviz telecomunicatii

- Aviz protectie civila

- Aviz securitate la incendiu

- Aviz protectia mediului

- Aviz politia rutiera — serviciul circulatie

- Aviz Autoritatea Aeronautica Civild Roman3

- Avizu! administratorului drumurilor si canalelor din zond

D. DOCUMENTATIE DE URBANISM :
1. PIESE SCRISE

1.1. Foaie de capat

1.2. Foaie de garda

1.3. Borderou de piese scrise si desenate
1.4. VOL. | - Memoriu de prezentare

1.5. VOL. Il - Regulament Local de Urbanism
1.6. Plan de actiune

3/44
Proiectant general: Titular P.U.Z.:
5.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. S.C. PARAGREEN S.R.L.



L'A_‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM HESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal

ZONA FUNCTIUNI MIXTE
Proiect nr. 515 / 2022 ZONA REZIDENTIALA, COMERT SERVICII

& SPATII ADMINISTRATIVE

mun. Arad, zona str, Constitutiei, nr. FN,
identificat prin CF nr. 330140, 330125

2. PIESE DESENATE

2.1. Planincadrare — PUG Tn vigoare

2.2. Situatia existenta 1:2000

2.3. Reglementari urbanistice — zonificare 1:2000

2.4. Reglementari urbanistice ~ zonificare. detaliu 1:1000

2.5. Plan parcelar

2.6. Circulatia terenurilor 1:2000

2.7. Circulatia terenurilor. detaliu 1:1000

2.8. Posibilitati de mobilare. detaliu 1:1000

2.9. RLU — Reglementari urbanistice & posibilitdti de mobilare Z1 1:500
2.10. RLU - Reglementari urbanistice & posibilitati de mobilare Z2A 1:500
2.11. RLU — Reglementari urbanistice & posibilitati de mobilare Z2B&Z72C 1:500
2.12. RLU - Reglementari urbanistice & posibilitati de mobilare Z3 1:500
2.13. RLU - Reglementari urbanistice & posibilitati de mobilare Z3 1:500
2.14. RLU — Reglementari urbanistice & posibilitati de mobilare Z3 1:500

Proiectant general:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Art

Plansa UQO
Plansa U01
Plansa U02
Plansa U02.1
Plansa U02.2
Plansa U03
Plansa U03.1
Plansa U04
Plansa U04.1
Plansa U04.2a
Plansa U04.2b
Plansa U04.3a
Plansa U04.3b
Plansa U04.3c

intocmit,
-Maria STRRI1

e ———

4/44
Titular P.U.Z.:

5.C. PARAGREEN S.R.L.



’A_‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal ZONA FUNCTIUNI MIXTE
Proiect nr. 515/ 2022 ZONA REZIDENTIALA, COMERT SERVICH
& SPATI ADMINISTRATIVE

mun, Arad, zona str, Constitutiei, nr. FN,

identificat prin CF nr, 330140, 330125

VOLUMUL |
MEMORIU DE PREZENTARE

Integrand inclusiv criteriile pentry determinarea efectelor semnificative poteniale asupra mediului,
conform Anexei 1 din Hotdrdrea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de

realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA FUNCTIUNI MIXTE
ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: COMERT,
SERVICH S| SPATII ADMINISTRATIVE

AMPLASAMENT: JUD. ARAD, Arad, zona str. Constitutiei, nr. FN
BENEFICIAR: PARAGREEN 5.R.L.

PROIECTANT GENERAL: PRO ARHITECTURA 5.R.L.

NUMAR PROIECT: 515/2022

DATA ELABORARII: 2022-2023

FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL {P.U.Z.)

ETAPA 3 — ELABORAREA PROPUNERILOR FINALE

1.2. OBIECTULP.U.Z
1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism, faza P.U.Z. & R.L.U. aferent, a fost intocmitd la
solicitarea beneficiarului, in vederea elabordrii propunerilor finale ce vizeazd dezvoltarea
amplasamentului aflat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, in temeiul reglementarilor
documentatiei de urbanism P.U.G., aprobat cu HCLMA nr. 502/2018, a R.G.U. aprobat cu HG 525 /
1996 si a tuturor normelor si legilor in vigoare la momentul elaborérii.

Incinta care face obiectul prezentului demers are suprafata de 3,25 ha, compusa din 2
terenuri proprietate privata a PARAGREEN S.R.L., in conformitate cu C.F. nr. 330140 s5i C.F. nr. 330125
Arad. Terenurile, definite ca terenuri arabile, fac parte din intravilanul municipiului, nsd incluse in UTR
nr. 48 si nr. 49, acestea sunt reglementate prin P.U.G. aflat in vigoare, ca zone cu interdictie temporara
de construire pana la elaborarea P.U.D. sau P.U.Z..

Imobilele nu sunt grevate de sarcini.

5/44
Proiectant general: Titular P.U.Z.:

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. 5.C. PARAGREEN S.R.L.
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VA PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal ZONA FUNCTIUNI MIXTE
Proiect nr. 515 /2022 ZONA REZIDENTIALA, COMERT SERVICII
& SPATH ADMINISTRATIVE

rriun, Arad, zona str, Constitutiei, nr. FN,

identificat prin CF nr. 330140, 330125

Amplasamentul are urmétoarele vecinititi:
- la N —strada Constitutiei, FN, domeniu public;
- laV —terenuri proprietate privatd, terenuri curti constructii, reglementate ca zon3 rezidentiala -
locuinte individuale;
- la5—curti constructii in intravilan si terenuri arabile, terenuri proprietate privata;
- la E=drum de exploatare, terenuri proprietate privat3, terenuri curti constructii reglementate
ca zona rezidentiald — locuinte individuale.

Se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului intravilan cu
functiunea actuald agricold (arabil), in zond cu functiuni mixte, atat rezidentiale cat si functiuni
complementare: comert, servicii si spatii administrative, cu dotirile aferente si legaturile ce se impun
cu vecinatatile. De asemenea se stabileste rezervarea suprafetelor de teren necesare dezvoltirii tramei
stradale si a zonelor verzi amenajate, conectarea acesteia la circulatiile existente si realizarii lucrarilor
tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri adecvate pentru buna functionare a complexului
imobiliar.

Documentatia are la bazad Certificatul de Urbanism nr. 337 din 18.02.2022 eliberat de
Primaria Municipiului Arad.

Scopul prezentei documentatii il reprezinta obtinerea Avizului Arhitectului-Sef Tnainte de
aprobarea prin HCL a documentatiei de urbanism, faza P.U.Z. - in conformitate cu prevederile
Certificatului de Urbanism.

Categoria de folosinta a celor doud parcele este de teren arabil, aceastea fiind incluse in
intravilanul municipiviui Arad, in UTR nr. 48 si nr. 49 in zon3 cu interdictie temporard de construire
pand la elaborarea de documentatii de urbanism, fazele P.U.D. sau P.U.Z. Ia limita sudica a UTR 33.

Zona studiata are suprafata de cca. 47 ha. in urma analizei se constati faptul ¢4 in prezent,
functiunea predominanta inspre nord, in UTR 33 este cea rezidential3, dezvoltati coerent pe terenuri
curfi constructii pentru locuinte si inspre sud, in UTR 48 si UTR 49, functiunile sunt mixte, predomina
cea agricold, terenuri arabile si alte terenuri virane intravilane fird contur cadastral, cateva curti
constructii pentru servicii 5i depozitare, dezvoltatd incoerent si foarte putin compact.

fn cadrul perimetrelor terenurilor invecinate din zona sudici a zonei studiate, se regasesc
societdti ce presteaza diverse servicii §i unitati comerciale si depozitare, oarecum in continuarea zonei
industriale la nord de drumul judetean spre Z&dareni, amintit3 in Municipiul Arad ca Zona Industrial
Sud - Z&dareni si care nu vin in sprijinul functiunii de locuire. Lipsesc asadar Tn imediata vecindtate,
platforme comerciale pentru vénzarea de produse alimentare si non-alimentare, de tip retail, spatii
pentru alimentatie publicd (brutdrii, patiserii, cofetarii, cafenele s.a.), servicii medicale atat pentru
oameni cat si pentru animale de companie {clinici si farmacii), servicii de infrumusetare si ingrijire
(frizerii, coafor, s.a.), 5i alte microintreprinderi asemenea, compatibile cu locuirea.

Spre Vest existd un vast perimetru pentru servicii de agrement si alimentatie publicd, putin
peste 2ha, amenajat cu baltd pentru pescuit si restaurant si anexe sezoniere, conform prevederilor
P.U.D. aprobat cu HCLM Arad nr. 11 / 2008, respectiv la limita vestic3 a incintei cu propuneri se doreste
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dezvoltarea unui complex rezidential pentru locuinte individuale, in regim de indlfime maxim admis
P+1+M, conform prevederilor P.U.Z. aprobat cu HCLM Arad nr. 404 / 2020.

Incinta propusa pentru reglementare prin prezentul P.U.Z. reprezintd un procent de
aproape 7 % din zona studiatd. Aceasta se inscrie in tendinta de dezvoltare a sudului orasului, terenul
arabil fiind recuperat in vederea amenajarii de functiuni mixte, complexe rezidentiale si servicii in
detrimentul celor agricole sau industriale.

Suprafata incintei propusd pentru reglementare este de 32.497,00mp, aceasta fiind
propusa pentru lotizare. Terenul reprezintd proprietatea privatd a PARAGREEN S.R.L.

Prin Planul urbanistic Zonal, conform temei program se propune dezvoltarea unei zone cu
functiuni mixte, cu subzone mixte, rezidentiale, comert si servicii ; si subzone exclusiv rezidentiale,
pentru locuinte individuale sau pentru locuinte colective mici cu functiuni complementare, comert,
servicii $i spatii administrative, precum si adaptarea infrastructurii si amenajarilor aferente la
necesitatile noilor functiuni.

Tn vederea organizérii destinatiei de locuire in regim individual destinatia de locuire in regim
colectiv i functiuni complementare acesteia se intentioneaza divizarea terenului intr-o prima etapa in
cca. 50 unitati.

Se propune lotizarea terenului intr-un numar de cca. 50 parcele individuale si realizarea
amenajarilor aferente:
a. Constructii noi:
- locuinte colective, tip So-Ho, si functiuni complementare
- regim de inaltime maxim Ds(S}+P+3E;
- P.O.T. maxim aferent Lc+Isco de 60,00%!;
- C.U.T. maxim aferent Lc+Isco 2,00;

- P.O.T. maxim aferent P+Ted de 10%?;
- C.U.T. maxim aferent P+Ted 0,10;

1. La nivelul parterului se recomandd acomodarea de spatii comerciale si pentru servicii si /sau
spatii administrative. La nivelul fiecarui etaj suprateran construit se va admite, raportat la
intreaga suprafatd a zonei cu functiuni mixte (Z1), POT maxim 40% aferent destinatiei
locuinte colective, si diferenta, POT maxim 20% aferent destinatiei servicii, comert si/sau
spatii administrative.

2. Se recomand3 introducerea parcdrilor in demisolul clddirilor propuse, insd aceasta nu
reprezinta o conditie obligatorie pentru autorizarea lucrérilor de construire.

- locuinte colective mici si locuinte individuale
- regim de indltime maxim Ds(S)+P+2E;

- P.O.T. maxim de 40,00%;

- C.U.T. maxim de 1,20;
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- locuinte individuale, insiruite, izolate, posibil cuplate

- regim de indltime maxim Ds(S)+P+1E+M / Ds (S)+P+1E+1Er;
- P.O.T. maxim de 40,00%;

- C.U.T. maxim 1,10.

b. Rezervarea unei zone cu spatii verzi amenajate si spatii pentru recreere, cu loc de joaca
pentru copii;

¢. Tmprejmuire perimetrala si partialg;

d. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; lluminat stradal si arhitectural;

e. Sistematizarea verticald a terenului;

f. Platforma carosabild pentru circulatie si platforme pentru stationare cu locuri de parcare
pentru masini mici predominant electrice;
Drumuri de incintd, minim 6m, si accesul autospecialelor de interventi, minim 3,5m;
Amenajarea accesului in complexul rezidential propus;
Alei pietonale;
Amenajarea spatiilor verzi si plantate;
Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incintd;
Platforme gospodaresti 5i amenajari tehnico-edilitare;

i -

Cladirile vor putea fi amplasate in asa fel incat activitdtile destinate in incinta propusa spre
reglementare sa nu influenfeze in mod negativ mediul construit si neconstruit inconjurator, sau s3 nu
aibd impact necorespunzator asupra acestora.

in jurul cladirilor — la sol, la demisolul sau subsolul constructiilor propuse, in incintd, vor fi
putea fi amplasate parcaje. Accesul, intrarea si iesirea automobilelor din incinta, se va realiza fara a
incomoda circulatia pe strada Constitutiei, conform normativelor Tn vigoare si conform avizelor
eliberate de citre autoritati. Tn jurul cl3dirilor vor fi amenajate la sol spatii verzi, alei pietonale si
carosabile.

in imediata apropiere a parcului propus prin P.U.Z. aprobat cu HCLM Arad nr. 404 / 2020 se
va prevedea subzond pentru spatii verzi publice, avdnd suprafata de zona verde mai generoasa,
raportata la zona de locuire, in care va fi amplasat un loc de joacad pentru copii;

De asemenea se recomanda amenjarea teraselor inierbate la constructiile care se prezinta
cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10% din suprafata construita a nivelului retras.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII
PENTRU ZONA STUDIATA

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24219’ longitudine
esticd de Greenwich si 469211’ latitudine nordicd, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Incinta cu reglementdri face parte din UTR nr. 48 si nr. 49, reglementate prin P.U.G. Arad
aprobat, ca zona cu interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.D. sau P.U.Z,, la limita
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sudicd a UTR 33. Tn imediata vecinitate la nord, subzona apartindnd UTR 33 include zone rezidentiale
cu cladiri cu regim redus de inaltime insd functiunile dominante in zona studiatd, aferent UTR 48

include zone de exploatare agricola, servicii cu depozitare si spatii pentru agrement {baltd pescarie si
alimentatie publica).

In prezent se remarca tendinte de extindere a zonelor rezidentiale in detrimentul celor de
exploatare agricola.

Se observa cd unitdtile cu functiuni existente in vecindtate nu reprezinta vreun impediment
in dezvoltarea zonei cu functiuni comasate propuse, considerand atdt distanta masuratd pand la
acestea, cat si profilul de activitate nepoluant al acestora. In concluzie se poate afirma ci zona
invecinatd ofera bune premise pentru dezvoltarea ansamblului imobiliar propus.

Propunerea este oportunad datorita cerintelor reale de dezvoltare rezidentiald a acestei
zone, neutilizata inca la potentialul maxim.

Amintim astfel prevederile P.U.G. aprobat si R.L.U. aferent atdt UTR 48-49, cat si aferent
UTR 33:
LJArt. 22 - Indltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladiritor
invecinate §i a caracterului zonei. Diferenta de inéltime sd nu depaseascd cu mai mult de doud niveluri
cladirile imediat invecinate.
Regimul de indl{ime: P, P+1, P+2, P+2+M
(...)
Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform
legii, se va respecta regimul de inaltime stabilit Tn respectiva documentatie.”

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
1.3.1. STUDII ELABORATE ANTERIOR :

-P.U.G. Arad si Regulamentul de Urbanism aferent.

-Studii cu functiuni similare aprobate / in curs de aprobare in vecinatate;

-Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 ~ 2000 si avizat in conformitate
cu Legea nr.350/2001 rep. cu maodificarile si completarile ulterioare.

-Documentatia tehnica se va elabora n conformitate cu HCLMA 572/2022, Legea nr. 50/1991 rep.
cu modificarile si completarile ulterioare, HGR 525 si Codul Civil, precum si totalitata
normativelor Tn vigoare la momentul elaborarii si autorizarii.

1.3.2. ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE :

-Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile locale
ale municipiului Arad cu privire la elementele de tem3 ;
-Ridicare topografica.

9/44
Proiectant general: Titular P.U.Z.:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. 5.C. PARAGREEN S.R.L.



,'& PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal ZONA FUNCTIUNI MIXTE
Proiect nr. 515 / 2022 ZONA REZIDENTIALA, COMERT SERVICII
& SPATI ADMINISTRATIVE

mun. Arad, zona str, Constitutiei, nr. FN,

identificat prin CF nr. 330140, 330125

1.3.3. TEMAPROGRAM

-Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z, se bazeazd pe solicitarile investitorului,
respectiv reprezentantii PARAGREEN S.R.L. respectdnd conditiile cuprinse in Certificatul de
Urbanism si in avizul de oportunitate, emis de Priméaria Municipiului Arad.

-Proiectul s-a ntocmit pe baza discutiilor si a consultdrilor care au avut loc intre investitori si
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

-Tema - program principald se constituie din amenajarea unei zone cu functiuni rezidentiale si
complementare acestora cu regim redus de indltime, realizate astfel incat s3 se respecte:

-Regulamentul General de Urbanism;

-Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

-Densitatea adecvatd in cadrul sistemului urbanistic §i programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

-Asigurarea acceselor pietonale §i carosabile in zona;

-Sistematizarea §i viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al populatiei si
functiunilor ce vor ocupa zona.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. DATE DESPRE EVOLUTIA ZONEI

Aradul face parte din seria marilor orage din vestul tarii. Este situat la 24219’ longitudine
estica de Greenwich si 46211’ latitudine nordicd, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in
Campia Muregului, subdiviziunea Cdmpul Aradului, situat in partea sudici a Campiei Muresului.

Incinta nu este corespunzator reglementatd prin P.U.G. Arad aflindu-se in zon3 cu
interdictie temporard de construire pand la elaborarea P.U.D. sau P.U.Z. in vecinitatea
amplasamentului, functiunea dominantd include zone rezidentiale cu clidiri cu regim redus de inalfime
si zone de exploatare agricold, depozitare si industrie.

In prezent se remarci tendinte de extindere a zonelor rezidentiale in detrimentul celor de
exploatare agricola, exploatarea acestora fiind sistata.

Se observd ca unitdtile cu alte functiuni existente in vecinitate nu reprezintd vreun
impediment in dezvoltarea zonei rezidentiale propuse, considerand atit distanta mésuratd, cat si
profilul de activitate nepoluant al acestora.

In concluzie se poate afirma c3 zona invecinatd oferd bune premize pentru dezvoltarea
complexului rezidential propus.

Propunerea este oportund datoritd cerintelor reale de dezvoltare rezidentiald a acestei
zone, neutilizata inca la potentialul maxim.
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2.2. TNCADRAREA TN LOCALITATE
2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenurile, definite ca terenuri arabile, fac parte din intravilanul municipiului pe strada
Constitutiei, la sud de tronsonul cuprins Tntre strdzile Campia Turzii si Posada, insa incluse in UTR nr. 48
i nr. 49, acestea sunt reglementate prin P.U.G. aflat in vigoare, ca zone cu interdictie temporard de
construire pana la elaborarea P.U.D. sau P.U.Z..

2.2.2. AMPLASAMENT S| VECINATATI

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la N -strada Constitutiei, domeniu public;

- la V - terenuri proprietate privatd, terenuri arabile in intravilan si terenuri curti
constructii, reglementate ca zond rezidential3 — locuinte individuale;

- la S — terenuri proprietate privata, terenuri curti constructii si terenuri arabilein
intravilan;

la € — drum de exploatare, canal intubat si deschis in administrarea UAT Arad, terenuri
proprietate privata, terenuri curti constructii reglementate ca zona rezidentiald — locuinte individuale.

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEl, ACCESIBILITATI,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL

Din punctul de vedere al incadrarii in oras, functiunile propuse se integreazi in tendinta de
dezvoltare a zonei.

Propunerea este oportuna datoritd cerintelor reale de dezvoltare rezidentiald a acestei
zone, incd neutilizata la potentialul maxim.

Accesibilitatea incintei cu propuneri poate fi asiguratd prin racordare directd la strada
Constitutiei.

Din punct de vedere al echipdrii edilitare, zona dispune de retele de alimentare cu apé
potabila, canalizare menajerd, retele de telefonie, gaze naturale si electricitate, existand posibilite de
racordare |a acestea.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente si cele propuse in zoné.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI N
MODUL DE ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA
HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITIl GEOTEHNICE, RISCURI
NATURALE

Relieful.

Relieful este dominat de zona sudicad de cdmpie a Muresului, subdiviziunea Cimpiei vestice
a Aradului, parte din Depresiunea Panonicd, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu aspect
valurit §i declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominanta depozitelor loessoide
recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre parasite ale Muresului si format3 din cdmpuri
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joase si intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de la est |a vest, in zona de contact cu cdmpia
Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand diferente de nivel
nesemnificative. Terenul nu prezinta potential de alunecare.

Reteaua hidrografica

Municipiul Arad este strdbdtut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o §i un debit mediu
multianual de cca. 170 m3/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara (aprilie-
iunie} — 40%, iar cel minim toamna {septembrie-noiembrie} = 13% din volumul mediu anual. Cel mai
mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m3/s. In timpu! apelor mari si al viiturilor, aceste
volume de api transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este de 21m3/s, iar cel maxim
de 41m?3/s in perioadele de vegetatie (iunie-august}. Marimea bazinului de receptie al Muresului in
zona Aradului permite regimul de compensare al apelor. Debitul mediu multianual privind cantitatea de
aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile regimului
precipitatilor din zona.

Clima este cea tipica temperat-continentald, moderata, in care sunt prezente influente ale
climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ bidnde si cu veri cdlduroase si nu prea secetoase.
Lantul Carpatilor il ad3posteste impotriva invaziilor aerului rece continental, iar deschiderea dinspre
vest permite patrunderea aerului temperat maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :

a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: =1oC in lanuarie;

- Media lunara maxima: +200C ... 210Cin lulie-August;

- Temperatura medie anuala: +10,40C

b) Precipitatii:

- Media anuald: 472,91/ mp

Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea
atmosferica accentuata i de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

c) Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu precipitatii
bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic (15 %).

Flora
n zona studiata si in incinta cu propuneri nu existd specii rare, ocrotite, amenintate cu
disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

Conditii geotehnice

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea ARAD — judetul ARAD, situatad in Cimpia
Aradului. Regiunea este de fapt o luncd larga in care lasarea subsidenta locald a determinat acoperirea
loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.
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Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gdseste intr-o zona de
campie joasd, avand suprafata relativ plang, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa3-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologicd a acestui
areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si 0 cuvertura posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in constitutia
teraselor si luncilor acestora;

- gravitationale - reprezentate prin alunecéri de teren si deluvii de pantd, ce se dezvolt3 in
zona de "rama" a depresiunii;

- cu genezd mixta {eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase si depozite de piemont.

Seismicitatea

Tn conformitate cu Codul P100-1/2006, pericada de colt Tc = 0,7s. Factorul de amplificare
dinamicd maxima a acceleratiei orizontale a terenului de catre structura B0 = 2,5. Spectrul normalizat

de raspuns elastic Se(T) = ag B(T} se considerd pt. Zona Banat (fig. 3.4 din codul mentionat) iar
acceleratia orizontald a terenului pt. proiectare ag = 0,20g.

in conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxima de Tnghet In zona de amplasare a
viitoarelor constructii este de 0,70 m...80cm.

2.3.2. DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT SI CONSTRUCTH

in prezent, pe terenuri nu exist3 constructii sau amenajari.

2.4. CIRCULATIA

2.4.1., ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA TN CADRUL ZONEI A
CIRCULATIEI RUTIERE

Zona aferentad investitiei este bine conectata din punct de vedere al traseelor rutiere.

2.4.2. CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIE!

Accesibilitatea incintei cu propuneri poate fi asiguratd prin racordare directd la strada
Constitutiei.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA

Functiunea dominanta din proximitate este cea rezidentiala {cladiri P, P+1, P+2) completatd
de exploatari agricole, depozitare si industrie.
Terenul studiat are destinatia de teren arabil, fiind situat in intravilan.
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2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Zona studiatd are suprafata de cca. 47 ha. in urma analizei se constatd faptul c3 in prezent,
functiunea predominanta inspre nord, in UTR 33 este cea rezidentiald, dezvoltatd coerent pe terenuri
curti constructii pentru locuinte si inspre sud, functiunile sunt mixte, predomin cea agricold, terenuri
arabile si alte terenuri virane intravilane fard contur cadastral, cateva curti constructii pentru servicii si
depozitare, dezvoltata incoerent si foarte putin compact.

in cadrul perimetrelor terenurilor invecinate din zona sudic3 a zonei studiate, se regdsesc
societati ce presteaza diverse servicii si unititi comerciale si depozitare, oarecum in continuarea zonei
industriale la nord de drumul judetean spre Zadéreni, amintit3 in Municipiul Arad ca Zona Industrial3
Sud — Zadareni si care nu vin in sprijinul functiunii de locuire. Lipsesc asadar in imediata vecinitate,
platforme comerciale pentru vanzarea de produse alimentare si non-alimentare, de tip retail, spatii
pentru alimentatie publica (brutdrii, patiserii, cofetarii, cafenele s.a.), servicii medicale atat pentru
oameni cat si pentru animale de companie {(clinici si farmacii), servicii de infrumusetare si ingrijire
(frizerii, coafor, 5.a.), si alte microintreprinderi asemenea, compatibile cu locuirea.

Spre Vest exista un vast perimetru pentru servicii de agrement si alimentatie publica, putin
peste 2ha, amenajat cu baltd pentru pescuit si restaurant si anexe sezoniere, conform prevederilor
P.U.D. aprobat cu HCLM Arad nr. 11 / 2008, respectiv |a limita vesticd a incintei cu propuneri se doreste
dezvoltarea unui complex rezidential pentru locuinte individuale, Tn regim de initime maxim admis
P+1+M, conform prevederilor P.U.Z. aprobat cu HCLM Arad nr. 404 / 2020.

Incinta propusd pentru reglementare prin prezentul P.U.Z. reprezintd un procent de
aproape 7 % din zona studiata.

Aceasta se inscrie in tendinta de dezvoltare a sudului oragului, terenul arabil fiind recuperat
in vederea amenajarii de functiuni mixte, complexe rezidentiale si servicii in detrimentul celor agricole
sau industriale.

Suprafata incintei propusd pentru reglementare este de 32.497,00mp, aceasta fiind
propusa pentru lotizare. Terenurile se afla in proprietatea privatd a PARAGREEN S.R.L.

Prin Planul urbanistic Zonal, conform temei program se propune dezvoltarea unei zone cu
functiuni mixte, cu subzone mixte, rezidentiale, comert si servicii ; si subzone exclusiv rezidentiale,
pentru locuinte individuale sau pentru locuinte colective mici cu functiuni complementare, comert,
servicii si spatii administrative, precum si adaptarea infrastructurii si amenajirilor aferente la
necesitatile noilor functiuni.

in vederea organizirii destinatiei de locuire in regim individual destinatia de locuire in regim
colectiv si functiuni complementare acesteia se intentioneaz divizarea terenului intr-o prim3 etapa in
cca. 50 unitati.
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Unitatile cu alte functiuni nu reprezintd vreun impediment in dezvoltarea complexului cu
functiuni mixte propus, considerdnd atat distanfa masuratd, cat si profilul de activitate nepoluant al
acestora.

in concluzie se poate afirma ci zona generald de amplasament cu vecindtati destinate
locuirii ofera bune premize pentru realizare.

2.5.3. FOLOSINTA ACTUALA A AMPLASAMENTULUI ANALIZAT

Incinta care se va lotiza efectiv se compune din doua terenuri, avand o suprafati de cca.
3,25 ha., proprietatea privatd a S.C. PARAGREEN S.R.L., conform extraselor C.F. nr. 330140 si 330125
Arad.

Folosinta actuala este de teren arabil in intravilanul municipiului Arad, jud. Arad.

Nr. crt. Proprietar Nr. C.F. Suprafata Parcele Categoria de
(mp) folosint3
1 S.C. PARAGREEN S.R.L. 330140 28169.75 | 330140 Arabil, intravilan
2 S.C. PARAGREEN S.R.L. 330125 4327.34 330125 Arabil, intravilan
3 S.C. PARAGREEN S.R.L. TOTAL 32497 = Arabil, intravilan

Terenurile, avand forme neregulate in plan, sunt libere de constructii ; in prezent pe sit se
remarca existenta unor copaci, care s-au inmultit in mod spontan.

Arborii cei mai Tnalti (plopi cu inaltimea coroanei 15-20m) sunt concentrati in apropierea
strazii Constitutiei, formand un aliniament pe o profunzime de cca. 2m.

Restul copacilor (corcodusi, salcdmi e.t.c.) au grosimea trunchiului intre 5 — 15 cm,
inaltimea de 1-5 m, care s-au dezvoltat in mod spontan generand un aspect nu foarte dens de Jastaris.

2.5.4. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

in proximitatea sitului studiat constructiile se regasesc in zonele reglementate cu functiuni
rezidentiale, industriale (depozitare), servicii si comert.

Pe terenul studiat nu se gisesc amenajari sau constructii existente.

2.5.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, TN CORELARE CU CELE
VECINE

Functiunea predominantd propusa pentru terenul studiat se integreaza in caracterul zonei,
respectiv locuire individuala, noul regim functional avansdnd in detrimentul terenului agricol situat in
interiorul intravilanului.

2.5.6. ASIGURAREA DE SPATII VERZI

Terenul studiat nu include in prezent spatii verzi amenajate; propunerea prevede
rezervarea unui procent de spatiu verde pe fiecare parceld si totodat3, o zon3 de spatiu verde — parc /

promenada, care va consta preponderent din spatii verzi amenajate cu respectarea HCLMA nr. 572/26
oct.2022.
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2.5.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

- nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

- prezenta liniei de electricitate de tensiune mica / medie impune respectarea unei distante de
siguranta si a unui culoar de protectie cu ldtimea totald conform precizérilor din avizul eliberat
de detinatorul acesteia.

2.6. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE rezultate din analiza critic a situatiei

existente.
Nu se remarca disfunctionalitati, schimbarea destinatiei se produce concomitent pe o serie
O de parcele invecinate, conform tendintei de extindere a zonelor rezidentiale.
E Pentru o bund functionare a incintei cu propuneri, se propune conexiunea rutiera directd a
terenurilor invecinate, permitand inclusiv o realizare facila a bransamentelor.
Reteaua rutierd propusa nu afecteaz3 functionalitatea drumurilor de exploatare existente.
Tn zona studiatd sau Tn zonele Tnvecinate nu existd fenomene de risc natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN
CORELARE CU INFRASTRUCTURA LOCALITATII

2.7.1. Alimentarea cu apd

Din cunostintele detinute in prezent in proximitatea zonei studiate existad sistem centralizat
de alimentare cu apa potabild si multiple variante de racordare.

2.7.2. Canalizare menajera
Din cunostintele detinute in prezent in proximitatea zonei studiate existd retea de
canalizare menajerd stradald cu nivel liber care va putea prelua apele uzate de pe fiecare parcel3 in

U parte.
2.7.3. Canalizare pluvial3
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cit
si de pe clddirile din incintele individuale.
Tn functie de gradul de incircare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi
evacuate din incinte individuale in urmatoarele variante:
- restitutie Tn sol direct prin dirijarea acestor cdtre zonele verzi si citre canalul existent in zond, in
cazul apelor pluviale considerate conventional curate in special pentru zona rezidential3;
- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru zona
studiat3;
- restitugie Tn sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final sa fie
restituite in sol prin puturi absorbante.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

Tn proximitatea zonei studiate existd in prezent un sistem centralizat de alimentare cu gaze
naturale, |la care se va putea propune bransarea,
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2.7.5. Alimentarea cu energie electricd
in proximitatea zonei studiate existd in prezent un sistem de alimentare cu energie
electrica, la care se va putea propune racordarea incintei aferente investitiei.

2.7.6. Telecomunicatii

Zona invecinata benenficiaza de servicii de telecomunicatii, la care se va putea propune
bransarea loturilor obtinute.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

2.8.1. RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Situatia existentd in zond nu afecteazd cadrul natural. Nu existd disfunctionalitati remarcate
in zona din punct de vedere al protectiei mediului.

Prin Regulamentul local propus se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate
de constructii si cele rezervate spatiilor verzi si plantate.

2.8.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu exista zone inundabile invecinate.

Terenul nu se afla in perimetrul inundabil al Muresului sau al altui curs important de apa.

Stabilitatea terenului este asiguratd pentru terenul propriu-zis.

Un risc de natura antropica 1l reprezinta depozitarea neautorizata de deseuri de diverse
tipuri, care atrag insecte si rozatoare si prezintd un pericol de contaminare pentru sol.

in zon& nu existd valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

2.8.3. MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATIl SI DIN CATEGORIA ECHIPARIl EDILITARE, CE
PREZINTA RISCURI TN ZONA

in prezent, terenul nu este racordat |a reteaua publici de apd potabil3, canalizare menajera
si pluviala, dar se propune asigurarea bransamentelor.

Colectarea apelor pluviale de pe drumurile din incintd se va face prin rigole deschise
protejate cu beton, care vor fi transportate spre un separator de hidrocarburi, urmand apoi a fi
deversate in canalele de desecare existente in zona.

in viitor, odata cu dezvoltarea zonei, apele pluviale vor fi colectate prin guri de scurgere de
o retea de canalizare pluviald care va acoperi toate parcelele propuse pentru reglementare.

Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricola invecinata nu va
fi afectata, iar materialele din decapari si sapaturi vor fi utilizate pentru intretinerea altor drumuri,
pietruite sau din pamant (balast, piatra spartd) si transportate in depozite stabilite de comun acord cu
organele locale (excedentul de sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale traditionale pentru acest gen de
lucrari si care nu polueaza mediul la punerea in opera: piatrd bruta, piatra spartd, balast, beton de
ciment, emulsie bituminoasa, etc.

Mentiondm faptul cd beneficiarul si executantul lucrarii au obligatia de a obtine, Tnainte de
inceperea lucrdrilor, totalitatea avizelor de la detinatorii de retele subterane, privind pozitia exacta a
acestora si a eventualelor masuri de protectie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrérile de
amenajare a intersectiilor.
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2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Studiul a fost demarat la cererea investitorilor, in calitate de initiatori, in vederea realizarii
,P.U.Z. ZONA FUNCTIUNI MIXTE : ZONA REZIDENTIALA, COMERT SERVICII & SPATII ADMINISTRATIVE”.

Populatia existentd in zona nu este afectatd de realizarea investitiei, in prezent in zona
studiatd sunt in vecinatate alte terenuri destinate unor astfel de functiuni prin P.U.Z.-uri aprobate / Tn
curs de avizare.

Proprietatea este privatd, constructiile ce sunt propuse a se realiza formeaza un ansamblu
ce reuneste functiuni mixte, cu functiuni rezidentiale unifamiliale si functiuni pentru comert, servicii si
spatii administrative.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se Incadreaza in planul de
dezvoltare al localitdtii si este consideratd oportund, fiind vorba despre consolidarea functiunilor
prevazute in P.U.G., inclusiv dotari tehnico-edilitare.

Potrivit legii, Studiul de Oportunitate a fost supus consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei organizate de Municipiul Arad, Directia de Urbanism, conform
Ord. 701/2010 si nu s-au inregistrat observatii si sesizari, astfel obtinandu-se Avizul de Oportunitate nr.
38 din 09.11.2022.

De asemenea s-a asigurat procedura de Informare si Consultare a publicului populatiei prin
anunturi publice, in faza de elaborare a propunerilor preliminare, si au fost inregistrate observatii si
sesizari la care s-a raspuns individual in perioada prevazuta pentru consultare, informatii suplimentare
privitor la modul de desfdsurare a acestei proceduri regasindu-se in Raportul Informarii si Consultarii
Publicului Etapa a 2-a Nr. ad. 93548/A5/26 Aprilie 2023.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei program, precum si solicitarile referitoare la
parcelele invecinate au fost implementate in prezentul P.U.Z. i adaptate la conditiile de zona, precum
si la restrictiile impuse de administratia locala si avizatori.

Cerintele autoritatiilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor intersati cu privire
la organizarea viitoarei zone luate in studiu au fost urmatoarele:

o Extinderea functiunii rezidentiale adaptata la configuratia terenului si specificul zonei in
dezvoltare;

0 Asigurarea necesarului de spatii verzi in special prin propunerea zonei de agrement —
parc cu loc de joaca pentru copii;

o Asigurarea accesurilor auto si pietonale la incinta studiata, respectiv la loturile propuse
prin realizarea unui sistem de drumuri corelate cu strategiile urbanistice din vecinatate;.

0 Asigurarea necesarului de locuri de parcare, raportat la gradul de motorizare al
municipiului Arad;

0 Asigurarea utilitdtiilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor existente din
0Nn3;
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE
CONCOMITENT CU P.U.Z.

Nu au fost intocmite alte documentatii in vederea schimbdrii destinatiei pentru acest
amplasament.

Terenul propus pentru reglementare este inclus in intravilanul localitatii, nefiind
reglementat corespunzator prin P.U.G. aflat in vigoare, se afld in zond cu interdictie temporard de
construire pana la elaborarea P.U.D. sau P.U.Z..

3.2. SURSE DE DOCUMENTARE ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

- Plan Urbanistic General al Municipiuiui Arad — este in curs de modificare.

Se vor respecta prevederile P.U.G. in vigoare, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a
zonei in studiu : cdi de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine,
mutatii ce pot interveni Tn folosinta terenurilor, lucrari majore prevazute in zond, dezvoltarea echiparii
edilitare, protectia mediului etc.

Incinta insa nu este corespunzator regiementatd prin P.U.G. Arad, desi in vecindtate existd o
serie de documentatii P.U.Z. si P.U.D. aprobate, astfel ca functiunile dominante includ zone rezidentiale
cu cladiri de mica indliime, servicii si comert si zone de exploatare agricole, depozitare si industrie.

Avand in vedere ca nu exista cladiri imediat invecinate: frontul stradal de locuinte existente,
specifice mediului rural, regim parter cu pod nalt / parter & mansarda cu front ingust si profunzime
foarte mare, vis-a-vis aliniamentului nordic al incintei cu propuneri, aflate in UTR 33, se desfésoara la
distante mai mari de 50 metri si pe teren sistematizat cu aproape 2 metri mai tnalt {110,60..59 NMN —
110,72 NMN - 111,09 NMN, fata de CTS preconizat pentru incinta cu propuneri cca. 108,70...80 NMN),
respectiv distanta Tntre incinta cu propuneri pana la cele mai apropiate locuinte, spre est, depiseste
150 de metri, distanta pana la cele mai apropiate locuinte spre sud depaseste 500 de metri, si distanta
pana la cele mai apropiate locuinte existente spre vest depaseste 120 de metri.

Cu toate acestea, avand Tn vedere c¢d prin P.U.G. si R.LU. aferent UTR 33, se admite
autorizarea directd a executarii constructiilor cu un regim de inaltime maxim P+2+M, c3 pe terenul
invecinat la vest a fost aprobat prin HCL Mun. Arad nr. 404/09.10.2020 un regim de indltime pentru
locuinte individuale S{D)+P+1E+M, si ca in zona studiatd la est, in UTR 33 existd constructii pentru
locuinte si dotéri aferente sau functiuni complementare P+1E+2M, P+3E si P+2E exclusiv rezidential,
prospectiv, analizand tendintele de dezvoltare pe termen lung, consideram oportuna impunerea unui
regim de Tnaltime mai inalt in incinta cu propuneri, respectand retrageri care se impun prin normele de
securitate la incendiu si sanatatea populatiei in vigoare, aceastd tendintd de dezvoltare fiind normali
unui oras in crestere.

3.3. ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE

Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.
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3.4. PROBLEME DE MEDIU

in zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este
inundabila. Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Avand in vedere faptul cd perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare
peisagistica deosebita, se poate concluziona faptul cd impactul asupra peisajului poate fi considerat in
limite acceptabile. Functiunea de zond rezidentiald unifamiliald si colectivd se integreazd in cea
existenta predominants, iar zona de agrement propus3 va genera un context de calitate, cu spatii verzi
amenajate si dotari adresate atat locuitorilor ansamblului dezvoltat, cét si celor din vecinitate.

3.5. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

- prezenta liniei de electricitate de tensiune micd / medie impune respectarea unui culoar de
siguranta si de protectie;

- prezenta canalului de desecare, desi NU este administrat de ANIF poate impune respectarea unui
culoar de protectie de 2,00metri.

4. SOLUTIA PROPUSA PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA
DISFUNCTIONALITATILOR IDENTIFICATE
4.1. TEMA PROGRAM

Tema stabilitd este construirea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare si
realizarea amenajarilor aferente:

Se propune divizarea terenului in cca. 50 unitdti pentru construire, cu suprafete ce variazi
intre cca. 280mp si cca. 4000mp, acomodand locuire unifamiliald, condominii de 10 apartamente si
locuire colectivd cu functiuni complementare si zona pentru spatii verzi amenajate {parc).

INDICATORI URBANISTICI
Strategia functionald propusa presupune divizarea terenului in urmétoare subzone:
Z1
- Functiuni mixte : locuinte colective si functiuni complementare (SR1 - Lc+ISCo} : comert, servicii,
spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare {SR2 - P+Ted);
- Regim de indltime maxim Ds(S)}+P+3E;
- P.O.T. maxim aferent Lc+lsco de 60,00%;
- C.U.T. maxim aferent Lc+Isco 2,00;

- P.O.T. maxim aferent P+Ted de 10%;
- C.U.T. maxim aferent P+Ted 0,10;

- Procent minim spatii verzi: minim 25% din suprafata terenului, respectdnd HCLMA nr.
572/2022;
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- Numar minim locuri de parcare: In incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de

parcare necesare conform H.G. nr. 525/1996, pentru locuinte colective si pentru constructiile

pentru comert, servicii si spati administrative si vor fi prevazute dupad cum urmeaza:

- Un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit si un spor de 50% prevazut pentru vizitatori,

rezultdnd minim 1,5 locuri / apartament;

- Un loc de parcare la 200,00mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati comert si
servicii de pana la 400,00mp ;

- Un loc de parcare la 100,00 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitdti comert si
servicii de 400,00-600,00mp ;

- Un loc de parcare la 50,00mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati comert si
servicii de 2000,00mp ;

- Un loc de parcare la 40,00mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru unitati comert si
servicii mai mari de de 2000,00mp ;

- Unloc de parcare la fiecare 5 angajati, pentru unitatile administrative ;

Z2
- rezidential : locuinte colective mici si locuinte individuale ;
- regim de inal{ime maxim Ds(S)+P+2E;
- P.O.T. maxim de 40,00%;
- C.U.T. maxim de 1,20;

- Procent minim spatii verzi: minim 35% din suprafata terenului, respectind HCLMA nr.
572/2022;

- Numér minim locuri de parcare: In incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de

parcare necesare conform H.G. nr. 525/1996, pentru locuinte colective i locuinte individuale, vor fi

prevazute dupa cum urmeaza:

- Unloc de parcare pentru fiecare unitate de locuit si un spor de 50% prevazut pentru vizitatori in

cazul locuintelor colective;

- Tn cazul locuintelor individuale fiecare parceld va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare
pentru 1 - 2 masini.

- 1In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupd limita
proprietatii.

- Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si respectand aceeasi estetica ca §i
cladirile de locuit {inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa).

Z3
- rezidential : locuinte individuale: insiruite, izolate, posibil cuplate;
- regim de indltime maxim Ds(S)+P+1E +M / Ds{S)+P+1E +Er;
- P.O.T. maxim de 40,00%;
- CU.T.maxim 1,10.

- Procent minim spatii verzi: minim 35% din suprafata terenului, respectand HCLMA nr.
572/2022;
- Numar minim locuri de parcare:
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in cazul locuintelor individuale fiecare parceld va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare
pentru 1 - 2 masini.

Tn cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupd limita
proprietatii.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si respectdnd aceeasi estetica ca si
cladirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa).

24
agrement : spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii;
regim de inalfime maxim P pentru constructii temporare : chioscuri si loc de joaca pentru copii;
P.0.T. maxim de 20,00%;
C.U.T. maxim 0,20.

Procent minim spatii verzi: minim 70% din suprafata terenului ;
Procent maxim pentru platforme : maxim 10% din suprafata terenului.

Z5
cai de comunicatie: platforme circulatii carosabile si pietonale;
zona non-aedificandi;
P.O.T. maxim de 0,00%;
C.U.T. maxim de 0,00.

Procent minim spatii verzi: minim 10% din suprafata terenului ;
Procent maxim pentru platforme : maxim 90% din suprafata terenului.

Spatii verzi plantate, parc si spatii agrement: respectand prevederile HG 525/1996, in

functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 24 / 2007, HCLMA nr. 572 / 2022, precum si
Q totalitatea normelor, normativelor si legilor aflate in vigoare la momentui executiei:

in conformitate cu prevederile Legii 24 / 2007 privind privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, la momentul transformadrii zonelor cu alte functiuni in
zone rezidentiale, se va asigura, prin documentatia de urbanism, minim 26mp/locuitor (atat
spatii verzi private cat si publice) si minim 5% spatii verzi publice {atat spatii verzi de aliniament
cat si parcuri);

in interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement, locuri de joacs,
terenuri de sport si recreere;

in curtile private se instituie obligativitatea plantrii de arbori si arbusti inalti, 1 la fiecare 50 mp
de teren liber neconstruit;

De asemenea se recomandd, ca masurd compensatoare, amenjarea teraselor inierbate la

constructiile care se prezinta cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10% din suprafata
construitd a nivelului retras.

Locuri de parcare: respectand prevederile HG 525/1996, in functie de destinatia fiecarei

cladiri, prevederile Legii 448 / 2006, prevederile Legii 101 / 2020 precum si totalitatea normelor,
normativelor si legilor aflate in vigoare la momentul executiei.
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- Tn conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe lang3 clidirile de utilitate publicd, vor fi
adaptate, rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al
locurilor de parcare, dar nu mai putin de doud locuri, pentru parcarea gratuits a mijloacelor de
transport pentru persoane cu handicap.

- Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si completarea Legii nr.
372/2005 privind performanta energeticd a clddirilor, n cazul clidirilor nerezidentiale noi sau
supuse unor lucrdri de renovare majord, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati si instaleze cel putin un punct de
reincércare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrat3 pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare previzute;

- Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul clidirilor rezidentiale noi, precum si in
cazul renovérii majore a cladirilor rezidentiale existente, care au mai mult de 10 locuri de
parcare, investitorii/proprietarii acestora, dup3 caz, sunt obligati s asigure instalarea tubulaturii
incastrate pentru cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, pentru a permite instalarea
intr-o etapd ulterioara a punctelor de reincircare pentru vehicule electrice ;

- Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cladirilor rezidentiale noi, precum si in
cazul renovarii majore a cladirilor rezidentiale existente, care au mai mult de 10 locuri de
parcare, investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati s& asigure instalarea tubulaturii
incastrate pentru cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, pentru a permite instalarea
intr-o etapa ulterioard a punctelor de reincércare pentru vehicule electrice ;

- In conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazut cldirilor cu functiuni mixte rezidentiale
si nerezidentiale, noi sau care sunt supuse unor lucrdri de renovare majors, acestea sunt
incadrate diferentiat, dupd tipul de functiune, potrivit prevederilor alin. antementionate, iar
cerintele privind electromobilitatea, aplicate cladirii n ansamblu, rezultd prin cumularea
cerintelor aplicabile fiecarei functiuni in parte ;

- Avand n vedere indicele de motorizare al Municipiului Arad se impune ca, in cadrul
constructiilor cu functiuni comasate, avand destinatie de locuinte colective si functiuni
complementare, se vor asigura cel putin 1,5 locuri de parcare / apartament, luind in
considerare faptul cd pentru apartamentele a ciror suprafatd construitd depaseste 100mp se
recomanda s3 se asigure cate 2 locuri de parcare.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale conform plansei U02 —Reglementiri urbanistice.

Unitati :

Z1 - Functiuni mixte : locuinte colective si functiuni complementare (SR1 - Lc+ISCo) :
comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2 - P+Ted);

72 - Rezidentiala : locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale ;

23 - Rezidentiala : locuinte individuale: insiruite, izolate, posibil cuplate;

Z4 - Agrement : spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joac copii;

Z5 - Cai de comunicatie: platforme circulatii carosabile si pietonale.
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Subunitati:

Lc = locuinte colective
Lem — locuinte colective mici {(maxim 10 ap/scard de bloc)
Li = Locuinte individuale (insiruite, cuplate, izolate)
I'S Co — Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative
Ted = tehnico edilitare
A - altele
Cc - cdi de comunicatie carosabile pentru masini
Cci — platforme auto si pietonale de incinta
Cp —cai de comunicatie pietonale sau piste biciclete
P — platforme parcaje amenajate la sol
Sp - spatii verzi plantate
Spa — spatii verzi de aliniament din domeniul public
Spi — spatii verzi amenajate la sol in incint3
Sps — spatii verzi amenajate pe constructii — gradini suspendate / fatade verzi (max. 50%
din suprafata de spatii verzi necesar a fi amenajate n incint)

BILANT TERITORIAL
SITUATIA PROPUSA: FUNCTIUNI MIXTE

ZONA 1 - SR1 LOCUINTE COLECTIVE, tip So-Ho,
& FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII, SPATII ADMINISTRATIVE

&

Subunitati P.O.T. existent P.O.T. propus C.U.T.
(mp) (%) (mp) (%) max propus
Teren Arabil 3872.00 100 0 0
Le+ISCO 0 0 2323.20 60 2.00
Sp/Ted* 0 0 968.00 25
Cc/P/Ted 0 0 580.80 15
TOTAL 3872.00 100 3872.00 100

ZONA 1 - SR2 PLATFORME PARCARE si ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE

5.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Subunitati P.O.T. existent P.O.T. propus C.U.T.
(mp) (%) {mp) (%) max propus
Teren Arabil 828.00 100 0 0
A/ISCo 0 0 82.80 10 0.10
Sp/Ted* 0 0 207.00 25
Cc/P/Ted 0 0 538.20 65
TOTAL 828.00 100 828.00 100
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ZONA 2 — LOCUINTE COLECTIVE MICI (max. 10 apart.) S| LOCUINTE INDIVIDUALE
LOT central — Z2A

Subunitati P.0.T. existent P.O.T. propus C.U.T.
{mp) {%) (mp) (%) max propus
Teren Arabil 2977.00 100 0 0
Lem / Li 0 0 1190.80 40 1.20
Sp/Ted* 0 0 1041.95 35
Cc/P/Ted 0 0 744.25 25
TOTAL 2977.00 100 2977.00 100

LOTURI sud-estice — Z2B si Z2C

O Subunitati P.O.T. existent P.O.T. propus C.UT.
(mp) (%) {mp) {%) max propus
Teren Arabil 5545.00 100 0 0
Lem / L 0 0 2218.00 40 1.20
Sp/Ted* 0 0 1940.75 35
Ce/P/Ted 0 0 1386.25 25
TOTAL 5545.00 100 5545.00 100
ZONA 3 — LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE, CUPLATE sau IZOLATE
Subunitati P.O.T. existent P.O.T. propus C.U.T.
(mp) (%) (mp) (%) max propus
Teren Arabil 12477.00 100 0 0
Li 0 0 4990.80 40 1.10
Sp/Ted* 0 0 4366.95 35
O Cc/P/Ted 0 0 3119.25 25
TOTAL 12477.00 100 12477.00 100

ZONA 4 — SPATII VERZI PLANTATE, PARC S| SPATII AGREMENT, LOC DE JOACA COPII

Subunitati P.O.T. existent P.O.T. propus CUT.
(mp) (%) (mp) (%) max propus
Teren Arabil 1190.00 100 0 0
A 0 0 238.00 20 0.20
Sp/Ted* 0 0 892.50 75
Cc/P/Ted 0 0 59.50 | 5 (max)
TOTAL 1190.00 100 1190.00 100

Proiectant general:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
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ZONA 5 — PLATFORME CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE

Subunitati P.O.T. existent P.O.T. propus CUT.
{mp) (%) (mp) (%) max propus
Teren Arabil 5608.00 100 0 0
A 0 0 0 0 0.00
Sp/Ted* 0 0 560.80 | 10 (min)
Cc/P/Ted 0 0 5047.20 | 90 (max)
TOTAL 5608.00 100 5608.00 100

4.2. CRITERI COMPOZITIONALE — REGIM DE ALINIERE $I RETRAGERE

n Z1 - functiuni mixte - locuinte colective (Lc) si functiuni complementare (comert, servicii,
spatii administrative (ISCo), platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted}) sunt propuse
urmatoarele retrageri:

- Tnspre nord — Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusa fatd de
aliniamentul in zona nordicé a incintei studiate, spre str. Constitutiei va fi minim 5m, astfel incat
indltimea cladirii s3 nu depaseascd distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii
fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Dupa caz, pe parcursul elabordrii
documentatiei, prin procesul de avizare aceastd retragere va fi reglementatd in acord cu
administratorul drumului si cu legislatia in vigoare la momentul elaborarii.

- Retragerile minime obligatorii a limitelor de implantare a constructiilor propusa fata de limitele
laterale si posterioare de proprietate vor fi de 2m (conform prevederilor Codului Civil), dar nu
mai putin de jumatate din Tnaltimea la cornisa.

- Regimul de Tndltime maxim propus in Z1 este Ds{S}+P+3E, cu indltimea maxima la cornisa de
16m.

in Z2A si 22C - rezidential - locuinte colective mici (maxim 10 apartamente} si locuinte
individuale sunt propuse urmatoarele retrageri:

- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 2,00m,
maxim 6,00m ;

- Fatd de limita de proprietate posterioard se va respecta o retragere de minim 2,00m,
dar nu mai putin decat H/2 ;

- Pentru blocurile de maxim 10 apartamente - fata de limitele de proprietate laterale ale
Z2A, spre nord, se va respecta o retragere de minim 2,00m, respectiv 5,00m inspre sud,
inspre zona Z3 - locuinte individuale, dar nu mai putin decat H/2, respectiv - fat3 de
limitele de proprietate laterale ale Z2C, spre sud se va respecta o retragere de minim
2,00m, respectiv 5,00m inspre nord, Tnspre zona Z2B — locuinte colective mici si
locuinte individuale, dar nu mai putin decat H/2 ;

- Pentru locuinte individuale, in cazul constructiilor insiruite sau cuplate, care se vor putea
construi pe loturi avand front stradal minim 8 metri, se vor putea realiza calcane inspre
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limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil i R.G.U.; in cazul
constructiilor izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12
metri, se va respecta o retragere de minim 3,00m fata de limita laterala in dreapta si
minim 2,00m fata de limita laterala in stanga;

Tn Z2B - rezidential - locuinte colective mici {(maxim 10 apartamente) si locuinte individuale

sunt propuse urmatoarele retrageri:

- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00m; Locuintele
vor putea fi construite respectand un regim de aliniere la 6,00metri de la aliniament
pentru cel putin 2/3 din lungimea fatadei, in cazul Z2B (in continuarea Z3, adiacent
lotului sud-estic);

- Fatd de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 10,00m in
cazul, in cazul Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic);

- Pentru blocurile de maxim 10 apartamente — in continuarea 23, fatd de limitele de
proprietate laterale ale Z2B, se va respecta Codul Civil si R.G.U.; blocurile de maxim 10
apartamente putdnd fi realizate in regim cuplat, cu calcan inspre Z3 / Z2C, pentru a
asigura continuitate frontului de locuinte insiruite, dupd caz ;

Regimul de indl{ime maxim propus in Z2 este Ds(S)+P+2E, cu inaltimea maximad la cornisa de
12,50m.

in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decdt H/2 din indl{imea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzitoare de minim H/2 din indl{imea
constructiilor.

Pentru locuinte individuale, dupa o eventuald parcelare, in cazul constructiilor insiruite sau
cuplate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8 metri, se vor putea
realiza calcane inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si R.G.U.; in
cazul constructiilor izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12
metri, se va respecta o retragere de minim 3,00m fata de limita laterald Tn dreapta si minim
2,00m fata de limita lateralad in stanga;

in Z3 = rezidential - locuinte individuale sunt propuse urmatoarele retrageri:

Fatd de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00m; Locuintele vor
putea fi construite respectdnd un regim de aliniere la 6,00metri de |a aliniament pentru cel
putin 2/3 din lungimea fatadei;

Fatd de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 10,00m;

Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta Codul Civil; in cazul constructiilor insiruite
sau cuplate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8 metri, se vor putea
realiza calcane inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si R.G.U.; in
cazul constructiilor izolate, care se vor putea construi pe loturi avdnd front stradal minim 12
metri, se va respecta o retragere de minim 3,00m fata de limita laterald in dreapta si minim
2,00m fatd de limita laterald in stanga; in temeiul parceldrii propuse se va avea in vedere
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posibilitatea alipirii a doud loturi avand front minim 8 metri in vederea realizirii de constructii
individuale izolate pe loturi avind front 16 metri;

- in cazul in care retragerile mentionate anterior, in cazul constructiilor izolate, sunt mai mici
decét H/2 din Tnaltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2
din indltimea constructiilor.

- Regimul de indltime maxim propus este Ds(S}+P+1E+M / Ds{S)+P+1E+Er, cu indltimea maximi la
cornisa de 9m.

indltimea maxima a constructiilor propuse este in conformitate cu avizul AA.C.R. nr. 2411
din 28.02.2023 obtinut in etapa de avizare pentru prezentul P.U.Z..

Retragerile obligatorii ale clddirilor fatd de aliniamentul stabilit pentru o anumitid zon3,
determind ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament.

Se va permite dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul acestei
documentatii cu conditia respectarii retragerilor fatd de noile limite de proprietate (limite laterale,
posterioare si aliniament), a regimului P.O.T si C.U.T. raportat la noua arie si a regimului de Tnéltime.

in cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare conform
destinatiei acomodate.

Urmarind tendinta de crestere a indicelui de motorizare a municipiului Arad, Tn lipsa unor
norme sau legi speciale locale / regionale (Hotdrari ale Consiliului Local sau ale Consiliului Judetean)
aplicabile, pentru constructiile cu functiuni comasate, avand destinatie de locuinte colective si functiuni
complementare, se vor asigura cel putin 1,5 locuri de parcare / apartament, tindnd cont de faptul ¢3
pentru spatiile care au alta destinatie decat cea de locuire parcajele in incintd vor fi dimensionate
corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare actual la nivel national {(R.G.U. aprobat prin
HG nr. 525 / 1996). Acestea vor fi amenajate pe platforme exterioare la nivelul solului, la demisolul sau
in subsolul constructiilor.

De asemenea se vor dimensiona optim circulatiile pietonale, respecténd conditiile speciale
pentru persoanele cu dizabilitati. Vor fi respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri
prevdzute de normative. Numdrul final al locurilor de parcare se va calcula conform prevederilor
prezentului P.U.Z. si conform R.G.U. aprobat prin HG nr. 525/1996 - Anexa 5, in functie de destinatia
cladirilor / spatiilor ce se doresc a fi autorizate si se va calcula corespunzitor inainte de obtinerea
Autorizatiilor de Construire.

In zona prevdzutd cu functiuni mixte se vor asigura prin proiect accese pietonale pentru
vizitatori si personal angajat, precum si cai de evacuare si interventie in cazul situatiilor de urgenté.
Traficul pietonal va respecta normativele in vigoare si va avea prioritate in fata celui auto.

Din informatiile pe care le detinem in prezent, amplasamentul dispune de infrastructurd
edilitara pe domeniul public si privat adiacent. Constructiile propuse vor fi racordate la retelele publice
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sau private de utilitati, iar in situatia Tn care capacitdtile acestora sunt insuficiente, se vor realiza
extinderi pe baza studiilor de solutie elaborate de furnizori.

Terenul identificat cu C.F. nr. 330140 Arad este traversat de doua LEA - linii electrice
aeriene de medie si joasd tensiune, aspect care se impune a fi remediat impreund cu detinatorii
acestora. Se vor realiza lucrdri de deviere in afara incintei cu reglementari propuse, pe baza studiilor de
coexistentd si solutie tehnic elaborate de furnizorii de energie electrica.

4.3. SISTEMATIZARE VERTICALA

Zona nu prezintd diferente de nivel considerabile. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia.

Pe directia nord-sud, pe o lungime de aproximativ 400m, C.T.N. cota nivelmetrica a
terenului variaza intre 108,90...109,40 (N} — 107,80 {centru} — 109.20 NMN (sud) (diferente de cca.
1,5m) cota crescand dinspre zona centrald spre nord si spre sud.

Se distinge o diferentd de nivel de maxim 0,2m pe directia vest-est, raportata la o lungime
de cca. 50 m ( C.T.N. variaz3 intre cotele 109,10m si 109.30m NMN, nivelul coboara spre vest).

Din punct de vedere topografic, terenurile nu se prezintd cu disfunctionalitati, astfel cd
C.T.S. preconizat este 109,20 N.M.N.

4.4. REGIMUL DE INALTIME

- Regimul de indltime maxim propus pentru zona cu functiuni mixte este Ds{S}+P+3E, 71, cu
inaltimea maxima la cornisa de 16m si indltimea maxima de 16m.

- Regimul de inditime maxim propus pentru zona cu locuinte colective mici sau locuinte
individuale Ds(S)+P+2E, Z2, cu indltimea maxima la cornisa de 12,5m si indltime maxima de
12,5m.

- Regimul de indltime maxim propus pentru zona cu locuinte individuale Ds(S)+P+1E+M /
Ds(S)+P+1E+Er, 73, cu indltimea maxima la cornisa de 9,0m si indl{imea maxima de 12,5m.

Tndltimea maxima a constructiilor propuse este in conformitate cu avizul AA.C.R. nr. 2411
din 28.02.2023 obtinut in etapa de avizare pentru prezentul P.U.Z..

4.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directa la strada Constitutiei.

Avand in vedere faptul ca in dreptul zonei 1 prospectul strazii Constitutiei are latimea sub
6m se propune supraldrgirea strazii astfel inct ldtimea rezultatd a imbracamintii carosabile sa fie 7m,
acomodand piste de bibiclete in paralel cu circulatia vehiculelor.

Diferenta de latime se va putea prelua din zona verde de aliniament nordica.

in complexul rezidential propus se propune realizarea unei strazi pe directia nord-sud de

acces la parcele dispuse Tn stinga si dreapta acesteia avand latimea prospectului minim 12m (carosabil

minim 7m) pentru traversarea Subzonei Z1, si minim 14m (carosabil minim 7m) in dreptul locuintelor

individuale si colective mici, pentru acces facil la locurile de parcare din viitoarele parcele private,
propuse a fi dispuse perpendicular pe limita de proprietate la strada.
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Pentru asigurarea circulatiei autospecialelor in zona propusa se propune realizarea unei
alei, care traverseaza Subzona Z3 in imediata vecinatate a parcului propus prin P.U.Z. aprobat pe teren
invecinat la vest.

4.6. SPATII VERZI

Se vor asigura spatii verzi plantate, parc si spatii agrement: respectdnd prevederile HG
525/1996, in functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 24 / 2007, HCLMA nr. 572 / 2022,
precum si totalitatea normelor, normativelor si legilor afiate in vigoare la momentul executiei:

- In conformitate cu prevederile Legii 24 / 2007 privind privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, la momentu! transformarii zonelor cu alte
functiuni in zone rezidentiale, se va asigura, prin documentatia de urbanism, minim 26mp/locuitor (atit
spatii verzi private cat si publice} si minim 5% spatii verzi publice (atat spatii verzi de aliniament cét si
parcuri);

- 1ninteriorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement, locuri de
joaca, terenuri de sport si recreere;

- Tn curtile private se instituie obligativitatea plantirii de arbori si arbusti inalti, 1 la fiecare
50 mp de teren liber neconstruit;

- De asemenea se recomanda, ca masurd compensatoare, amenjarea teraselor inierbate
la constructiile care se prezinta cu etaje retrase, respectdnd un procent de min. 10% din suprafata
construita a nivelului retras.

Amenajarea peisagisticda a suprafetelor de spatii verzi minime va urmaéri respectarea
urmatoarelor criterii obligatorii:

a) Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului (%)

- formuld de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafata minim3 de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Suprafata minimd de spatiu verde va respecta componenta vegetald impusd prin
alineatele care urmeaza de la lit. b) — lit. e)

b) Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde (buc / mp)

- formula de calcul: Narbori = Sv : Smp

Unde,

Narbori = Numar arbori plantati la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

Smp = Suprafatd exprimata in metri patrati

Exemplu: 2000mp (Sv}: 50mp (Smp) = 40 buc (Narbori)

c) Masuri compensaterii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi

- prin masuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale {pereti inierbati)
dar si terase orizontale inierbate ;
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- aceste masuri compensatorii nu pot depdsii un cunatum de 50% din suprafata necesar3

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportatd la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Mc= masuri compensatorii

Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)

Calcul masuri compensatorii (mc)

Exemplu:1000 mp (St) x 30% {P%) = 300 mp {Sv) x 50%= 150mp {mc)

d) Suprafatd acoperita cu plante perene raportaté la suprafata miniméa de spatiu verde{%)

- formula de calcul: Sp = Sv x P%

Unde,

Sp = Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minimd de spatiu verde

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (Sv) x 30%({P%) = 300 mp (Sp)

- Se intelege prin suprafata acoperitd cu plante perene, o zona formata din plante perene si
arbusti, care la maturitate vor forma o compozitie vegetald compacti si complex3;

- Solul poate fi acoperit in acest caz cu materiale precum mulci, scoartd sau pietris;

e) Suprafatd minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde (%)

- formula de calcul: S = Sv x P%

Unde,

Si = Suprafatd minima inierbata raportata la suprafata minimé de spatiu verde

Sv = Suprafatad minimd de spatiu verde raportatd la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Se'intelege prin suprafata inierbata, o suprafatd acoperitd cu specii ierbacee (amestec de
gazon, trifoi pitic sau pajiste din amestecuri de plante perene);

f) Arbori plantati In spatiile destinate parcérii raportati la numérul locurilor de parcare
amenajate la sol, neacoperite (buc / locuri de parcare)

- formula de calcul: Ap=Np : Lp

Unde,

Ap = Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate la sol, neacoperite ;

Np = Numdrul total de locuri de parcare amenajate

Lp = Locuri parcare

Exemplu: 100 (Np) : 6 (Lp) = 16,7 (Ap)

- Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea dimensiunea
interioara de minim 1,50 m x 1,50 m;

- Se va avea in vedere ca arborii plantati, la maturitate sa asigure umbrirea locurilor de
parcare amenajate;
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Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului in Z1 va fi minim 25%.
Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului in 72 va fi minim 35%.
Suprafata minima de spatiu verde raportatd la suprafata terenului in Z3 va fi minim 35%.
Suprafata minimad de spatiu verde raportata la suprafata terenului in Z4 va fi minim 75%.

4.7. DEZVOLTAREA ECHIPARI!I EDILITARE

4.7.1. Alimentarea cu apd:

Apa potabild necesara pentru obiectivul studiat va fi folositd in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Nu se estimeaza ca zona studiata s3 necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apd pentru intretinerea statiilor verzi respectiv pentru spélarea platformelor
atat din incintele zonei de servicii — comert cat si din zona rezidentiald dup3 caz, va putea fi asigurat3
individual pentru fiecare parcela in parte prin foraje de mica adéncime contorizate, care vor fi echipate
cu pompe aspirante cu hidrofor.

Ca si sursa de apa potabild pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate la
artera de distributie existenta actualmente pe strada Constitutiei.

Reteaua de distributie a apei potabile cdtre consumatorii din incinta zonei studiate se va
realiza din polietilena de naltd densitate, va fi montata subteran, de preferat in zona verde aferent
strazii comune care asigura accesul |a fiecare parceld in parte, conform planului de situatie anexat si va
avea diametrul minim Dn 100 mm.

Strada comuna care asigura accesul pe fiecare parceld in parte din incinta cu propuneri va fi
preluata in domeniu! public asigurand astfel caracter public retelei de distributie propusa.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzétor din punct de vedere
hidraulic si al incarcarilor statice la care vor fi supuse. Se vor putea realiza cidmine de vane de
sectorizare din beton armat, echipate corespunzator (vane de sectorizare, vane de golire, robineti de
aerisire) care se vor monta de reguld la intersectii de str3zi. Lungimea maximé a tronsoanelor intre
doud camine de vane va fi de maxim 500m lungime.

Racordul obiectivelor care vor compune incinta cu propuneri, la reteaua de distributie
propusd, se va face prin cdmine individuale de apometru dimensionate corespunzitor in functie de
consumul de apa estimat pentru fiecare parceld / obiectiv in parte.

Caminele de apometru vor fi dispuse de preferintd in frontul stradal la limita fiecirei
parcele in parte.

intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incintele fiecirei
parcele in parte atdt pentru zona rezidentiald cat si pentru zona cu servicii-comert, se va putea face
prin foraje individuale de micd adancime echipate corespunzitor cu pompe auto aspirante previzute
cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de ap3 captat prin forajele individuale
propuse va fiinregistrat prin contoare de apa care se vor amplasa in cabina putului forat.

Stingerea incendiului din zona studiatd se va realiza de la reteaua de distributie ap3
propusa, care va fi echipatd a cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa la o
distanta de maxim 100m unul fata de celélalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu de Qje= 5,00 I/s
la un timp teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform P118/2013.
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Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin
P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.

in mod particular pentru zona cu functiuni mixte, pe lang3 hidrantii stradali propusi pe
reteaua de distibutie apa, fiecare parcela in parte va fi echipatd cu cate o gospodarie de incendiu
individuald dimensionata corespunzator care va asigura stingerea incendiului cu respectarea scenariului
de incendiu aferent respectiv a legislatie de incendiu in vigoare functie de activitatea care urmeaza a fi
autorizata.

Volumul de apa pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare gospodarie
de incendiu in parte va fi asiguratd de la reteaua stradala de distributie apa propusa, prin bransamentul
aferent fiecarei parcele.

4.7.2. Canalizarea menajera si pluviala:

Apele uzate menajere

Pentru zona studiatd se propune o retea de canalizare menajerd stradald cu nivel liber care
va prelua apele uzate de pe fiecare parceld in parte si le va evacua in canalizarea menajerd existenta pe
Strada Constitutiei.

Reteaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa pe strada care va fi
cedate ulterior domeniului public. Canalul menajer propus se va realiza din conducte din PVC Dn 250-
400mm montate subteran la pante scurgere care s3 asigura viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s si
se va echipa cu camine de vizitare si racord.

n zona carosabild cAminele de vizitare se vor putea realiza din beton prefabricat carosabile
conform STAS 2448-73 prevdzute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o distanta de
maxim 60 m unul fata de celalalt.

Racordu! incintelor individuale care compun zona studiata la refeaua de colectare ape uzate
menjare stradala se va realiza pentru fiecare incintad in parte prin racord menajer, iar apele evacauate
se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005.

In cazul in care vor exista operatori economici in incinta cu propuneri care in urma unor
procese tehnologice produc ape uzate care depasesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/20015, se vor realiza statii de preepurare individuale adecvate, dupa caz.

Apele pluviale
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat
si de pe clddirile din incintele individuale din zona rezidentiala.
in functie de gradul de incircare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi
evacaute din incinte individuale n urmatoarele variante:
- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi si canalul existent in zona n cazul
apelor pluviale considerate conventional curate in special pentru zona rezidential3;
- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru zona
studiata;
- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporard a lor urméand ca in final sa fie
restituite in sol prin puturi absorbante.
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Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinte cat si cele de pe strada (zonele comune) vor
fi colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit previzute cu gritare din fontd carosabile care vor
retine materiile grosiere Tn suspensie (nisip, pietrig} si care se vor racorda la colectoare pluviale propuse
de incinta sau stradale dupd caz.

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incintd in parte din zona cu functiuni mixte
vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de ndmol si hidrocarburi prevazut cu
filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal existent / propus sau direct in
emisar, pentru parcele cu acces direct, in canalul de desecare existent.

Apele pluviale de pe cladirile din incinte atdt din zona rezidentiald cat si din zona cu
functiuni mixte, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi sau
direct in canalul pluvial stradal existent / propus.

Colectoarele pluviale propuse atdt cele din incinte cét si cele stradale dupd caz se vor
monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviald din incinte se va face la o distanta de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la clidiri dupa caz se
vor monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 60m unul fata de celdlalt atat in
incinte cat si pe strazile din zona studiatd. Caminele stradale propuse se vor executa din beton
prefabricat STAS 2448-73 prevdzute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din incinte se pot
executa din beton sau din polietilend dupi caz.

Se studiaza posibilitatea evacudrii apelor pluviale colectate prin sistemul centralizat propus
in canale de desecare / irigatii din imprejurimi.

In zonele de evacuare, se vor realiza protectii ale malurilor prin pereu din beton turnat
monolit sau din piatra rostuitd dupd caz functie de specificatiile detindtorilor si administratorului
canalului.

Cantitatea apelor evacuate in canalul de irigatii/desecare propus va respecta debitul maxim
admis de evacuare avizat de detindtorul canalelor urménd a se realiza bazine de stocare a varfului ploii
ce calcul in cazul in care se vor dep3sii debitele admise de evacuare.

Restitutia apelor pluviale in sol prin puturi absorbante:

Pentru fiecare incinta individuald - parceld care compune zona studiatd se propune un
sistem de colectare si dupa caz tratare individuala a apelor provenite din precipitatii respectiv restitutia
acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dup3 caz.

Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:

- sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe clidirile de
productie dupd caz astfel incdt apele tratate sa corespundd calitativ pentru a putea fi
infiltrate in sol ;

- bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval
de sistemul de tratare;

- statie de pompare ape pluviale dupa caz;

- puturi absorbante pentru restitutia apei in sol sau laguna de infiltrare cu stocare temporar3
a pluvialulut.
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Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante sau laguna de infiltrare se va face in
urma unor studii hidrogeologice de specialitate astfel incat zonele invecinate sa nu fie afectate.

4.7.3. Alimentarea cu energie termica
- pentru parcelele rezidentiale confortul termic se va putea asigura prin bransarea individuala la
reteaua de gaze naturale;
- pentru alte destinatii - se va putea asigura prin bransarea individuald la reteaua de gaze
naturale;
Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate in cadrul
proiectelor de specialitate intocmite n cadrul etapei D.T.A.C.

4.7.4. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse a se construi in zona
studiatd va fi necesard realizare a doud puncte de conexiune si amplasarea unor posturi de
transformare 20/0,4 kV in anvelopd si alimentarea acestuia din linia aeriand de medie tensiune
existenta in zona cu un cablu subteran LES20kV.

Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa tensiune cu cabluri
subterane LES 0,4kV. In acest fel se va da posibilitatea consumatorilor de a incheia contracte de
furnizare individuale.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele cu functiuni mixte s-a luat
in considerare un consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un coeficient de
utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 1RE-ITI-07).

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general
de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare.
Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din
cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontald
- sub plafoanele nivelelor {deasupra tavanelor false), iar pe verticala — in ghene speciale pentru
instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
sigurantd al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor {centrale de ventilatie-climatizare, incélzire, pompare apa-canal etc.), alimentarea
sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ¢a dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detindtorii retelelor
edilitare.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
sigurantd al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea elevatoarelor si a
utilajelor din spatiile tehnice ale cladirilor {centrale de ventilatie-climatizare, incdlzire, pompare apa-
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canal etc.}, alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere
etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

4.8. GOSPODARIE COMUNALA

Cladirile propuse vor avea amenajate platforme pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de
transport la acestea. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea recicl3rii lor.

4.9. TRANSPORT IN COMUN, PARCAIE

Zona nvecinatd este deservitd de reteaua de transportul in comun, pe strada Constitutiei
existand statii pentru autobuz, de care va beneficia si dezvoltarea propusa.

in incinta cu propuneri vor fi amenajate la sol parcaje pentru fiecare parcels in parte, atat
pentru locuintele unifamiliale, cat si colective. (subiect tratat in paragraful 4.1. Tema Program).

4.10. PROTECTIA MEDIULUI

in urma analizei impactului posibil a fi produs de realizarea prevederilor prezentului P.U.Z.,
rezultd ¢a sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim
sau eliminarea poluarii mediului din zona.

A. PROPUNERILE $1 MASURILE DE INTERVENTIE - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

a) Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiri, etc.) :
Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

* inzona nu se desfasoara activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

* toate sursele de apa - menajera, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitati ;

* nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului ;

* in vecindtatea terenului studiat toti consumatorii de apé sunt racordati la sistemul de
distributie a apei potabile din municipiul Arad.

Propunerea facutd nu va genera trafic intens, cauzand poluarea aerului prin emisii de gaze.
Se va monitoriza circulatia, urmarindu-se incadrarea in limitele legal admise.

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale :

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale : terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecdri de teren), nu prezintd pericole de explozie accidentals (pe teren nu se
depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

c} Epurarea / preepurarea apelor uzate :
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Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajer3 stradal3 cu nivel liber care
va prelua apele uzate de pe fiecare parcel3 in parte si le va evacua in canalizarea menajera existentd in
zona.

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile ct
si de pe clddirile din incintele individuale.

in functie de gradul de ncdrcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi
evacaute din incinte in urméitoarele variante :

- restitufie in sol direct prin dirijarea acestor citre zonele verzi in cazul apelor pluviale considerate
conventional curate ;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporar a lor urmand ca in final sa fie
restituite in sol prin puturi absorbante ;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru zona
studiata.

d} Depozitarea controlaté a deseurilor :

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale-
europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de citre o firm3 specializata, In baza unui
contract si transportate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste
platforme.

Pentru fiecare incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia de la producétor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticlj,
plastic, etc.

Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua de
catre o societate autorizaté in vederea valorificirii sau elimin3rii acestora.

e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc. :
Nu existd terenuri degradate in zona studiat3.

f) Organizarea sistemelor de spatii verzi :

In functie de destinatia exacti a loturilor, rezult3 c3 aria total a zonelor verzi amenajate
atat publice (spatii verzi de aliniament cat si parc) cat si private (curti interioare si terase inierbate) este
prevazutd a fi asiguratd de un procent de cca. 40 ... 45 % din suprafata incintei cu reglementari,
asigurand astfel minim 26 mp/locuitor.

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate :
Amplasamentul prezentului plan nu este situat in zona cu potential arheologic.

h) Refacerea peisagistica si reabilitarea urban3 :
Zonele verzi afectate de lucrérile la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare de
teren vegetal in grosime variabild si insdmantare cu gazon.

i} Valorificarea potentialului turistic si balnear — dup3 caz :
Nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de cameni.

37/44
Proiectant general: Titular P.U.2.;

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. S.C. PARAGREEN S.R.L.



YA_‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal ZONA FUNCTIUNI MIXTE
Proiect nr. 515 / 2022 ZONA REZIDENTIALA, COMERT SERVICII
& SPATII ADMINISTRATIVE

mun. Arad, zona str, Constituiiei, nr. FN,

identificat prin CF nr. 330140, 330125

B. CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULULI

B.1. CARACTERISTICILE PLANURILOR S| PROGRAMELOR, CU PRIVIRE TN SPECIAL LA:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeazd un cadru pentru proiecte si alte activititi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor

Elaborarea prezentului P.U.Z. este determinatd de intentia de a crea o zonj functionala in
acord cu cerintele socio-economice, prin activit3ti in concordantd cu tendintele de dezvoltare local3 si
la nivelul judetului.

Mobilarea propusa creeazd premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din P.U.Z. referitoare la sistemul de canalizare a apelor uzate menajere, la colectarea si
transportarea degeurilor, precum si la factorii de stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

Functiunea solicitatd de investior si propusd este de FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Astfel, prin P.U.Z. se propune schimbarea total3 a destinatiei zonei, aferent3 incintei care
face obiectul investitiei propuse, din zon3 pentru TERENURI AGRICOLE in zond pentru LOCUINTE,
COMERT, SERVICII si SPATII ADMINISTRATIVE.

Aceasta functiune se integreaza in zona fird si afecteze negativ arealul studiat.

Incinta studiata, compusa din 2 terenuri, care face obiectul prezentei documentatii, este
proprietatea privata a PARAGREEN S.R.L., msoar3 suprafata totald de cca. 3,25 ha conform acte —
Extrase CF, si este liberd de constructii. Este situatd intr-o zon3 cu bune premise de dezvoltare de tip
urban, care necesitd o completare a infrastructurii si a functiunilor actuale. La aceasta contribuie in
special pozitia incintei fata de strdzi cu importantd major3 pentru circulatia in cartier si in municipiu,
strada Constitutiei si strada Constantin Ticu Dumitrescu, precum si apropierea fatd de Autostrada Al.

In zona proximé studiat3 se constats urmitoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

¢ C&i de comunicatie rutierd: strizi de categoria Il in municipiu, drumuri de exploatare;

® Zone functionale pentru unitdti locative, preponderent locuinte individuale si functiuni
complementare, servicii §i comert;

® Zone cu terenuri agricole, terenuri arabile in intravilanul comunei cu constructii de tip
grajd, sau libere de constructii cu interdictie de construire pan la elaborarea de P.U.Z. sau P.UD,
respectiv zone cu terenuri cu constructii avand destinatie comerciald si pentru depozitare;

¢ Zona de agrement ;

¢ Canale de desecare si terenuri avand alte destinatii.

Terenul studiat nu este grevat de sarcini.

Nu s-au prevazut restrictii in P.U.G. aprobat anterior privind amplasarea de constructii in
zona studiatd, astfel solutiile propuse prin prezentul P.U.Z. vor fi adaptate cadrului natural, utilitatilor
pe care le oferd zona, dar, in special, vor contribui la dinamica dezvoltarii zonei.

Tn zona studiat3 exist areale reperate cu incarcaturd arheologic, Tnsa incinta studiati nu
are potential balnear si turistic.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteazi alte planuri i programe, inclusiv pe
cele in care se integreazd sau care derivi din ele.

Prin elaborarea P.U.Z. nu se aduc modificari de natura a schimba sau influenta alte planuri
si programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia de construire se
conditioneazé doar elementele cadrului existent pe parcela studiata. Astfel, prezenta propunere nu
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influenteaza alte planuri sau programe, aceasta fiind Tn concordantd cu prevederiie PUG ale
municipiului n lucru.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementirilor si restrictiilor impuse au stat
urmatoarele obiective principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare
pentru obiectivele prevézute,

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltérii durabile.

Dezvoltarea durabild a agezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuind caracterul de globalitate a
problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel cd prin P.U.Z. se
prevede asigurarea de spatii verzi amenajate, utilizarea eficient3 si durabild a spatiului existent,
asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse, ce va asigura functionalizarea zonei
studiate. Implementarea planului ar rezolva atat cerinte socio-economice, cat si functionale,
armonizand cerintele cu potentialul zonei. Aceasta investitie face parte din categoria dotarilor
industriale.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

s APA

Lucrdrile de alimentare cu ap4 potabili si canalizare vor fi concepute in sensul incadrérii in
limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din STAS 1342/91, HG
352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002 (NTPAQDQ2).

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea apelor uzate menajere se vor elimina
posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

in zona acceselor rutiere la amplasamentului, dat fiind potentialul aport de produse
petroliere, prin antrenarea apelor meteorice, se vor monta separatoare de hidrocarburi.

in cazul in care din activitate rezults ape uzate incarcate cu grasimi rezultate de la
procesarea alimentelor sau igienizarea spatiilor de depozitare, clidirile vor fi dotate cu separatoare de
grasimi supraterane. Separatoarele de grisimi vor fi montate in imediata apropiere a surselor de
grasimi, sub chiuvete, pentru prevenirea solidificarii acestora in conductele de canalizare.

* AERUL

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activittile care pot constitui surse de
poluare ale atmosferei pot fi, in principal, cele legate de incilzirea spatiilor cu ajutorul cazanelor care
functioneaza pe gaze naturale si emisii de poluanti specific autovehiculelor.

Sursele de impurificare ale atmosferei specifice functiondrii obiectivelor sunt:

> Surse stationare dirijate — Pot exista emisii de poluanti antrenati de gazele de ardere de
la centrale termice.

> Surse mobile — autovehiculele. Acestea genereazi poluarea atmosferei cu CO, NOx, SO2,
hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au loc de-a lungul
drumurilor de acces la teren si al traseului parcurs de autovehicule in incinta amplasamentului, precum
si in vecindtatea acestuia.

Din datele prezentate se evidentieazi ¢ emisiile atmosferice inregistrate pentru obiectivul
studiat sunt in principal gaze de ardere de la centrale termice si autovehicule.
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* SOLUL

Terenul pe care vor fi realizate obiectivele propuse a avut anterior o utilizare agricold. Nu
sunt inregistrate poludri accidentale ale solului si in prezent in zona nu se desfasoara activitdti care s
creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol.

Prin realizarea proiectului, activitdtile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se Tmpart in dou3 categorii:

a. Surse specifice perioadei de executie;

b. Surse specifice perioadei de exploatare;

in perioada de executie a investitiei nu existd surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti. Acestea pot apdrea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele
folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot
fiinlaturate fard a avea efecte nedorite asupra solului.

in perioada de functionare, sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
- Pierderea de produse petroliere de la vehiculele care circuld si stationeaz3 Tn incinta studiat3.

- Deporzitarea necorespunzatoare a deseurilor din ambalaje, rezultate din procesele de productie,
si menajere.

Tn vederea elimindrii impactului asupra solului, prin proiect vor fi previzute o serie de
masuri:

- Realizarea de separatoare de hidrocarburi pentru zonele de acces rutier pentru colectarea,
deseurilor de ndmol din separator-decantorul de produse petroliere;

- Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectivi a desevurilor din ambalaje, a celor
rezuitate din procesele de productie si a deseurilor menajere;

- Lucréri de intretinere a solului in zonele verzi, cu plantatii de arbori si amenajari peisagistice cu
gazon, tufe decorative §i arbusti.

Lucrdrile de amenajare pentru spatiile verzi propuse se executd cu material forestier si
floricol adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin
proprietatile lor biologice si morfologice, au o valoare estetica si ecologics si nu afecteazd sinatatea
populatiei si biosistemele existente in zona .

Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe
amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursd semnificativi de poluare.

* ZGOMOTUL SI VIBRATIILE

Prin realizarea proiectului, activitdtile care pot fi considerate ca surse de zgomot se Tmpart
in doua categorii:

a. Surse specifice perioadei de executie;

b. Surse specifice perioadei de exploatare.

O sursa de zgomot si de vibratii pot fi cele generate de vehiculele care circul in incinta, atat
in perioada de executie a obiectivelor ct si in perioada de exploatare.

Activitatile propuse In perioada de exploatare a obiectivului nu sunt generatoare de zgomot
si vibratii cu valori semnificative.
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Masurile adoptate pentru limitarea impactului negativ al activitatii asupra zonelor
invecinate vor viza organizarea incintei si a fluxului de autovehicule. Proiectul va respecta cerintele
impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului ambiental.

* RADIATIILE

Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesitd masuri
impotriva radiatjilor.

e} Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Se va respecta OUG 195/200S aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

* Managementul deseurilor

Tn incinta amplasamentului se apreciazi ci vor rezulta urmitoarele categorii de deseuri, ca
urmare a activitatii desfasurate:

> Degseuri de namol din separator-decantorul de produse petroliere;

> Deseuri din ambalaje si cele rezultate din procesele de productie;

> Degeuri menajere si asimilabile celor menajere.

Deseurile de produse petroliere (ndmolul) din decantor-separatorul de produse petroliere
se vor prelua de catre firme abilitate pentru reciclarea sau incinerarea acestora.

Degeurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile personalului si
vizitatorilor, respectiv cele rezultate din ambalaje sau din procesele de productie, vor fi colectate
selectiv Tn recipienti cu destinatie specifici si vor fi preluate de societati autorizate, cu mijloace de
transport adecvate, care nu permit imprastierea lor sau depozitarea neconforma.

Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri.
Vor fi respectate prevederile HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.

* Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Din desfasurarea activitdtii propuse nu sunt preconizate consumuri de substante toxice si
periculoase. Nu se vor depozita sau comercializa produse sau preparate periculoase.

* Protectia calitatii apelor

Se vor lua masurile de gestionare eficientd a apei, se vor efectua lucririle de intretinere
necesare evitarii risipei de ap3, iar apa uzat3 se va incadra in cerintele de calitate ale NTPA 002/2002,
date fiind masurile constructive si tehnice aritate mai sus.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificirile i completarile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 188 din 28 februarie 2002, cu
completdrile si modificarile ulterioare.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin extinderea retelelor existente pe strada
Constitutiei in lungul strazii propusa in cvartal, apa fiind utilizat3 in scop igienico-sanitar.

Datorita faptului 3 in zona studiat existd retele de echipare edilitars centralizat3 pentru
evacuarea apelor menajere se va realiza extinderea retelelor de canalizare in interiorul svartalului
propus pana la racordul la retele pe strada Constitutiei. Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate
in retele de canalizar se vor incadra in prevederile HG nr. 352/2005 privind modificarea si completarea
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HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descircare in mediul acvatic a
apelor uzate, Normativutui NTPA 002/2002.

Apele pluviale de pe acoperisul cl3dirii, drumuri, platforme auto si trotuare vor fi evacuate
prin sisteme de jgheaburi, burlane si rigole si vor putea fi deversate in bazine de retentie sau restituite
in sos, dupa caz, descarcand in canalul de desecare existent in zon3 sau se vor realiza extinderi ale
retelelor existente in municipiu.

In zona acceselor rutiere ale amplasamentului se vor monta separatoare de produse
petroliere in vederea preepurarii mecanice a apelor pluviale. Indicatorii de calitate ai apelor pluviale
evacuate in retele de canalizare pluviald se vor incadra in prevederile HG nr. 352/2005 privind
medificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, Normativul NTPA 001/2002.

* Protectia calitatii aerului

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile
Ordinului MAPAM 592/2002 privind aprobarea normativul privind stabilirea valorilor limit3, a valorilor
de prag, a criteriilor §i metodelor de evaluare a dioxidului de sulf, dioxidului de azot, oxizilor de azot,
pulberilor in suspensie si monoxidului de carbon n aerul inconjuritor.

Utilajele de transport folosite in timpul constructiei si pe perioada exploatirii vor respecta
HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a
motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile nerutiere §i a motoarelor secundare destinate
vehiculelor pentru transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a
emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

* Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin actele de
reglementare, precum si legislatia in vigoare, si se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurant3 a
materialelor de constructie, astfel incat sd nu blocheze ciile de acces, s3 nu poata fi antrenate de vant
sau de apele pluviale.

Din punct de vedere al degeurilor produse de activitatea obiectivului propus, se va respecta
HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind deseurile, precum si legislatia aplicabild
deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG 621/2005, pentru a nu se infiltra in sol substante
organice poluante.

Vor fi luate mésuri pentru indepirtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de executie si misuri de prevenire a polurii solului, subsolului si a apelor cu
produse poluante existente pe santier {carburanti, lubrifianti, grisimi, etc.).

B.2. Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate, cu privire in special la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — nu este cazul.

b) Natura cumulativa a efectelor — nu este cazul.

c) Natura transfrontalier3 a efectelor — nu este cazul.

d) Riscul pentru sdnatatea umana :

in vederea asiguririi protectiei mediului gi @ sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei

documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate. Lucrérile proiectate nu influenteaza
negativ asezarile umane.

e) Marimea si spatialitatea efectelor — nu este cazul.

f} Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:
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> Caracteristicile naturale speciale sau de patrimaniu cultural

In conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea Il - zone protejate” si
anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu existd zone ecologice de interes, desemnate in
vecindtatea amplasamentului. In apropierea perimetrului studiat nu se afl3 nici o arie de protectie
avifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate conform QUG nr. 236/2000 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Zona nu are potential balnear si turistic. Nu existd prevederi in acest sens pentru zona
studiatd prin prezentul P.U.Z. De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear,
turistic sau alte obiective istorice ce ar putea atrage un flux foarte mare de oameni.

> Depdgirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - apreciem cd nu se
depdsesc valorile limita.

> Folosirea terenului in mod intensiv

Terenul are formd neregulatd, in suprafatd totald de cca 3,25 ha conform acte — Extrase si
este liberd de constructii.

Incinta cu propuneri va fi ocupata cu constructii in proportie maxima de aproape 40...45%,
corelat astfel cu reglementdrile viitoare in ceea ce priveste coeficientul de ocupare a terenului si
realizarea de spatii verzi obligatorii.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international — nu e cazul.

CONCLUZII:
Se apreciaza cd propunerile prezentate se inscriu n strategiile de amenajare teritoriald, cu
respectarea tuturor prevederilor actelor normative privind protectia mediului.

4.11. TNCADREAREA TN PREVEDERILE P.U.G.

Terenul este amplasat In intravilanul municipiului Arad, dar nu este incd reglementat
corespunzator, afldndu-se in zon3 cu interdictie temporara de construire pan3 la elaborarea P.U.D. sau
P.U.Z.

Functiunea propuséd se integreazd in caracterul zonei invecinate, cuprinzand destinatii
rezidentiale individuale si colective cu regim redus de inaltime, functiuni complementare si spatii verzi
amenajate.

4.12. CONDITII $I RESTRICTII IMPUSE DE AVIZATORI

Se vor adauga dupd parcurgerea etapei de avizare.

in vederea elimindrii si diminuarii disfunctionalitatilor se vor respecta impunerile de
retragere prevazute in cadrul avizelor de amplasament si de principiu obtinute in timpul elaborarii
prezentei documentatii.

4.13. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Subzonele Z4 5i Z5 propuse ca parc si strad3 se vor ceda domeniului public.
Subunitatea drum (Cc) care traverseaza subzona Z1 se va ceda domeniului public.
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4.14. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA SI LA NIVELUL LOCALITATII

La nivel de U.T.R,, prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficient3 a terenului
studiat, in conformitate cu caracterul si tendinta de dezvoltare a zonei.

Prin prezentul proiect se pune in valoare un amplasament neutilizat, destinatia actual’ a
acestora nefiind corespunzitor reglementatd, se prezintd ca o disfunctionalitate, tindnd cont de
dezvoltarea desfdsuratd in vecindtate si cu celelalte zone rezidentiale existente in zona imediats.

Prin urmare, la nivel de localitate, prin realizarea acestei investitii se creeazi posibilitatea
construirii unui fond locativ de calitate, care va contribui la extinderea zonei rezidentiale cu un
ansamblu care va aduce un aport sporit de spatii verzi amenajate si amenajiri de agrement.

Astfel, din considerente functionale propunerea este considerabil oportund, contribuind la
o dezvoitare echilibrata a zonei ( atat ca scarj a parcelarii, cit si prin aportul divers de functiuni).

Din considerente economice, faptul ¢ o asemenea investitie implics plata perpetud de taxe
si impozite substantiale catre bugetul local, generand totodatd locuri de munc3, preponderent pe
perioada constructiei, insd si ulterior, desi In pondere mai mics, pe perioada de exploatare,
consecintele Tn plan economic si social sunt pozitive.

4.15. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE
INVESTITORII PRIVATI SI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI
SUPORTATE DE CATRE AUTORITATILE PUBLICE LOCALE

Tntreaga investitie {constand in dezvoltarea incintei, asigurarea utilitatilor necesare, precum
si executarea racordurilor la strada Constitutiei, realizarea drumului colector in incinta studiatd} nu va
cddea in sarcina autoritatilor publice locale, ci investitia va fi suportatd integral de proprietarii
terenurilor beneficiare.
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VOLUM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Cap.l. DISPOZITII GENERALE
Art.1. Rolul R.L.U.

(1) Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

(2) Acestea au fost stabilite prin plansa 02 Reglementari urbanistice.

(3) Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legald format3 din:

a. legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a

constructiilor;

b. Norme si standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilit3tii, securitatii si sigurantei in
exploatare a acestora;

c. Reguli proprii domeniului urbanismului si @ amenajérii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabil;

d. Configuratia parcelelor, natura proprietdtii, amplasarea si conformarea constructiilor,
etc.

(4) Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare
la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiat, in concordant3 cu Regulamentul General de
Urbanism.

(5) Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

(6) Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogsri se vor propune de
catre Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificirile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

Art. 2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

{1) Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile

ulterioare;

- legea nr. 50/1591 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificirile si completérile
ulterioare, republicata;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii §i justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile 5i completrile
ulterioare;

- Llegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificrile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 24/2007, republicat3, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- legea nr. 448/2006, republicatd, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;

- Legea nr. 101/2020, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005, respectiv Legea nr.
372/2005, privind performanta energeticd a clidirilor;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotdrdrea Guvernului Roméniei nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizérii privind securitatea la incendiu;

- Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinitate public3
privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-
010-2000;

- HCL a Municipiului Arad nr. 572/2022, privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajéri autorizate pe raza
municipiului Arad.

(2) Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Art. 3. Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajérilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atst in intravilan, cit si in extravilan.

(2) Zonificarea functionald propusa prin PUZ asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor 5i functiunea dominanta din zon3 (predominant rezidential3) si este prezentatd in plansa
de Reglementari urbanistice - zonificare.

(3) Pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.
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(4} Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta studiatd care face parte din intravilanul municipiului Arad, avand
destinatia de teren agricol- arabil.

(5} Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind stabilirea
categoriilor de folosintd admise in incinta studiatd (functiuni mixte - zond rezidential3 si functiuni
complementare), realizarea acceselor si refatiile cu vecinatatile.

(6} Destinatiile propuse sunt in concordantd cu cele deja prezente in zona.

(7} Terenul este inclus in intravilanul localit3tii, dar nu este reglementat corespunzator prin
PUG Arad, aflandu-se in zona cu interdictie de construire pana la elaborarea PUD sau PUZ.

(8) Zona studiatd are suprafata de cca. 47 ha. In urma analizei se constats faptul c3 in
prezent, functiunea predominanta inspre nord, in UTR 33 este cea rezidentiald, dezvoltati coerent pe
terenuri curli constructii pentru locuinte si Tnspre sud, in UTR 48 si UTR 49, functiunile sunt mixte,
predomind cea agricola, terenuri arabile si alte terenuri virane intravilane fir3 contur cadastral, citeva
curti constructii pentru servicii si depozitare, dezvoltata incoerent si foarte putin compact.

(9) Tn cadrul perimetrelor terenurilor Tnvecinate din zona sudici a zonei studiate, se
regdsesc societdti ce presteazd diverse servicii si unititi comerciale si depozitare, oarecum in
continuarea zonei industriale {a nord de drumul judetean spre Z&dareni, amintita in Municipiul Arad ca
Zona Industriala Sud — Zaddreni si care nu vin in sprijinul functiunii de locuire. Lipsesc asadar in imediata
vecinatate, platforme comerciale pentru vanzarea de produse alimentare si non-alimentare, de tip
retail, spatii pentru alimentatie publica (brutdrii, patiserii, cofetarii, cafenele s.a.), servicii medicale atit
pentru oameni cat si pentru animale de companie (clinici si farmacii), servicii de infrumusetare si
ingrijire (frizerii, coafor, s.a.), 5i alte microintreprinderi asemenea, compatibile cu locuirea.

(10) Spre Vest exista un vast perimetru pentru servicii de agrement si alimentatie publics,
putin peste 2ha, amenajat cu baltd pentru pescuit si restaurant si anexe sezoniere, conform
prevederilor P.U.D. aprobat cu HCLM Arad nr. 11 / 2008, respectiv la limita vestici a incintei cu
propuneri se doreste dezvoltarea unui complex rezidential pentru locuinte individuale, in regim de
indltime maxim admis P+1+M, conform prevederilor P.U.Z. aprobat cu HCLM Arad nr. 404 / 2020.

(11) Incinta propusa pentru reglementare prin prezentul plan urbanistic zonal reprezinti un
procent de aproape 7 % din zona studiati. Aceasta se inscrie in tendinta de dezvoltare a sudului
orasului, terenul arabil fiind recuperat in vederea amenajirii de functiuni mixte, complexe rezidentiale
si servicii in detrimentul celor agricole sau industriale.

{12) Suprafata incintei propusd pentru reglementare este de 32.497,00mp, aceasta fiind
propusa pentru lotizare. Terenul reprezint3 proprietatea privati a PARAGREEN S.R.L.

{13) Prin Planul urbanistic Zonal, conform temei program se propune dezvoltarea unei zone
cu functiuni mixte, cu subzone mixte, rezidentiale, comert si servicii ; si subzone exclusiv rezidentiale,
pentru locuinte individuale sau pentru locuinte colective mici cu functiuni complementare, comert,
servicii si spatii administrative, precum si adaptarea infrastructurii si amenajérilor aferente la
necesitatile noilor functiuni.
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(14)Tn vederea organizirii destinatiei de locuire in regim individual destinatia de locuire in
regim colectiv i functiuni complementare acesteia se intenfioneazi divizarea terenului intr-o prima
etapd in cca. 50 unitdti, cu suprafete ce variaza intre 250mp si cca. 4000mp.

{15) Functiunea dominanta a zonei Tn prezent / vecinatati:

- Terenurile, definite ca terenuri arabile, fac parte din intravilanul municipiului, insd incluse In UTR nr.
48 si nr. 49, acestea sunt reglementate prin P.U.G. aflat in vigoare, ca zone cu interdictie temporaré
de construire pana la elaborarea P.U.D. sau P.U.Z..
(16) Prevederile altor documentatii de urbanism aprobate in vecinitate sunt:
- functiunea dominantd — conform P.U.G. UTR 33 si P.U.Z. aprobat cu HCL Municipiului
Arad nr. 404 /09 octombrie 2020 - predominant zona rezidentiald cu locuinte individuale
cu cladiri D+P, P+1E+M, maxim P+2E+M; cu functiuni complementare admise ale zonei:
spatii comerciale pentru deservirea zonei;
- P.O.T. maxim 35...40%,;
- C.U.T. maxim 1,20, in cazul terenurilor sub P.U.Z. aprobat cu HCL Municipiului Arad nr.
404 /09 octombrie 2020;
- zona verde minim conform RGU;
(17) Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:
- la N —strada Constitutiei, FN, domeniu public;

- la V — terenuri proprietate privata, terenuri curti constructii, reglementate ca zon3

rezidentiald — locuinte individuale;

- la S — curti constructii in intravilan si terenuri arabile, terenuri proprietate privat;

- la E - drum de exploatare, terenuri proprietate privatd, terenuri curti constructii

reglementate ca zona rezidentiald — locuinte individuale.

{18) Din punct de vedere al echipdrii edilitare, zona dispune de retele de alimentare cu ap3
potabild, canalizare menajerd, retele de telefonie, gaze naturale si electricitate, existand posibilite de

racordare la acestea. Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente si cele propuse in
Zona.

Cap. |l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art. 4. Reguli cu privire la pastrarea integritadtii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit
{1) Sistematizarea terenului va fi rezolvat3 astfel incat s3 nu deranjeze vecinitatile.
(2) Se vor respecta conditiile de construire descrise in plansa de Reglementari Urbanistice.

(3) in zond nu exist3 valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

Art.5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea
interesului public
(1) Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.
(2} Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute, conform Certificatului de
Urbanism nr. 337 din 18.02.2022, valabil 24 de luni de la data emiterii.
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(3) Au fost, astfel, obtinute urmatoarele avize :

Nr. | Denumire document Observatii, mentiuni si
crt. Conditii tehnice impuse

Nr. doc. / Data emiterii

1 | Aviz de Oportunitate,
eliberat de Priméria

e Functiuni propuse :
Zona  functiuni mixte (rezidential,

Nr. 38/
09.11.2022

Muncipiului Arad

comert, servicii §i spatii administrative)
in UTR 48 si 49 conform P.U.G. Arad ;
Indicatori urbanistici propusi:

Zona 1. subzona Lc+ISCo :

valabil pe toata durata
de valabilitate a
Certificatului de
Urbanism nr. 337 /

O - POT maxim 60% ; 18.02.2022
g - CUT maxim 2,00;

- Hmax cornisd = 16metri ;

- maxim S+P+3E ;

Zona 1. subzona P+Ted :

POT maxim 10% ;
CUT maxim 0,10 ;

- Hmax cornisa = 12,50metri ;

- maxim S+P+2E ;

Zona 2. Lc/li

- POT maxim 40% ;

CUT maxim 1,20 ;

- Hmax cornisa = 9,00metri ;

- maxim S+P+ 1E+M ;

Zona 3. Li:

- POT maxim 40% ;

) - CUT maxim 1,10;

e Accesul auto/pietonal se va realiza din
strada Constitutiei, aflatd la nord de
propietatea studiata ;

e Solutile de ciruclatie 5i se echipare
tehnico-edilitara vor fi Tnsusite de
proiectanti de specialitate;

e Retelele edilitare se vor executa in
varianta de amplasare subterana, fara
afectarea  circulatiei  publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditillor tehnice
standardizate in  vigoare  privind
amplasarea in localitati a retelelor
eilitare subterane ;

e Se vor realiza

parcarile necesare,
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conform specificului functiunilor, cu
respectarea prevederilor H.G. 525/1996
si fard afectarea domeniului public ;

e Realizarea accesurilor si extinderea
utilitdtilor se va face prin grija si pe
cheltuiala initiatorului P.U.Z. ;

e Reglementarea spatiillor verzi va
respecta prevederile legale privind
protectia mediului, HG 525/1996, anexa
6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata
privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor ;

e Accesul vehiculelor cu tonaji mare va
respecta legislatia pentru drumurile
publice {0.G. 43 / 1997 republicata, cu
completdrile si modificarile ulterioare) si
Hotardrea  Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 303 / 2016.

2 | Acord de
amplasament la faza
PUZ - alimentare cu
apa si canalizare,
eliberat de Compania

Nota :

1. Avizarea amplasamentului la faza
PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC
de avizare in vederea emiterii AC.

Nr. 24768 /
29.12.2022

valabil pe toata durata
de valabilitate a
Certificatului de

de Apd Arad SA e Bransarea i racordarea Urbanism nr. 337 /

obiectivului/obiectivelor la  sistemul 18.02.2022
(sistemele) public€ de alimentare cu apa
sifsau canalizare se va face de agenti
economici agrementati de Compania de
Apd Arad SA, cu respectarea
procedurilor specific de proiectare —
avizare — autorizare - executie -
receptie — contractare — furnizare, in
baza unei{unor) Cereri de
bransare/racordare  inaintatd(e) de
proprietar(i) ori Tmputernicitul
(imputernicitii) legal{i) si pe cheltuiala
acestuiafacestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica ;

¢ Conditiile generale privind asigurarea
utilitatilor publice de apa si canalizare la
obiective se precizeaza de operator in
Avizul de Solutie Tehnica ;
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Aviz de amplasament

favorabil, eliberat de
E-Distributie Banat
S.A.

Nota: Nr. 13883023 /

Utilizarea amplasamentului propus se
poate face cu respectarea Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,
a Ordinului ANRE nr. 49/2007 si nr. nr.
25/2016, a prescriptilor si  normelor
tehnice energetice PE 106/2003, SR
8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00;
cu respectarea urmatoarelor conditii:

A. Avizul de amplasament favorabil emis isi
inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-
si indeplineste obligatiile si termenele
asumate prin contractul de angajament nr.
137509/22.12.2022 anexat;

B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA
DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf.
PLANULUI URBANISTIC APROBAT;

C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si
PE 106/2003 in «ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri,
drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi;

D. Se va respecta culoarul de trecere,
functionare pentru LEA 20kV minim 24m {
12 metri, distanta masurata din axul LEA 20
kV ex. de o parte si de cealalta), conform
NTE 003/04/00;

E. ESTE |INTERZISA CONSTRUIREA DE
CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE
003/04/00; SE INTERZICE CONSTRUIREA DE
CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit,
anexe gospodaresti situate in perimetrul
circulat al curtilor) SUB LEA 20

kV adica conductorul LEA 20 kV la deviatia
max. sa NU fie deasupra perimetrului
cladirii;

F. Se interzice executarea sapaturilor la
distante mai mici de 1m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte
elemente constructive ale instalatiilor

13.01.2023

valabil pe toata durata
de valabilitate a
Certificatului de
Urbanism nr. 337 /
18.02.2022

Proiectant general:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
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electroenergetice;

G. Distanta minima de apropiere, masurata
pe orizontala intre planurile verticale
determinate de conductorul extrem la
deviatie maxima a LEA 20 kV existenta si
cel mai apropiat element al cladirilor
propuse, fara sa constitue traversare, va fi
de minim 3m, aproximativ 6 m din axul
LEAFO6 Rev 0/ P-05-22 20 kV, cf. NTE

003/04/00;

H. Distanta minima admisibila de
O apropiere, masurata in plan orizontal, intre
4

cel mai apropiat element al cladirii (categ.
C, D, E): balcon, fereastra{DESCHISA),
terasa propusa a se construi si conductorul
torsadat al LEA 0,4 kV ex., va fi de im cf. PE
106/2003;

|. Distanta min. de apropiere masurata in
plan orizontal, intre orice parte a unei
cladiri propusa a se construi (categ. C, D, E)
si un stalp al LEA 0,4 kV va fi de 1m cf. PE
106/2003;

J. Distanta masurata pe verticala in zona de
acces, intre conductorul inferior al LEA 20
kV si partea carosabila sa fie de minim 7m,
respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kv, cf. NTE
) 003/04/00, PE 106//2003;

Q K. Distanta minima masurata pe orizontala
intre conducta subterana de apa propusa a
se construi si cea mai apropiata fundatie
sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kv,
LEA 0,4 kv existent {APROPIERE,
TRAVERSARE), va fi 2m cf. NTE 003/04/00,
PE 106/2003;

L. Distanta minima de APROPIERE masurata
pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de
apa propuse {regulatoare, refulatoare,
vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala
cu inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere plus 3m,
respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kv,
cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;
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M. Distanta minima la TRAVERSARE
masurata pe orizontala intre armaturile
metalice ale conductei subterane de apa
propuse (regulatoare, refulatoare, vane,
etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20
kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului
deasupra solului plus 3m, respectiv
inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE
003/04/00, PE 106/2003; Aceste armaturi
vor fi prevazute la capete pe portiunea de
subtraversare a LEA 20 kV, LEA 0,4 kV cu
prize de legare la pamant cu val. de 10
ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza
de pamant a armaturile metalice ale
conductei subterane de apa propuse
(regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si cea
mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA 20 kV ex. va fi
minim 20 m;

N. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o
parte si de alta fata de fazele extreme nu
se admit instalatii supraterane pe conducte
(hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape
de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf.
Ordinul ANRE nr. 239/2019;

O. Dist. min. mas. pe orizontala intre
peretele conductei subterana de distributie
gaz propusa a se construi si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA 20 kV, LEA 0,4 kV existent
{APROPIERE, TRAVERSARE}, va fi min. 5 m,
NTE 003/04/00, PE 106/2003;

P. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz.
Intre armaturile metalice ale conductei
subterane de distributie gaz (robinete,
regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul
LEA 20 kv, va fi egala cu inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere plus 3m si inaltimea
stalpului pt. LEA 0,4 kV cf. NTE 003/04/00,
PE 106/2003;

Q. Dist. min. la TRAVERSARE mas. pe oriz.
intre armaturile metalice ale conductei

Proiectant general:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
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subterane de distributie gaz propuse

{regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si

baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV ex.,

va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra
solului plus 3m, respectiv inaltimea

stalpului pt. LEA 0,4 kv, cf. NTE 003/04/00,

PE 106/2003; Aceste armaturi vor fi

prevazute la capete pe portiunea de

subtraversare cu prize de legare la pamant
cu val. de 10 ohmi. In toate cazurile, dist.
intre priza de pamant a armaturilor
metalice ale conductei subterane de
distributie gaz propuse (regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp

LEA 20 kV ex.. va fi min. 20 m;

R. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI

AUTO SUB LEA 20 kvcf. NTE 003/04/00; S.

Dist. min. de apropiere intre delimitarea

care marcheaza parcarea AUTO si proiectia

pe orizontala a conductorului extrem al

LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai

mare de 1m (aproximativ 5m pana la axul

stalpului) cf. NTE 003/04/00;

T. Stalpii LEA 20 kV in dreptul traversarilor

sau apropierilor sa se mentina in afara

zonei de siguranta a drumului cf. ord.

239/2019;

U. La modernizarea drumului se va avea in

vedere ca atat la traversare cat si la

apropiere, LEA 0,4 kV, sa se mentina la
min. 0,2 m fata de bordura, cf. ord.

239/2019;

V. Pentru obtinerea AVIZULUI DE

AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa

Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de

situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul

de amplasament;

e Distantele minime si masurile de
protectie vor fi respectate pe tot
parcursul executiei lucrarilor;

¢ In zonele de protectie ale LEA nu se vor
depozita materiale, pamant prevazut

Proiectant general:
S.C. PRO ARHITECTURA 5.R.L.
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putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle
vor respecta distantele  minime
prescrise fata de elementele retelelor
electrice aflate sub tensiune si se va
lucra cu utilaje cu gabarit redus in
aceste zone;

Executantii sunt obligati sa instruiasca
personalul asupra pericolelor pe care le
prezinta  executia  lucrarilor  in
apropierea instalatiilor electrice aflate
sub tensiune si asupra consecintelor pe
care le poate avea deteriorarea
acestora. Pagubele provocate
instalatilor  electrice si  daunele
provocate consumatorilor ca urmare a
deteriorarii instalatiilor vor fi suportate
integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul
aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie
aviz tehnic de racordare. Pentru
alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista
si se dezvolta {cu cresterea puterii fata
de cea aprobata initial), veti solicita la
operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A. aviz tehnic de racordare**

din sapaturi, echipamente, etc. care ar

4 |Aviz de principiy,
eliberat de DELGAZ
Grid SA

Nota :

1.

Avizul nu autorizeazd executarea

constructiilor amplasate in vecindtatea
obiectivelor/sistemelor ;

2. In zona supusd analizei exista obiective
ale sistemuiui de distribujie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de
situatie anexat.

Nr. 214030914 /
12.12.2022

valabil 12 lunide la
data emiterii acestuia

5 | Aviz Favorabil, 1. Pe suprafata de teren pe care urmeaza Nr. 176/
eliberat de Orange s8 se contruiascd obiectivul mentsiona, 19.12.2022
Romania Orange Romania Communications S.A. valabil pe toata
Communications S.A. nu are amplasate retele si echipamente perioada

de comunicatii electronice care s3 fie implementarii
pag. 11 /44
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afectatee de lucrarile de construire.
2. Pentru retelele tehnico-edilitare
aferente acestui obiectiv — proiectate in
afara perimetrului studiat — beneficiarul
va obtine avizul S.C. Orange Romania
Communications S.A., in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

investitiilor cu conditia
inceperii executiei
lucrarilor in termenul
prevazut de lege,
cu exceptia cazurilor in
care pe parcursul
executiei lucrarilor
sunt identificate
elemente noi care sa
impuna reluarea
procedurilor de
avizare prevazute de
lege, necunoscute la
data emiterii
avizelor/acordurilor,
precum Si/fsau
modificari ale
conditiilor care au stat
la baza emiterii

acestora,
dupa caz
6 |Acord favorabil de |Se respectd prevederile actelor normative Nr. 4721 235/
protectie civild la faza | care  reglementeaza  activitatea de 27.12.2022
PUZ, eliberat de ISU | protectie civila valabil pe toata durata
JVasile Goldis® al de valabilitate a
Judetului Arad Certificatului de
Urbanism nr. 337 /
18.02.2022
7 |Acord favorabil de | Se respectd prevederile actelor normative Nr.4721234/
securitate la incendiu, | care  reglementeazd  activitatea de 27.12.2022
eliberat de ISU ,Vasile | securitate |a incendiu valabil pe toata durata
Goldis” al Judetului de valabilitate a
Arad Certificatului de
Urbanism nr. 337 /
18.02.2022
8 | Notificare de asistentd | Proiectul este in concordantd cu legislatia Nr. 550/
de specialitate de | nationald privind conditile de igiend si 19.12.2022
sdndtatea publica sdnatate publica. valabild atat timp cat
nu se modifica datele
din memoriul tehnic si
proiect
9 |Decizia etapei de | Conditiile de realizare a planului : Nr. 3923/
incadrare, eliberatd de | - Respectarea documentatiei inregistrata 07.03.2023
pag. 12 /44
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la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor specifice, care au stat la
vaza deciziei etapei de incadrare ;

Se vor respecta condifiile impuse prin
punctele de vedere [/ actele
administrative sau de reglementare
emise de autoritatile implicate ;

Pentru orice modificare adusa planului
initial, este obligatoriu s fie notificata
APM Arad.

Protectia calitatii apelor :

Apele uzate menajere S§i igienico-
sanitare se vor colecta prin refeaua de
canalizare a municipiului Arad si se vor
fncadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA 002 din HG nr. 188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare ;
Apele pluviale de pe cladirile din incinte
atit din zona rezidentiald cat si din
zona cu servicii  comert, sunt
considerate conventional curate
acestea putand fi evacuate in zone verzi
sau direct in canalul pluvial stradal
propus. Apele pluviale deversate la
nivelul solului vor fi conform NTPA 001
din HG nr. 188/2002, cu modificarile si
completarile ulterioare;

este interzisa orice deversare de ape
uzate, efluenti lichizi, reziduuri sa
deseuri de orice fel in ape de suprafata,
subterane, pe sol sau in subsol ;

Protectia calitdtii aerului :

organizarea activitatii se va face astfel
incdt impactul asupra mediului si
populatiei s3 fie cdt mai redus
(zgomotul, cantitatea de particule in
suspensie si sedimentabile sa fie cat
mai reduse) ;

se va asigura incadrarea indicatorilor de
calitate ai aerului la limita incintei in

valabild pe toatd
perioada punerii in
aplicare a planului,
conform art, 16, alin.
(1) din QUG nr. 195/
2005 aprobatd cu
Legea nr. 265/2006
privind protectia
mediului cu
modificarile si
completarile
ulterioare.

Proiectant general:
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prevederile STAS 12574/1987 ,Aer din

zonele protejate”.

Protectia calitatii solului si a subsolului :

se vor asigura conditi pentru
depozitarea in siguranta a materialelor
e constructie, astfel incdt sa nu
blocheze cdile de acces, sd nu poata fi
antrenate de vant sau de apele
pluviale;

se vor lua mdsuri pentru indepartarea
de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma
lucrarilor;

se vor lua masuri de prevenire a
poludrii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier
(carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor :

vor fi proiectate spatii de depozitare pe
categorii  a deseurior menajere
deseurilor vegetale precum s§i a
deseurilor reciclabile in interiorul
parcelei, pe platforme/pardoseli
betonate cu acces facil catre drumul de
acces;

deseurile generate vor fi gestionate in
conformitate cu legislatia in vigoare:
deseurile reciclabile (hartie, plastic,
metal, sticld) vor fi colectate si
transportate la statia de sortare,
deseurile vegetale vor fi transportate la
statia de compost, deseurile menajere
vor fi transportate la depozitul de
deseuri nepericuloase al municipiului
Arad;

se va evita depozitarea necontrolata a
deseurilor de orice naturd ce vor
rezulta pe perioada derularii lucrarilor
si dupa realizarea investitiilor;

deseurile inerte rezultate din lucrarile
de constructie se vor colecta pe tipuri,

Proiectant general:
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se vor depozita in spatii special
amenajate, urmand sa fie transportate
de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, n
conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
92/2021 privind regimul deseurilor,
nefind scutit de responsabilitatea
pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

- se interzice incendierea oricarui tip de
deseu sifsau substanta sau obiect ;

- fingroparea deseurilor de orice fel este
interzisa.

Protectia biodiversitatii :

- se vor respecta prevederile art. 71/11,
alin (1) din OUG 195/2009 privind
protectia mediului, aprobata prin Legea
nr. 265/2006, cu modificirile si
completarile ulterioare de a se asigura
spatii verzi publice de 26 mp/ locuitor;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi
asigurate locuri de parcare in interiorul
parcelelor pentru a nu fi afectat
domeniul public, in vederea respectdrii
prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism,
asa dupd cum a fost mentionat la
punctul 1.d);

- nu se vor arde miristile, stuful,
tufarisurile sau vegetatia ierboasa ;

- se va realiza refacerea ecologica a
zonelor afectate de executia lucrarilor ;

- organizarea activitdtii se va face astfel
incat impactul asupra peisajului sa fie
cat mai redus.

——

10 |Aviz de
favorabil,
eliberat de IPJ Arad —
Serviciul Rutier

principiu

Cu respectarea urmatoarelor conditii :

Obligativitatea prezentarii, Tnainte de
inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere, a documentatiei privind
inceperea acestora, care va include
memoriu de prezentare a categoriei

Nr. 134052/
20.02.2023

valabil 12 lunide la
data emiterii acestuia
si doar impreuna cu
acordul emis de catre

Proiectant general:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

pag. 15/ 44
Titular P.U.Z.:
S.C. PARAGREEN S.R.L.



Plan Urbanistic Zonal
Proiect nr. 515 / 2022

PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

ZONA FUNCTIUNI MIXTE

ZONA REZIDENTIALA, COMERT SERVICII
& SPATII ADMINISTRATIVE

mun. Arad, zona str, Constitutiei, nr. FN,
identificat prin CF nr. 330140, 330125

O

administratorul
drumului
public/comisia de
specialitate din cadrul
Administratiei Publice
Locale

lucrdrilor si a tehnologiei de executie,
autorizatia de construire, demunirea
societdtii care va executa lucrarea precum
si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, pericada de
executie, persoana responsabild cu datele
de identificare si contact, planul de
management al  traficului, conform
L.Normelor Metodologice Comune
M.A.L/M.T. nr. 1 112/411/2000 privind
conditiile de inchidere sau de instituire a
restrictiilor de circulatie in vederea
executdrii de lucrdri in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului®,
precum si taxa de avizare conform OG
128/2000 si o copie a prezentului aviz.

11 | Aviz de principiu,

eliberat de Comisia de
eliberare Autorizatiei
de Acces la drumul
publicc, in  cadrul
Primdriei Municipiului

Arad

Cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului  Local al Municipiului Arad
nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului Local

Nr. ad.12974/21/
27.02.2023
valabil pe toata durata

al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu
modificrile si completarile ulterioare si a
urmétoarelor conditii suplimentare:

1. Pe toatd perioada executiei lucrarilor

de valabilitate a
Certificatului de
Urbanism nr. 337 /
18.02.2022

este interzisa depozitarea oricdror
materiale pe carosabilul strazilor
afectate de lucrari;

2. Lucrdrile propuse se pot executa numai
dupd obtinerea Autorizatiei de
Construire;

3. Pe toatd perioada executiei lucrarilor se
va semnaliza corespunzdtor punctul de
lucru;

4. Pe toatd durata lucrarilor se va asigura
accesul in zond a autovehiculelor, a
pietonilor si a persoanelor cu handicap;

5. Domeniul public apartinand
Municipiului Arad afectat de lucrdri, va
fi readus la forma initiald de catre
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa,
iar refacerea va fi executatd de catre
unititi agreate de catre Primaria
Municipiului Arad;

6. S3 respecte Documentatia

PUG,

Proiectant general:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
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aprobata cu hotararea Consilivlui Local

Arad nr.502/2018, cdt si avizele si

acordurile stabilite prin C.U. nr.337 din

18.02.20022;

7. Perioada de garantie a lucrdrilor de
refacere este de 2 ani, beneficiarul
lucrérilor urmand s3 execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile
necesare  aparute pe  parcursul
perioadei de garantie ;

8. Lucrdrile proiectate vor respecta,
o prevederile continute in 0.G.nr.43 /
» 1997cu  modificarile si completarile
ulterioare, privind regimul drumurilor;

9. In cazul n care pand la finalizarea
lucrérilor Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 136/2020 se va
modifica sau abroga, vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea
drumurilor, spatiilor verzi conform

noilor reglementari;

10.1n  conformitate cu  prevederile

Ordonantei de Urgentd a Guvernului

nr.114/2007, se va asigura un minim de

26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

12 | Aviz favorabil, Avizul este conditionat de : Nr. 2411/

‘ eliberat de Autoritatea | 1. Respectarea amplasamentelor si a 28.02.2023
Q Aeronauticdi Romand datelor precizate n  documentatia | valabil 1 an de la data
Civild transmisa spre avizare; emiterii acestuia

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a
analizei de specialitate din punct de
vedere aeronautic, are caracter exclusiv
tehnic si are la bazd Certificatul de
Urbanism nr. 337 din 18.02.2022;

3. Respectarea Tinalimii maxime a
obiectivelor de 16,00 m, respectiv cota
absolutd maxima de 125,20 m (109,20
m cota absolutd fatd de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 16,00 m
inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a
documentatiei cu coordonate
geografice in sistemul WGS-84, precum
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si a cotei terenului in sistem Marea
Neagré 75 determinate numai de
specialisti autorizati in  domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de
semnatura conform legislatiei
aplicabile;

S. Utilizarea pentru incalzire a unor
instalatii si echipamente care 58 nu
produca perdele de fum rezultate prin
arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s3
nu prezinte fascicule de lumina
orientate in sus;

7. Este interzisd desfasurarea, pe terenul
sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zon3d - lansari
de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a
pasdrilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente
acoperite;

9. Avizul obtinut la faza PUZ nu poate
servi la obtinerea Autorizatiei de
Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta
viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu
privire la respectarea prevederilor
cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul  si  proiectantul  /
elaboratorul documentatiei tehnice
raspund pentru corectitudinea datelor
si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13 | Aviz ANIF pentru PUZ,
eliberat de ANIF Filiala
teritorial3 de I.F. Arad

Prin aviz se comunica titularului ca terenul,
conform C.F. 330125, nr.
topo :333.2594/1/2 & conform C.F.330140,
nr. topo :333.2593/2 nu este amenajat cu
lucrari de imbunatatiri funciare.

Nr. 185/
26.12.2022

14 | Informare privind | Reglementarea situatiei terenului Nr. 11597/M2/
reglementarea reprezentdnd HCn 2706 si realizarea unei 14.02.2023
situatiei terenului | lucrdri cadastrale care va sta la baza
reprezenténd HCn | elaborérii unui proiect de hotardre pentru
2706, eliberatd de |introducerea acestuia in patrimoniul
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Directia  Patrimoniu, | municipiului, se va face in conditiile alocarii

Serviciul de evident3 si | de fonduri pentru realizarea de lucriri de
administrare domeniu | specialitate.

public al Prim&riei
Municipiului Arad

B e

Art. 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Autorizarea executirii constructilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fatid de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a
reglementarilor urbanistice in vigoare. Se vor respecta urmdtoarele principii privind :

(2) Orientarea fat4 de punctele cardinale : Autorizarea executdrii constructiilor se face cu
£ respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale {asigurarea insoririi,
re inclusiv aport termic, asigurarea iluminatului natural, asigurarea confortului psihologic, specific

asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise) :

- Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie s§ asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1,1/2 ore zilnic, Ia solstitiul de iarn, a tuturor inciperilor de locuit ;

- Distanta dintre cladiri trebuie s3 fie mai mare sau cel putin egala cu indltimea clidirii
celei mai inalte pentru a evita umbrirea indelungati ;

- de va asigura pentru fiecare parceld posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, astfel incét s3 se evite orientarea exclusiv nord.

{3) Amplasarea fatd de drumurile publice : Tn zona drumului public se pot autoriza, cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumuriior publice, de deservire, de intretinere si de
o exploatare ;
f; J - Conducte de alimentare cu ap3 si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale
instalatii ori constructii de acest gen.

a. Utilizéri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritorial3 cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrérile din zonele de protectie.

b. Utilizéri permise cu conditii

Toate constructiile si amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementsrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.,
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¢. Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

(4) Amplasarea fatd de c3i navigabile existente §i cursuri de apd potential navigabile : Nu
este cazul.

(5) Amplasarea fatd de cdi ferate din administratia S.N.C.F.R. : Nu este cazul.

(6) Amplasarea fatd de aeroporturi : Nu este cazul.

(7) Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat : Nu este cazul.

(8) Amplasarea fatd de aliniament :

- Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strdzii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri, etc.)

- Conform plansa anexa -~ U02 Reglementari urbanistice, se constituie urmdtoarele :

a.) 4 zone functionale construibile, din care 1 zond pentru realizarea de spatii pentru
agrement, parc;
b.) si 1 zona non-aedificandi pentru cai de comunicatie:

Unitati :
- Z1 - Functiuni mixte : locuinte colective si functiuni complementare (SR1 - Le+!SCo) : comert,
servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2 - P+Ted);
- 22 - Rezidentiald : locuinte colective mici {condominii de 10 apartamente) si locuinte individuale
(Z2A - lot central ; Z2B —in continuarea Z3, adiacent lotului sud estic ; Z2C - lot sud-estic);
- 73 - Rezidentiala : locuinte individuale: insiruite, izolate, posibil cuplate;
- Z4 - Agrement : spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii;
- 75 - Cii de comunicatie: platforme circulatii carosabile si pietonale.
Subunitati:
- Lc—locuinte colective
- Lem - locuinte colective mici {maxim 10 ap/scara de bloc)
- Li- Locuinte individuale {insiruite - Lii, cuplate -Lic, izolate - Liz)
- 1S Co - Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative
- Ted - tehnico edilitare
- Cc—céi de comunicatie carosabile pentru masini
Cci — Platforme auto si pietonale de incinta
- Cp - céai de comunicatie pietonale sau piste biciclete
- P - platforme parcaje amenajate la sol
- Sp - Spatii verzi plantate
Spa — Spatii verzi de aliniament din domeniul public
Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incinta
Sps — Spatii verzi amenajate pe constructii — gradini suspendate
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(9) Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:

inspre nord — Retragerea minimd a limitei de implantare a constructilor propusd fata de
aliniamentul in zona nordicd a incintei studiate, spre str. Constitutiei, va fi minim 5m, astfel incat
indltimea clidirii s3 nu depdgeasca distanta masuratd, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata
de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Dupa caz, pe parcursul elaborarii documentatiei
tehnice, prin procesul de avizare aceastd retragere va putea fi modificatd in acord cu
administratorul drumului si cu legislatia in vigoare la momentul elaborarii acesteia.

Retragerile minime obligatorii a limitelor de implantare a constructiilor propusa fatd de limitele
laterale si posterioare de proprietate vor fi de 2m (conform prevederilor Codului Civil), dar nu mai
putin de jumatate din indltimea la cornisa.

{10) Retragerile minime pentru zona Z2 sunt:

inZ2AsiZ2C:

- Fatd de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 2,00m,
maxim 6,00m ;

- Fatéd de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 2,00m,
dar nu mai putin decat H/2 ;

- Pentru blocurile de maxim 10 apartamente - fata de limitele de proprietate laterale ale
Z2A, spre nord, se va respecta o retragere de minim 2,00m, respectiv 5,00m inspre sud,
inspre zona 23 - locuinte individuale, dar nu mai putin decdt H/2, respectiv - fata de
limitele de proprietate laterale ale Z2C, spre sud se va respecta o retragere de minim
2,00m, respectiv 5,00m finspre nord, inspre zona Z2B — locuinte colective mici si
locuinte individuale, dar nu mai putin decat H/2 ;

Pentru locuinte individuale, in cazul constructiilor insiruite sau cuplate, care se vor putea
construi pe loturi avand front stradal minim 8 metri, se vor putea realiza calcane inspre
limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si R.G.U.; in cazul
constructiilor izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12
metri, se va respecta o retragere de minim 3,00m fata de limita laterala in dreapta si
minim 2,00m fata de limita laterald in stanga;

inz2B:

- Fatd de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00m; Locuintele
vor putea fi construite respectand un regim de aliniere la 6,00metri de la aliniament
pentru cel putin 2/3 din lungimea fatadei, in cazul Z2B (in continuarea Z3, adiacent
lotului sud-estic);

- Fatd de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 10,00m in
cazul, in cazul Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic);

- Pentru blocurile de maxim 10 apartamente — in continuarea Z3, fata de limitele de
proprietate laterale ale Z2B, se va respecta Codul Civil si R.G.U.; blocurile de maxim 10
apartamente putind fi realizate in regim cuplat, cu calcan inspre Z3 / Z2C, pentru a
asigura continuitate frontului de locuinte insiruite, dupa caz ;

n cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat H/2 din indltimea constructiilor,

se va respecta o retragere corespunztoare de minim H/2 din indltimea constructiilor.

Pentru locuinte individuale, dupa o eventuald parcelare, in cazul constructiilor insiruite sau cuplate,

care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8 metri, se vor putea realiza calcane

inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si R.G.U.; n cazul constructiilor
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izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12 metri, se va respecta o
retragere de minim 3,00m fata de limita laterald in dreapta si minim 2,00m fata de limita laterala in
stanga;

(11) Retragerile minime pentru zona Z3 sunt:

- Fatd de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00m; Locuintele vor putea fi
construite respectand un regim de aliniere la 6,00metri de la aliniament pentru cel putin 2/3 din
lungimea fatadei;

- Fatd de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 10,00m;

- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta Codul Civil; n cazul constructiilor insiruite sau
cuplate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8 metri, se vor putea realiza
calcane inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si RGU; in cazul
constructiilor izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12 metri, se va
respecta o retragere de minim 3,00m fatd de limita laterald in dreapta si minim 2,00m fata de limita
laterald in stdnga; se va avea in vedere posibilitatea alipirii a doua loturi avand front minim 8 metri
in vederea realizdrii de constructii individuale izolate pe loturi avand front cca. 16 metri;

- Tn cazul in care retragerile mentionate anterior, in cazul constructiilor izolate, sunt mai mici decat
H/2 din indltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzitoare de minim H/2 din
inaltimea constructiilor.

(12) Amplasarea in interiorul parcelei :

a. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, cel putin conform
codului Civil ;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unita{ii
teritoriale de pompieri ;

- Distanta minimad intre constructile de pe aceeasi parceld sa fie egald cu jumatatea Tnaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m ;

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru
clédiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public
(neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni Tnalti, parcaje auto). in cazul in care accesul
mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigurd trecerea fortelor (personalului
de interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50m si inaltime de 2,00m ;

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele de
protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.

(13)Tnaltimea maximd a constructiilor propuse este in conformitate cu avizul AA.CR.
obtinut in etapa de avizare : Z1 — 16,00metri, Z2 — 12,50metri, Z3 — 12,50metri ;

{(14) Retragerile obligatorii ale cladirilor fata de aliniamentul stabilit pentru o anumita zona,
determina ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare, a acceselor si a teraselor ridicate cu cel
mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

Art. 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitdti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
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(2) Deservirea rutierd a zonei dezvoltate se va asigura prin racordare directa la strada
Constitutiei.

{3} Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza, in faze ulterioare de proiectare, faza
SF / DTAC, conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia constructiilor admise
pentru autorizare directd, si se va concretiza |a faza de Autorizatie de construire si Proiect tehnic.

{4) Propunerile de mobilare a parcelelor studiate vor respecta distantele legale fata de
drumurile existente, neafectdndu-se zona de siguranta a traseelor existente si propuse avand in vedere
urmatoarele :

a. Utilizari permise :

- Constructiile ale cdror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de siguranta
si fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

b. Utiliz&ri permise cu conditii :

- Constructiile firé posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice {direct sau prin servitute) sau cu
accese ale céror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

c. Utiliz&ri interzise :

- Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
- Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

e Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului ;

e Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile
destinate utilizatorilor.

Art. 8. Reguli cu privire la echiparea edilitard

(1) Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca exista posibilitatea
racordérii noilor consumatori la retelele de ap3, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea
de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditlilor impuse de avizatori.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare va t{ine cont de urmatoarele principii :

- Extinderea de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

- Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului, se
vor realiza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.
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- Cheltuielile pentru lucrérile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

{3) Reguli privind alimentarea cu apd potabila :

- Ap# potabild necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea nevoilor de
apa pentru consum menajer.

- Nu se estimeazd ca zona studiata s3 necesite apd pentru nevoi tehnologice.

- Necesarul de apd pentru intretinerea statiilor verzi respectiv pentru spélarea platformelor atdt din
incintele zonei de servicii — comert cit si din zona rezidentiald dupa caz, va fi asigurata individuala
pentru fiecare parcela in parte prin foraje de mica adancime contorizate, care vor fi echipate cu
pompe aspirante cu hidrofor.

- Ca sursé de apa potabild pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate la artera de
distributie existentd actualmente n zona Str. Constitutiei.

- Reteaua de distributie a apei potabile citre consumatorii din incinta zonei studiate se va realiza din
polietilend de inalti densitate, va fi montatd subteran, de preferat in zona verde aferenta strazilor
comune care asigurd accesul pe fiecare incintd Tn parte, conform planului de situatie anexat si va
avea diametrul minim Dn 100 mm. Strézile comune care asigurad accesul pe fiecare parcela in parte
din zona studiata vor fi preluate in domeniul public asigurand caracter public retelei de distributie
propusa.

- Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzétor din punct de vedere hidraulic si
al incarcérilor statice la care vor fi supuse. Se vor realiza cdmine de vane de sectorizare din beton
armat, echipate corespunzitor {vane de sectorizare, vane de golire, robineti de aerisire) care se vor
monta de reguld 1a intersectii de strizi. Lungimea maxima a tronsoanelor intre doud cdmine de vane
va fi de maxim 500m lungime.

- Racordul obiectivelor care vor compune zona studiatd, la reteaua de distributie propusa, se va face
prin cimine individuale de apometru dimensionate corespunzator in funciie de consumul de apa
estimat pentru fiecare parceld / obiectiv in parte.

- Ciminele de apometru vor fi dispuse de preferintd in zona frontului stradal la limita fiecarei parcele
in parte.

- Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incintele fiecarei parcele in
parte atat pentru zona rezidentiald cat si pentru zona cu servicii-comert, se va face prin foraje
individuale de micd adancime echipate corespunzdtor cu pompe auto aspirante prevazute cu
hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de apa captat prin forajele individuale
propuse va fi inregistrat prin contoare de ap3 care se vor amplasa in cabina putului forat.

{4} Reguli privind stingerea incendiilor :

- Stingerea incendiului din zona studiatd se va realiza de la reteaua de distributie apa propusd, care
va fi echipatd a cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa la o distantd de
maxim 100m unul fats de celilalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu de Qie= 5,00 /s la un
timp teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform P118/2013.

- Astfel pe reteaua de distributie apd propusé din zona studiatd se vor monta hidranti de incendiu
stradali supraterani DN100mm dispusi de preferintd pe zona verde la o distantd de maxim 100m
unul fatd de celdlalt conform P118-2013.

- Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin P118-2013
respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.
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Tn mod particular pentru zona de servicii — comert, pe langé hidrantii stradali propusi pe reteaua de
distibutie ap3, fiecare parcel’ in parte va fi echipatd cu cite o gospodérie de incendiu individuald
dimensionatd corespunzitor care va asigura stingerea incendiului cu respectarea scenariului de
incendiu aferent respectiv a legislatie de incendiu in vigoare functie de activitatea care urmeaza a fi
autorizata.
Volumul de apd pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare gospodarie de
incendiu fn parte va fi asigurat3 de la reteaua stradald de distributie apa propusa, prin brangamentul
aferent fiecarei parcele.
(5) Reguli privind canalizarea menajera:
Pentru zona studiatd se propune o retea de canalizare menajera stradala cu nivel liber care va
prelua apele uzate de pe fiecare parceld in parte si le va evacua in canalizarea menajerd existentd
pe strada Constitutiei.
Reteaua de canalizare menajerd din incinta zonei studiate se va amplasa confrm planului de situatie
propus, pe strizile care vor fi cedate ulterior domeniului public. Canalul menajer propus se va
realiza din conducte din PVC Dn 250-400mm montate subteran la pante scurgere care sa asigura
viteza minim3 de autocuritire de 0,7 m/s si se va echipa cu cdmine de vizitare $i racord.
Tn zona carosabil3 cdminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile conform STAS
2448 - 73 previzute cu capace carosabile STAS 2308 - 81 si amplasate la o distantd de maxim 60 m
unul fata de celdlalt.
Racordul incintelor individuale care compun zona studiatd la reteaua de colectare ape uzate
menjare stradald se va realiza pentru fiecare incintd in parte prin racord menajer, iar apele
evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005. In cazul in care
vor existea operatori economici in zona studiata care in urma unor procese tehnologice produc ape
uzate care depdsesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/20015, se vor realiza statii
de pre-epurare individuale adecvate unde va fi cazul.
{6) Reguli privind canalizarea pluviala:
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cét si de pe
cladirile din incintele individuale din zona rezidentiala.
Tn functie de gradul de inc3rcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacuate din
incinte individuale in urmatoarele variante:
e restitutie in sol direct prin dirijarea acestor cétre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate in special pentru zona rezidentiala;
e evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus
pentru zona studiatd;
e restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporard a lor urméand ca in
final sa fie restituite in sol prin puturi absorbante.
Apele de pe platformele carosabile din incinte cat i cele de pe strazi (zonele comune) vor fi
colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fontd carosabile care vor
retine materiile grosiere in suspensie (nisip, pietris) si care se vor racorda la colectoare pluviale
propuse de incinta sau stradale dupa caz.
Apele de pe platformele carosabile din fiecare incintd in parte din zona cu servicii-comerf vor fi
trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de ndmol si hidrocarburi prevazut cu
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filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal propus sau direct in emisar,
pentru parcele cu acces direct, in canalul de desecare Hcn 197 conform planului de situatie anexat.
Apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiald cat gi din zona cu servicii-
comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate Tn zone verzi sau direct in
canalul pluvial stradal propus.
Colectoarele pluviale propuse att cele din incinte cit si cele stradale dupd caz se vor monta
subteran.
Montarea conductelor de canalizare pluviald din incinte se va face la o distanta de cel putin 3,00m
fata de fundatiile cladirilor propuse.
Ciminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se vor monta
favorabil executarii racordurilor la distante de cel muit 60m unul fata de celdlalt atét in incinte cat i
pe strézile din zona studiatd. Ciminele stradale propuse se vor executa din beton prefabricat STAS
2448-73 previzute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din incinte se pot executa din beton
sau din polietilena dupa caz.
Se studiazd posibilitatea evacudrii apelor pluviale colectate prin sistemul centralizat propus in
canalele de desecare / irigatii din imprejurimi.
n zonele de evacuare, se vor realiza protectii ale malurilor prin pereu din beton turnat monolit sau
din piatra rostuitd dup3 caz functie de specificatiile detinatorilor canalului.
Cantitatea apelor evacuate in canalul de irigatii/desecare propus va respecta debitul maxim admis
de evacuare avizat de detinatorul canalelor urméand a se realiza bazine de stocare a varfului ploii ce
calcul in cazul in care se vor depasii debitele admise de evacuare.
Calitatea apelor evacuate in canalele care strdbat zona va fi conform NTPA 001/2005.
Pentru fiecare incintd individualad- parceld care compune zona studiatd se propune un sistem de
colectare si dupd caz tratare individualda a apelor provenite din precipitatii respectiv restitufia
acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dupa caz.
Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:
e sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile
de productie dupd caz astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ pentru a
putea fi infiltrate in sol ;
e bazin de reteniie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in
aval de sistemul de tratare;
o statie de pompare ape pluviale dupa caz;
e puturi absorbante pentru restitutia apei in sol sau laguna de infiltrare cu stocare
temporard a pluvialului.
Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante sau laguna de infiltrare se va face in urma unor
studii hidrogeologice de specialitate astfe! incat zonele invecinate sa nu fie afectate.
{7) Reguli privind alimentarea cu gaze naturale / energie termica:
pentru parcelele rezidentiale individuale si colective confortul termic se va asigura prin bransarea
individual3 la reteaua de gaze naturale;
pentru alte destinatii - se va asigura prin bransarea individuald la reteaua de gaze naturale;
Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate in cadrul proiectelor
de specializate intocmite in cadrul fazei D.T.A.C.
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(8) Reguli privind alimentarea cu energie electric:

Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse a se construi in zona studiat3
este necesard amplasarea cel pufin a unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelopd si
alimentarea acestora din linia aeriand de medie tensiune existentd in zond cu un cablu subteran
LES20kV. Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasd tensiune cu cabluri
subterane LES 0,4kV. Tn acest fel se di posibilitatea consumatorilor de a incheia contracte de
furnizare individuale.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele locuinte individuale, locuinte
colective, servicii, comert si spatii administrative s-a luat in considerare un consum mediu unitar de
0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un coeficient de utilizare 0,8 si un coeficient de
simultaneitate |a nivel de post trafo 0,85 {(conform 1RE-ITI-07).

Alimentarea interioara cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabioul general de
joasa tensiune amplasat in zona tehnica a clddirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare.
Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare
din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urménd a fi instalate: pe
orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale
pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de sigurant3
al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si
trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale
cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apd-canal etc.), alimentarea
sistemelor de siguranta {antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de imp&mantare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a incintei cu propuneri se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detindtorii retelelor
edilitare.

(9) Reguli privind alimentarea interioard cu energie electric3 a consumatorilor :
Alimentarea se va face de la tabloul general de joasa tensiune amplasat in zona tehnici a cladirii,
direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice
se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice
pentru cabluri, acestea urméand a fi instalate: pe orizontald - sub plafoanele nivelelor (deasupra
tavanelor false), iar pe verticala — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de sigurant3
al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si
trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale
cladirilor {centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apé-canal etc.), alimentarea
sistemelor de siguranid (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de imp3maéntare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trésnet.

(10) Reguli privind proprietatea asupra retelelor :

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice §i alte unitd{i aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucririle prevdzute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrrile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar i se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

Art.9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii.
{1) Parcelarea:
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realiz3rii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva
care si respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s# indeplineascd urmatoarele conditii:
e Asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute via loturilor aferente
Z5});
Asigurarea echipérii tehnico — edilitare necesare ;
Forme si dimensiuni adecvate :
- Front la stradd de minim 8m pentru ciddirile ingiruite si de minim 12m pentru
cladirile cuplate sau izolate;
- Suprafata minima a parcelei de 150mp pentru clddiri ingiruite si respectiv, de
minimum 200mp pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate;
- Adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parceleiin cazul cladirilor
insiruite sau cuplate;
Conform propunerii de parcelare vor putea rezulta un numar de cca. 51 loturi (pentru cadi de
comunicatie rutierd : cca. 3 loturi, pentru functiuni mixte : cca. 3 loturi, lot nr. la, pentru zona
parciri si tehnico-edilitar, si vis-a-vis lot 1b, lot nr. 1c, pentru bloc locuinte colective si servicii),
pentru locuinte individuale Tnsiruite pe latura vestica si sudica a strazii propuse : cca. 32 loturi, intre
loturile nr. 3...28, respectiv loturile nr. 30...35, pentru locuinte individuale ingiruite pe latura estica :
a strizii propuse intre loturile nr. 37...50, lotul identificat cu nr. 36, respectiv nr. 51 pentru locuinte
colective mici sau locuinte individuale, lotul identificat cu numarul 29 fiind rezervat pentru parc) ;
Mobilarea finald a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire ;
Este permisi dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul acestei
documentatii cu conditia respectirii retragerilor fata de noile limite de proprietate {limite laterale,
posterioare, aliniament), a regimului P.Q.T si C.U.T. raportat la noua arie si a regimului de inéltime.
Tn urma tuturor dezmembririlor posibile vor rezuita in incinta studiatd maxim 90 de parcele ;
in cazu! alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare conform functiunii
acomodate, ins3 acolo unde suprafetele disponibile pe teren au condus la un raport intre
adancimea si latimea parcelei diferit celor prevdzute de actualul regulament, autorizarea excecutarii
constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.
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(2} Tn3ltimea constructiilor :

Z1: locuinte colective, tip So-Ho, si functiuni complementare - regim de indltime maxim
Ds(S)+P+3E; hmax cornisa 16m si hmax constructii 16metri ;
Z2 : locuinte colective mici si locuinte individuale - regim de Tndltime maxim Ds{S}+P+2E ; hmax
cornisa 12,50metri si hmax constructii 12,50metri ;
Z3 : locuinte individuale, insiruite, izolate, posibil cuplate - regim de inaltime maxim Ds(S)+P+1E+M /
Ds(S)+P+1E+Er; hmax cornisa 9,00metri si hmax constructii 12,50metri ;
Z4 : agrement : spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joacad copiiregim de Tnalfime
maxim P pentru constructii temporare : chioscuri si loc de joaca pentru copii ;
Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul A.A.C.R. obtinut
in etapa de avizare.
Stabilirea Tnaltimii constructiilor va tine cont de :

® Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent

e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — wurbanistici a zonei sau

ansamblului urban
e Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare
Tn sensul prezentului regulament, ciddiri imediat invecinate sunt cele amplasate al3turat, de aceeasi
parte a strazii.
{3) Aspectul exterior al constructiilor :

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi proiectate cu
respectarea principiilor de estetica arhitecturala : compozitie, volumetrie, conformare, amplasare
goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.
Se va urmari ca noile constructii sa se armonizeze cu cladirile invecinate.,
Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie §i aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indl{imii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fard ca diferenta de indltime sd depaseascd cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate ;
in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi
parte a strazii.
Fac exceptie de |a prevederile aliniatului de mai sus constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.
Fatadele laterale i postericare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale §i in armonie cu acestea.
Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si
specifice cadrului arhitectural;
Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate n volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel Tncat sa nu aduc3d prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.
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Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade principale. Ele pot, de altfel, fi
montate pe acoperisuri numai pe versantul interior sau in podurile nemansardabile.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si
in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul si pozitia
acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal.

Este interzisd executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Sunt interzise pastisele dupa stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri, natur, ocru, gama culori calde (
derivate din rosu, galben, ocru, maro}, culori armonizate in general.

Acoperisul poate s fie in panta sau de tip terasa in cazul tuturor zonelor.

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmiri ca acestea s3 fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei.

lluminarea spatjilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor de mansarda. Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa.

Culorile vor fi din gama celor calde {derivate din rosu, maro) sau monocrome (alb, gri, negru).

Art. 10. Reguli privind Procentul de Ocupare a Terenului {P.O.T.)

{1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al

terenului s& nu depiseasca limita superioara.

(2) Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in

care urmeaz3 s3 fie amplasata constructia, astfel:

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabild marcate
pe plansa de Reglementéri urbanistice / Regulament local de urbanism, limite de implantare care nu
vor fi depsite la autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de indltime, cu respectarea
P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z. si R.L.U. aferent, dupd cum urmeaza :

Z1 : locuinte colective, tip So-Ho, si functiuni complementare :
- P.O.T. maxim aferent Lc+isco de 60,00% - SR1;
- C.U.T. maxim aferent Lc+lIsco 2,00;
- P.0O.T. maxim aferent P+Ted de 10% - SRZ;
- C.U.T. maxim aferent P+Ted 0,10;

- La nivelul parterului se recomanda acomodarea de spatii comerciale si pentru
servicii $i /sau spatii administrative. La nivelul fiecdrui etaj suprateran construit se va
admite, raportat la intreaga suprafatd a zonei cu functiuni mixte (Z1), POT maxim
40% aferent destinatiei locuinte colective si diferenta, POT maxim 20% aferent
destinatiei servicii, comert sifsau spatii administrative.

Z2 : locuinte colective mici si locuinte individuale :

- P.O.T. maxim de 40,00%;
- C.U.T. maxim de 1,20;
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- 23 :locuinte individuale, insiruite, izolate, posibil cuplate :
- P.O.T. maxim de 40,00%;
- C.U.T. maxim 1,10.

- Se recomanda introducerea parcarilor in demisolul cladirilor propuse, Tnsd aceasta
nu reprezinta o conditie obligatorie pentru autorizarea lucrarilor de construire.

- Z4:agrement : spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joacé copii :
- P.O.T. maxim de 20,00%;
- C.U.T. maxim 0,20.

- Z5: cdi de comunicatie: platforme circulatii carosabile si pietonale; zona non-aedificandi -
- P.O.T. maxim de 0,00%;
- C.U.T. maxim de 0,00.

Art. 11. Reguli cu privire la amplasare de spatii verzi si imprejmuiri
{1) Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o

distanta care sd nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

(2) Se vor asigura spatii verzi plantate, parc si spatii agrement: respectand prevederile HG

525/1996, in functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 24 / 2007, HCLMA nr. 572 / 2022,

precum si totalitatea normelor, normativelor si legilor aflate in vigoare la momentul executiei:

- Tn conformitate cu prevederile Legii 24 / 2007 privind privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, la momentul transformiérii zonelor cu alte functiuni in
zone rezidentiale, se va asigura, prin documentatia de urbanism, minim 26mp/locuitor {atat spatii
verzi private cat si publice) si minim 5% spatii verzi publice (atat spatii verzi de aliniament cat si
parcuri);

- in interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement, locuri de joaca,
terenuri de sport si recreere;

- in curtile private se instituie obligativitatea plantirii de arbori si arbusti inalti, 1 la fiecare 50 mp de
teren liber neconstruit;

- De asemenea se recomandd, ca masurd compensatoare, amenjarea teraselor Tnierbate la
constructiile care se prezintd cu etaje retrase, respectdnd un procent de min. 10% din suprafata
construita a nivelului retras.

(3) Amenajarea peisagisticd a suprafetelor de spatii verzi minime va urmiri respectarea

urmatoarelor criterii obligatorii:

a) Suprafata minim3 de spatiu verde raportat la suprafata terenului (%)

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportat3 la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament
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Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Suprafata minimé de spatiu verde va respecta componenta vegetald impusa prin
alineatele care urmeaza de la lit. b) — lit. e}

b) Numaérul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde (buc /
mp)

- formul3 de calcul: Narbori = Sv : Smp

Unde,

Narbori = Numar arbori plantati la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

Smp = Suprafatad exprimata in metri patrati

Exemplu: 2000mp (Sv): 50mp {(Smp) = 40 buc {Narbori)

¢) Mésuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi

- prin mésuri compensatorii {mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti
inierbati) dar si terase orizontale inierbate ;

- aceste masuri compensatorii nu pot depasii un cunatum de 50% din suprafata
necesara

- formula de calcul: Sv =5t x P%

Unde,

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Mc= masuri compensatorii

Exemplu: 1000 mp (St) x 30% {P%) = 300 mp (Sv}

Calcul masuri compensatoril {mc)

Exemplu;1000 mp (St) x 30% {P%) = 300 mp (Sv) x 50%= 150mp (mc)

d) Suprafatd acoperitd cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu
verde(%)

- formuld de calcul: Sp=Svx P%

Unde,

Sp = Suprafata acoperita cu plante perene raportatd la suprafata minimd de spatiu
verde

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp {Sv) x 30%{P%) = 300 mp (Sp)

- Se intelege prin suprafatd acoperitd cu plante perene, o zona formata din plante
perene si arbusti, care la maturitate vor forma o compozitie vegetala compacta si
complex3;

- Solul poate fi acoperit in acest caz cu materiale precum mulci, scoartd sau pietris;

e) Suprafatd minim3 inierbat3 raportat la suprafata minima de spatiu verde (%)

- formula de calcul: ST = Sv x P%

Unde,

Si = Suprafatd minim3 inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafatd miniméa de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament
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Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Se intelege prin suprafatd inierbatd, o suprafatda acoperitd cu specii ierbacee
(amestec de gazon, trifoi pitic sau pajiste din amestecuri de plante perene);

f} Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati a numarul locurilor de parcare
amenajate la sol, neacoperite (buc / locuri de parcare)

- formula de calcul: Ap=Np: Lp

Unde,

Ap = Arbori plantati in spatiile destinate parcdrii raportati la numarul locurilor de
parcare amenajate la sol, neacoperite ;

Np = Numarul total de locuri de parcare amenajate

Lp = Locuri parcare

Exemplu: 100 (Np) : 6 (Lp) = 16,7 (Ap)

- Alveclele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea
dimensiunea interioara de minim 1,50 mx 1,50 m;

- Se va avea in vedere ca arborii plantati, la maturitate sd asigure umbrirea locurilor
de parcare amenajate;

Z1 : locuinte colective, tip So-Ho, si functiuni complementare :

- Se va asigura un Procent minim de spatii verzi: minim 25% din suprafata terenului,
respectand HCLMA nr. 572/2022, dar nu mai putin de 2mp/locuitor, conform Anexei
nr. 6 din RGU aprobat cu HGR 525/1996;

- Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi ;

- Din suprafata minimé de spatii verzi de asigurat pe teren, 50% poate raméane teren
liber neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 25% va fi suprafatd acoperita
cu plante perene si minim 25% va fi suprafatd inierbata ;

- Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 10 locuri de parcare amenajate |a sol,
neacoperite, astfel incat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor
amenajate astfel.

Z2 : locuinte colective mici i locuinte individuale :

- Se va asigura un Procent minim de spatii verzi: minim 35% din suprafata terenului,
respectand HCLMA nr. 572/2022, dar nu mai putin de 2mp/locuitor, conform Anexei
nr. 6 din RGU aprobat cu HGR 525/1996;

- Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi ;

- Din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 30% poate ramane teren
liber neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 35% va fi suprafatd acoperita
cu plante perene si minim 35% va fi suprafata inierbata ;

- Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 10 locuri de parcare amenajate la sol,
neacoperite, astfel incat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor
amenajate astfel.

Z3 : locuinte individuale :

- Se va asigura un Procent minim de spatii verzi: minim 35% din suprafata terenului,
respectand HCLMA nr. 572/2022 ;
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- Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare S0 mp de spatii verzi ;

- Din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 30% poate rdmane teren
liber neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 35% va fi suprafata acoperit3
cu plante perene si minim 35% va fi suprafata inierbata.

- Z4:agrement : spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joac3 copii :

- La momentul mobildrii si amenajarii cu locuri de stat a parcului, precum si a
amenajarii locurilor de joaca pentru copii se vor evita amplasamentele in vecindtatea
surselor producdtoare de zgomote puternice si de vibratii {aeroporturi, zone
industriale, artere de trafic greu) ;
- Amplasamentul locurilor de joacd pentru copii: in cadrul zonei definitd pentru
agrement, in imediata vecinatate a zonelor pentru locuit ;
- Se va asigura un Procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care s3
permita permeabilitatea apei in sol: minim 75% din suprafata terenului ;
- Conform HCLMA nr. 572/2022, pentru amenajarea Suprafetei de spatii verzi de
minim 75% din suprafata terenului se vor respecta urméitoarele cerinte privind
Numarul minim de arbori plantati si suprafetele acoperite cu plante perene si
inierbate :
¢ Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 30 mp de spatii verzi ;
¢ Din suprafata minimd de spatii verzi de asigurat pe teren, 40% poate
rdmane teren liber neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim
30% va fi suprafatd acoperitd cu plante perene si minim 30% va fi
suprafatd inierbatd ;
® Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare S locuri de parcare
amenajate la sol, neacoperite, astfel incat, arborii plantati, la maturitate,
sa asigure umbrirea locurilor amenajate astfel.

- Z5:cdi de comunicatie: platforme circulatii carosabile si pietonale; zond non-aedificandi :

- Se va asigura un Procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care s
permita permeabilitatea apei In sol: minim 10% din suprafata terenului ;

- Asigurarea de spatii verzi in lungul cdilor de circulatie, amenajate cu trasee
pietonale si piste de biciclete, se va compune din spatii verzi de aliniament, plantate,
configurate astfel incdt s3 se evite tdierea copacilor) ;

- Pe aceasta suprafaia se pot amenaja locuri de stat dotate cu mobilier urban.

(4) Tmprejmuiri :

Proiectant general:

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente, cu o
indltime maxima de 1,80m si soclul, acolo unde este realizat, cu iniltimea de 0,60m.

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si postericare a cladirilor pot fi opace;
indltimea minim3 va fi de 1,80m ;

- Parcelele de locuire colectivd nu se vor imprejmui, se permit doar amenajari
peisagistice cu sugerarea limitei din material vegetal;
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- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sd fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a
circulatiei auto si pietonale si vopsite in culori distincte ;

- Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile
legii.

Art. 12. Reguli cu privire la parcaje

(1) in zona obiectivelor propuse Z1 : locuinte colective, tip So-Ho, si functiuni
complementare au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr. 525/1996, pentru
locuinte colective si pentru constructiile pentru comert, servicii si spati administrative, vor fi prevazute
dup3 cum urmeaza:
Un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit si un spor de 50% prevazut pentru
vizitatori, rezultdnd minim 1,5 locuri / apartament;

- Un loc de parcare la 200,00mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru unitai
comert si servicii de pana la 400,00mp ;

- Un loc de parcare la 100,00 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati
comert si servicii de 400,00-600,00mp ;

- Un loc de parcare la 50,00mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru unitati
comert si servicii de 2000,00mp ;

- Un loc de parcare la 40,00mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitdti
comert si servicii mai mari de de 2000,00mp ;

- Un loc de parcare la fiecare 5 angajati, pentru unitatile administrative,

(2) Tn zona obiectivelor propuse Z2 : locuinte colective mici si locuinte individuale, au fost
calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr. 525/1996, vor fi prevazute dupa cum urmeaza:

- Un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit si un spor de 50% prevazut pentru
vizitatori in cazul locuintelor colective, rezultdnd minim 1,5 locuri / apartament;

_ - In cazul locuintelor individuale fiecare parceld va contine obligatoriu un garaj sau loc
(_:,' de parcare pentru 1 - 2 masini ;

- Tn cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dup3
limita proprietatii ;

- Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si respectdnd aceeasi
esteticd ca si cladirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip
terasa).

(3) in zona obiectivelor propuse Z3 : locuinte individuale: insiruite, izolate, posibil cuplate,
au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr. 525/1996, vor fi prevazute dupa cum

O

urmeaza:

- Tn cazul locuintelor individuale fiecare parceld va contine obligatoriu un garaj sau loc
de parcare pentru 1 - 2 masini ;

- In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa
limita proprietatii ;

- Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si respectdnd aceeasi
esteticd ca si clidirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip
terasa).
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{4) Tn zona obiectivelor propuse Z4 : spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de
joaca copii se admite amenajarea a maxim doud locuri / platforme pentru stationarea autovehiculelor
utilitare, utilizate ocazionat in caz de interventie pentru mentenants a spatiilor verzi sau aprovizionarea
zonei.

(5} In zona obiectivelor propuse Z5 : platforme circulatii carosabile si pietonale se admite
reconfigurarea profilului stradal propus, in vederea asigurarii de locuri de parcare pe viitorul domeniu
public, cu conditia pastrarii [atimii pértii carosabile la 7 metri.

Cap. lll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Art. 13. Bilant teritorial
SITUATIA PROPUSA: FUNCTIUNI MIXTE

ZONA 1 —SR1 LOCUINTE COLECTIVE, tip So-Ho,
& FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII, SPATII ADMINISTRATIVE

Subunitati P.O.T. existent P.O.T. propus C.U.T.
(mp) (%) (mp) (%) max propus
Teren Arabil 3872.00 100 0 0
Le+ISCO 0 0 2323.20 | max. 60 2.00
Sp/Ted* 0 0 968.00 [ min. 25
Cc/P/Ted 0 0 580.80 | max. 15
TOTAL 3872.00 100 3872.00 100

ZONA 1 — SR2 PLATFORME PARCARE si ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE

Subunitati P.O.T. existent P.Q.T. propus C.UT.
{mp) (%) (mp) (%) max propus
Teren Arabil 828.00 100 0 0
A /15Co 0 0 82.80 | max. 10 0.10
Sp/Ted* 0 0 207.00 | min. 25
Cc/P/Ted 0 0 538.20 | max. 65
TOTAL 828.00 100 828.00 100

ZONA 2 ~ LOCUINTE COLECTIVE MICI {max. 10 apart.) $| LOCUINTE INDIVIDUALE

LOT central — Z2A

Subunitati P.O.T. existent P.Q.T. propus CU.T.
(mp) (%) (mp) (%) max propus
Teren Arabil 2977.00 100 0 0
Lem / Li 0 0 1190.80 | max. 40 1.20
Sp/Ted* 0 0 1041.95 | min. 35
Cc/P/Ted 0 0 744.25 | max. 25
TOTAL 2977.00 100 2977.00 100

Proiectant general:
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LOTURI sud-estice -Z2B si 22C

Subunitati P.O.T. existent P.Q.T. propus C.UT.
(mp) (%) (mp) (%) max propus
Teren Arabil 5545.00 100 0 0
Lem / Li 0 0 2218.00 | max. 40 1.20
Sp/Ted* 0 0 1940.75 | min. 35
Cc/P/Ted 0 0 1386.25 | max. 25
TOTAL 5545.00 100 5545.00 100
ZONA 3 — LOCUINTE INDIVIDUALE TNSIRUITE, CUPLATE sau IZOLATE
Subunitati P.0O.T. existent P.O.T. propus C.U.T.
(mp) (%) (mp) (%) max propus
Teren Arabil 12477.00 100 0 0
Li 0 0 4990.80 | max. 40 1.10
Sp/Ted* 0 0 4366.95 [ min. 35
Ce/P/Ted 0 0 3119.25 | max. 25
TOTAL 12477.00 100 12477.00 100

ZONA 4 - SPATII VERZI PLANTATE, PARC SI SPATII AGREMENT, LOC DE JOACA COPII

Subunitati P.O.T. existent P.QO.T. propus C.U.T.
{mp) (%) (mp) (%) max propus
Teren Arabil 1190.00 100 0 0
A 0 0 238.00 | max. 20 0.20
Sp/Ted* 0 0 892.50 | min. 75
Cc/P/Ted 0 0 59.50 | max. 5
TOTAL 1190.00 100 1190.00 100
ZONA 5 — PLATFORME CIRCULATI CAROSABILE S| PIETONALE
Subunititi P.O.T. existent P.O.T. propus C.U.T.
(mp) (%) (mp) (%) max propus
Teren Arabil 5608.00 100 0 0
A 0 0 0 0 0.00
Sp/Ted* 0 0 560.80 | min. 10
Cc/P/Ted 0 0 5047.20 | max. 90
TOTAL 5608.00 100 5608.00 100

(1) Tn cadrul incintei cu reglementdri se prevede parcelarea in loturi cu suprafete cuprinse
intre 250mp si 4000mp.

(2) Este permisd dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in temeijul
acestei documentatji, in vederea construirii cu conditia respectarii retragerilor fatd de noile limite de

proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a regimului P.O.T i C.U.T. raportat la noua arie si a
regimului de indltime.
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(3} in cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numérului minim de locuri de parcare conform
functiunii acomodate.

Art. 14. Zonificarea functionald
(1) Se vor respecta destinatiile urmatoarelor Unitéti si subunitdsi functionale conform 02 —
Reglementdri urbanistice — zonificare /R.L.U. :
{2) Unitati:
¢ Z1 - Functiuni mixte : locuinte colective si functiuni complementare (SR1 - Lc+1SCo)
: comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-
edilitare (SR2 - P+Ted);
® 72 - Rezidentiald : locuinte colective mici {condominii de 10 apartamente) si
locuinte individuale ;
® 73 - Rezidentiald : locuinte individuale: insiruite, izolate, posibil cuplate;
® Z4 - Agrement : spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joacs copii;
¢ 75 - Cdi de comunicatie: platforme circulatii carosabile si pietonale.
{3) Subunitati:
¢ Lc - locuinte colective
Lem ~ tocuinte colective mici (maxim 10 ap/scara de bloc)
Li — Locuinte individuale (insiruite, cuplate, izolate)
I'S Co — Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative
Ted — tehnico edilitare
Cc - cdi de comunicatie carosabile pentru masini
Cci — Platforme auto si pietonale de incint3
Cp - cdi de comunicatie pietonale sau piste biciclete
e P - platforme parcaje amenajate la sol
e Sp —Spatii verzi plantate
Spa — Spatii verzi de aliniament din domeniul public
Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incint3
Sps — Spatii verzi amenajate pe constructii — gridini suspendate
(4) Tn Z1 este permisé amplasarea urmitoarelor functiuni:
a.) Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmitoarele destinatii:
- Destinatia zonei fiind de functiuni mixte, se admite realizarea constructiilor cu functiune
de locuire colectivé {Lc) si functiuni complementare compatibile cu locuirea (I S Co) - regim
maxim Ds(S) + P+3E:
- Unit&ti locative (apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere, care pot integra functiuni de
tip So-Ho - small office, home office, dupi caz) ;
- Unitati pentru comert cu aménuntul;
- Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru binci 5.a.)
- Servicii medicale — cabinete medicale, clinici individuale, policlinici si farmacii;
- Institutii si servicii invatamint (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri /
instruiri);
- Servicii cosmetica si infrumusetare ;
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- Spatii administrative - birouri specializate - diverse profesii {ex.: consultantd, birouri
notariale, birouri profesii liberale, sedii ONG e.t.c. );
- Constructii de agrement: locuri de joac3, spatii verzi amenajate ;
- Dotéri ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte,
parking-uri, constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei functiondri a
constructiilor cu functiuni mixte, in subzona Lc+! S Co ;
- Avand in vedere indicele de motorizare al Municipiului Arad se impune ca, in cadrul
constructiilor cu functiuni comasate, avind destinatie de locuinte colective si
functiuni complementare, se vor asigura cel putin 1,5 locuri de parcare / apartament,
ludnd in considerare faptul ¢i pentru apartamentele a c3ror suprafatd construit3
depaseste 100mp se recomandd si se asigure cite 2 locuri de parcare ;
- Pentru spatiile care au altd destinatie decit cea de locuire parcajele in incint3 vor fi
dimensionate corespunzitor normativelor si regulamentelor in vigoare actual |a nivel
national (R.G.U. aprobat prin HG nr. 525 / 1996). Acestea vor fi amenajate pe
platforme exterioare la nivelul solului, la demisolul sau in subsolul constructiilor ;
- De asemenea, in subzona P + Ted, se admite realizarea de Platforme pentru parcare
si Constructii gi instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functioniri a ansamblului
imobiliar propus.
b.} Functiunile complementare admise zle zonei:
- Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare, subordonate functiunii
principale, compatibile cu locuirea (I S Co) - regim maxim — Ds(S) + P+3E :
- Unitati pentru comert cu amanuntul;
- Servicii financiar — bancare {sucursale si puncte de lucru banci s.a.)
- Servicii medicale ~ cabinete medicale, clinici individuale, policlinici si farmacii;
- Institutii si servicii invatdmint {gradinite, servicii after-school, diverse cursuri /
instruiri);
- Servicii cosmetica si infrumusetare ;
- Spatii administrative - birouri specializate - diverse profesii (ex.: consultanta, birouri
notariale, birouri profesii liberale, sedii ONG e.t.c. );
- Constructii de agrement: locuri de joacé, spatii verzi amenajate ;
- Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte,
parking-uri, constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei functiondri a
constructiilor pentru institutii, servicii si comert.
c.) Utilizari permise cu conditii:
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului
imobiliar propus, cu conditia ca studiul de impact s demonstreze ci nu prezintd pericole
sau inconveniente care s le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poluarii mediului si alte pericole.
d.}Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
- Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii
urbanistici propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z1.
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e.) Constructii cu functiuni interzise in zona:;

- Servicii de tip industriai, productie poluant3 si nepoluanti {industrie de produse pentru
constructii, produse de agriculturs, silviculturd, industrie prelucritoare) ;

- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare :

- Functiunii de depozitare deseuri ;

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;

- Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.

f.} Interdictii temporare de construire:

Nu este cazul.

(5) Tn Z2 este permis¥ amplasarea urmdtoarelor functiuni:
a.) Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmitoarele destinatii:
- Destinatia zonei fiind predominant rezidentiald, se admite realizarea constructiilor cu
functiune de locuire colectivdi de mici dimensiuni {Lcm), condominii cu maxim 10
apartamente la fiecare scard de bloc, precum si functiune de locuire individual3 pe teren
comun — regim maxim Ds(S) + P+2E:
- Unitati locative in constructii pentru locuire colectivd cu maxim 10 apartamente la
fiecare scard de bloc; (apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere, care pot integra
functiuni de tip So-Ho — small office, home office, dup caz);
- Unitati locative unifamiliale Tn constructii individuale, care pot fi grupate astfel mai
muite pe un teren comun, cu acces comun in incint3 ;
- Constructii de agrement: locuri de joac3, spatii verzi amenajate ;
- Dotéri ale incintelor propuse: spatit de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte,
parking-uri, constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei functiondri a
constructiilor de locuire colectivd / individual4.
b.) Functiunile complementare admise ale zonei:
Functiuni pentru servicii si comert, tip So-Ho, parte din unitétile prevazute pentru locuire ;
c.) Utilizéri permise cu conditii:
- Unitati pentru locuire individual3 pe lot individual, insiruite, cuplate sau izolate, In regim
de indltime maxim Ds(S}+P+1E+M / Ds(S)+P+1E+Er. Se va avea in vedere la momentul
dezmembriérii parcelei previzuta pentru Z2 ca fronturile stradale ale noilor loturi propuse
pentru locuinte unifamiliale, s3 nu fie mai late de jum3tate din addncimea acestuia.
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului
imobiliar propus, cu conditia ca studiul de impact s§ demonstreze c3 nu prezinta pericole
sau inconveniente care s3 le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poluarii mediului si alte pericole.
d.) Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
- Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii
urbanistici propusi prin aceasta documentatie, pentru zona 72 ;
- Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare compatibile cu locuirea (1S
Co), sau care nu respectd principiul de subordonare functiunii principale ; Ponderea
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spatiilor pentru servicii de tip So-Ho se va pastra in limite dominate de functiunea de
locuire.

e.} Constructii cu functiuni interzise in zoni;

- Servicii de tip industrial, productie poluanti si nepoluant3 (industrie de produse pentru
constructii, produse de agriculturd, silviculturd, industrie prelucritoare) ;

- Activitdti de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare

- Functiunii de depozitare deseuri ;

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;

- Suntinterzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014,

f.) Interdictii temporare de construire:

Nu este cazul.

(6) nZ3 este permisd amplasarea urmétoarelor functiuni:

a.) Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii;

- Destinatia zonei fiind exclusiv rezidentiald, se admite realizarea constructiilor cu functiune

de locuire individual3 pe teren individual - regim maxim Ds(S) + P+1E+M / Ds{S) + P+1E4Er:
- Unit&ti locative unifamiliale Tn constructii individuale, avand teren individual si acces
distinct;
- Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte,
constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functioniri a constructiilor de
locuire individual3.

b.) Functiunile complementare admise ale zonei:
- Unitati locative unifamiliale cuplate / cu maxim 2 apartamente pe teren comun si
acces comun = regim maxim Ds(S) + P+1E+M / Ds(S) + P+1E+Er;

¢.) Utilizari permise cu conditii:

- Realizarea de unitati locative unifamiliale cuplate / cu maxim 2 apartamente pe acelasi

teren se va face sub conditia asigurdrii unui loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit

in parte ;

- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionsri a ansamblului

imobiliar propus, cu conditia ca studiul de impact s demonstreze ¢ nu prezinta pericole

sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona

rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea

poluarii mediului si alte pericole.

d.)Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:

- Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii

urbanistici propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z3 ;

- Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare compatibile cu locuirea (1S

Co);

e.) Constructii cu functiuni interzise in zoné:

- Servicii de tip industrial, productie poluant3 si nepoluant3 (industrie de produse pentru

constructii, produse de agriculturd, silviculturd, industrie prelucritoare) ;

- Activitali de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;

- Functiunii de depozitare deseuri ;
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- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;
- Sunt interzise toate functiunile descrise n art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 /2014,
f.} Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.
(7) Tn Z4 este permis4 amplasarea urmatoarelor functiuni:
a.) Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
- Destinatia zonei fiind exclusiv agrement, se admite realizarea constructiilor pentru
agrement — regim maxim P:
- Parc prevazut cu loc de joacd pentru copii, locuri de stat;
- Terenuri pentru sport in aer liber: pistd de alergat si pentru biciclete, zone
amenajate cu echipamente de fitness, mese pentru sah, mese pentru tenis de masa,
terenuri volei, parc pentru skate sau role, s.a. ;
- Parc imprejmuit pentru animale de companie ;
- Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale n incinte,
constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functioniri a constructiilor
pentru agrement.
b.} Functiunile complementare admise ale zonei:
- Servicii si comert in chioscuri de mici dimensiuni pentru alimentatie publica si
vanzarea cu amdnuntul ;
¢.) Utilizéri permise cu conditii:
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului
imobiliar propus, cu conditia ca studiul de impact si demonstreze ¢ nu prezinta pericole
sau inconveniente care 53 le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poluarii mediului si alte pericole.
d.}Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
- Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii
urbanistici propusi prin aceasta documentatie, pentru zona 74 ;
e.} Constructii cu functiuni interzise in zon:
- Servicii de tip industrial, productie poluants si nepoluants (industrie de produse pentru
constructii, produse de agriculturd, silviculturd, industrie prelucritoare) ;
- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;
- Functiunii de depozitare deseuri ;
- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;
- Suntinterzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.
f.) Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

(8) Tn Z5 este permis§ amplasarea urmatoarelor functiuni:

a.) Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

- Destinatia zonei fiind exclusiv cdi de circulatie, se admite realizarea de platforme pentru
circulatie, pietonald, biciclete si auto si amenajarea de platforme pentru stationare;
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- Dotari ale incintelor propuse: amenajarea accesurilor pietonale, carosabile citre
incintele private, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale, constructii si instalatii
tehnico-edilitare necesare bunei functioniri a ciilor de comunicafii.
b.) Functiunile complementare admise ale zonei:
- Spatii verzi de aliniament amenajate cu locuri de stat
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functioniri a ansamblului
imobiliar propus;
¢.} Utilizdri permise cu conditii:
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului
imobiliar propus, cu conditia ca studiul de impact s& demonstreze ¢3 nu prezintd pericole
sau inconveniente care sd le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poluarii mediului si alte pericole.
d.) Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
- Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreazad n parametrii
urbanistici propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z5 ;
e.) Constructii cu functiuni interzise in zon3:
- Servicii de tip industrial, productie poluanti si nepoluant3 (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultur, silviculturs, industrie prelucrdtoare) ;
- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;
- Functiunii de depozitare deseuri ;
- Functiuni generatoare de poluare i riscuri tehnologice ;
- Suntinterzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.
f.) Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

Cap. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Art. 15. Conditii de conformare si construire previzute in regulament:

(1) Destinatia propusd (functiuni mixte : constructii pentru locuire colectivd, locuire
unifamiliald / pentru maxim 2 familii si functiuni complementare, compatibile cu locuirea, precum si
zone verzi amenajate) se integreazd in caracterul zonei, neavand un impact semnificativ asupra
vecinatatilor.

(2) La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui atat la extinderea zonei
rezidentiale cu spatii locative de calitate, cat si diversificarea functiunilor prin dezvoltarea zonei verzi ca
promenads, ce va constitui un ambient pl3cut si un pol de interes atat pentru rezidentii zonei propuse,
cat si pentru locuitorii din vecinitate.

(3} Din considerente functionale propunerea este oportuna, ameliordnd calitatea spatiului
urban prin sistematizarea unei suprafete actuale cu aspect de teren viran, neutilizata inca la potentialul
maxim, si crearea unui ansamblu rezidential cu zone extinse de spatii verzi amenajate.

{4} Se va respecta OMS 119/2014, respectiv articolul 5 si articolul 11 pentru aprobarea
normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, atat fatd de zonele
rezidentiale existente, cat si fata de parcelele de locuire propuse.

pag. 43 /44
Proiectant general; Titular P.U.Z.:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. 5.C. PARAGREEN S.R.L.



'A‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA
Plan Urbanistic Zonal ZONA FUNCTIUNI MIXTE
Proiect nr, 515 /2022 ZONA REZIDENTIALA, COMERT SERVICII
& SPATII ADMINISTRATIVE
mun. Arad, zona str, Constitutiei, nr. FN,
identificat prin CF nr. 330140, 330125

{(5) Tn prezent se remarcs tendinte de extindere a zonelor rezidentiale in detrimentul celor
de exploatare agricold, functionarea serelor fiind sistati.

{(6) Se observd cd unitatile cu alte functiuni existente in vecinitate nu reprezintda vreun

impediment in dezvoltarea zonei cu functiuni mixte propuse, considerand atat distanta masurata, ct si
profilul de activitate nepoluant al acestora.

(7) in concluzie se poate afirma c3 zona invecinati ofers bune premize pentru dezvoltarea
complexului rezidential propus.
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PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII; PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA FUNCTIUNI MIXTE
ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUN] COMPLEMENTARE: COMERT,
SERVICII S| SPATII ADMINISTRATIVE

AMPLASAMENT: JUD. ARAD, Arad, zona str. Constitutiei, nr. FN
BENEFICIAR: PARAGREEN S.R.L.

PROIECTANT GENERAL: PRO ARHITECTURA S.R.L.

NUMAR PROIECT: 515/2022

DATA ELABORARII: 2022-2023

FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

ETAPA 3 — ELABORAREA PROPUNERILOR FINALE

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI
Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea
investitiei propriu-zise si cheltuieli de exploatare inclusiv pentru amenajarea accesului carosabil la
incintd, asigurarea utilitatilor.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.
Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z, se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora documentatiile tehnice pentru obtinerea Autorizatiilor de
Construire si proiectele tehnice pentru categoriile de lucriri necesare investiiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare :

- Asigurarea amplasamentelor si amenajérilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare: zona destinat3 functiunilor rezidentiale, de agrement, cu dotérile
aferente i legdturile ce se impun cu vecinatitile.

Interventiile pricritare sunt rezolvirile echipérii edilitare, precum si stabilirea noilor cdi de

comunicatie in raport cu amenajérile la infrastructura existenta.

Etapizarea si finantarea lucrdrilor este descris3 in tabelul urmétor:

INVESTITOR/
LUCRARE PERIOADA ESTIMATA EXECUTIE FINANTATOR
Finalizare P.U.Z. lunie 2023 PARAGREEN S.R.L.
Acces si retele edilitare lulie 2023 - lulie 2024 PARAGREEN S.R.L. / terfi interesati
Obtinere Certificate de Urbanism August 2023 PARAGREEN SR.L. / terti interesati
. - . D brie - lanuari
Obtinere Autorizatii de Constructie 2;;2”" e ANUAME | paracreen S.R.L./ terti interesati
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Incepere lucrdri conform Autorizatiilor
de Constructie pentru categoriile de
lucrdri necesare investitiei

-

lanuarie 2024

PARAGREEN S.R.L. / terti interesati

Tncheiere lucriri conform Autorizatiilor

de Constructie pentru reteiele de apa | Mai 2024 PARAGREEN S.R.L. / terti interesati
canal, electrice, drum
Receptie lucrari drumuri, retele edilitare | Iulie 2024 PARAGREEN 5.R.L./ terti interesafi

Bransamente |a
edilitare din incint3

retelele tehnico -

Incepand cu lulie 2024

PARAGREEN S5.R.L. / terti interesati

Constructii noi

August 2023 - August 2028

PARAGREEN S.R.L. / terti interesati

Obtinere Certificate de Urbanism

Incepand cu August 2023

PARAGREEN S.R.L. / terti interesati

Obtinere Autorizatii de Constructie

incepénd cu lanuarie 2024

PARAGREEN S.R.L. / terti interesati

Tncepere lucrdri conform Autorizatiilor
de Construire pentru categoriile de
lucréri necesare investitiei

Incepand cu Februarie 2024

PARAGREEN S.R.L, / terti interesati

Incheiere lucrdri conform Autorizatiilor
de Construcire pentru categoriile de
lucrdri necesare investitiei

lulie 2028

PARAGREEN 5.R.L. / terti Interesati

Receptie lucréri construire si intabulare
in Cartea Funciar

Tncepand cu August 2028

PARAGREEN S.R.L. / terti interesati

Beneficiar:
PARAGREEN
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